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Obrazloženje 

 
 

U V O D 
 
 
Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Požege (“Službene novine“ Grada Požege broj 
08/06 i 08/07) utvrđena je obveza izrade Urbanističkog plana uređenja Varelovac III (u nastavku: UPU 
Varelovac III).  
 
Na temelju Ugovora o izradi Urbanističkog plana uređenja Varelovac III u Požegi, KLASA: 350-01/07-01/1, 
URBROJ: 2177/01-05-01/05-07-4 od 14.05.2007. godine izrada UPU-a Varelovac III za izrađivača plana 
određena tvrtka CPA - Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba.  
Temeljem spomenutog ugovora obvezu financiranja izrade UPU-a Varelovac III su preuzeli vlasnici 
nekretnina na području obuhvata plana: 
- Adam Kaloper, Požega, Frankopanska 79,  
- Dario Salak, Požega, Cernička 34,  
- Ivan Masijar, Požega, Varelovac 71,  
- Stjepan Del Vechio, Požega, Zelena 5,  
- Ferdo Galić, Požega, E. Kvaternika 35,  
- Ivan Biđovski, Požega, M. Kuntarića 15,  
- Radmila Skuzin, Požega, Jagodnjak 109,  
- Radojka Romanić, Požega, Frankopanska 172,  
- Mario Sabljić, Viškovci 48,  
- Ilija Soldić, Dervišaga, S. Radića 88. 
 
Svi su zastupani po Zajedničkom projektantskom uredu Tamara Rusović i Lidija Jug, Požega, Županijska 20 
kojeg zastupa Lidija Jug, dipl.ing.stroj. 
Temeljem istog ugovora sve poslove koordinacije izrade i donošenja Plana provodi Upravni odjel za 
komunalne djelatnosti i gospodarenje Grada Požege. 

 
UPU Varelovac III se izrađuje sukladno: 
- Zakonu o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07)  
- Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04)  
- Generalnom urbanističkom planu grada Požege (SNGP 08/06 i 08/07) 
- Odluci o izradi UPU-a Varelovac III (SNGP 22/07) 
- te ostalim važećim zakonskim propisima i podzakonskim aktima. 
 
Za potrebe izrade Plana Grad Požega je osigurao katastarsku kartu u digitalnom obliku za područje obuhvata 
plana. Grafički dio plana biti će izrađen u mjerilu 1 : 1.000. 
Za potrebe izrade Plana nije planirana posebna izrada ostalih stručnih podloga, nego će se u izradi koristiti 
raspoloživa dokumentacija prostora koju iz područja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe određeni 
posebnim propisima. 
 
Programom za izradu UPU-a analizirani su različiti elementi, koji imaju utjecaja na planiranje ovog prostora: 
- prostorne mogućnosti 
- raspoloživi podaci o prostoru 
- parametri za dimenzioniranje i organizaciju prostora 
- mogućnosti izgradnje i namjene prostora 
- mogućnosti uklapanja u širi prostor i kriteriji za uspostavljanje veza s okolnim prostorom 
- struktura postojeće izgradnje 
- slika naselja u skladu sa značajem prostora i njegovom smještaju u širem kontekstu. 
 
U postupku izrade UPU-a, osim samog prostora obuhvata, analizirani su i respektirani i svi aspekti 
međuutjecaja kontaktnih prostora, kao i ciljevi i smjernice oblikovanja šireg prostora obuhvata.  
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Za potrebe izrade UPU-a Varelovac III, a u skladu sa člankom 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, 
Upravni odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje Grada Požege je tijekom izrade nacrta prijedloga 
UPU-a Varelovac III zatražio podatke i dokumentaciju potrebnu za izradu plana od sljedećih tijela državne 
uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima: 
 
-  MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA POŽEŠKO-SLAVONSKA, J. Runjanina 

5, 34000 Požega 
-  DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured Požega, Osječka 19, 34000 Požega 
-  URED DRŽAVNE UPRAVE U POŽEŠKO-SLAVONSKOJ ŽUPANIJI, Služba za gospodarstvo, prostorno 

uređenje, zaštitu okoliša i graditeljstvo, Županijska 9, 34000 Požega 
-  ŽUPANIJA POŽEŠKO-SLAVONSKA, Zavod za prostorno planiranje, Županijska 7, 34000 Požega 
-  HT - HRVATSKE TELEKOMUNIKACIJE d.d. - REGIJA ISTOK, Ulica kardinala A. Stepinca 8B, 31000 

Osijek 
-  HEP PLIN d.o.o., Ul. Cara Hadrijana 7, Osijek 
-  HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP ELEKTRA Požega, Primorska 24 
-  HRVATSKE VODE, Matije Gupca 6, Požega 
-  Tekija d.o.o., Vodovoda 1, Požega 
-  Tele2 d.o.o., Ulica grad Vukovara 269d, Zagreb 
-  Hrvatska agencija za telekomunikacije, Jurišićeva 13, Zagreb 
-  UPKH – Udruga pokretnih komunikacija Hrvatske, Nova Ves 50, Zagreb. 
 
Kako na području obuhvata UPU-a Varelovac III nisu evidentirana pojedinačna kulturna dobra ili urbanističke 
cjeline koje bi se Planom trebale posebno štititi, procijenjeno je da za potrebe izrade  UPU-a Varelovac III 
nije potrebno temeljem članka 56. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i 157/03) 
od Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Požegi zatražiti izradu 
elaborata Konzervatorske podloge sa sustavom mjera zaštite za područje obuhvata Plana. 
 
Po potpisu ugovora CPA d.o.o. je pristupio pripremnim radovima na izradi UPU-a Varelovac III koji su 
uključivali: 
- obilazak i inventarizaciju područja obuhvata plana i kontaktnih područja  
- analizu postavki iz GUP-a Požege za područje obuhvata Plana  
- pribavljanje i analizu postojeće urbanističke dokumentacije za područje obuhvata Plana. 
 
Po pribavljanju i usuglašavanju traženih podataka od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim 
ovlastima, te pribavljanju potrebnih kartografskih podloga za izradu UPU-a, stručni tim CPA je izradio 
elaborat Nacrta prijedloga UPU-a Varelovac III za prethodnu raspravu. 

 
U tijeku izrade nacrta prijedloga UPU-a Varelovac III održana je 10. ožujka 2008. godine prethodna 
rasprava,  u skladu s člankom 83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, u kojoj su sudjelovala nadležna 
tijela i osobe iz članka 79. istog Zakona, te drugi sudionici određeni Odlukom o izradi UPU-a Varelovac III. 
Primjedbe i prijedlozi izraženi u prethodnoj raspravi ugrađeni su u Prijedlog plana. 
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1. P O L A Z I Š T A 
 
1.1. Položaj, značaj i posebnosti područja Varelovac III u  prostoru grada 

Požege 
 
1.1.1.    Osnovni podaci o stanju u prostoru  

 
1.1.1.1.   Prostorni obuhvat Plana  
 
Obuhvat izrade UPU-a Varelovac III određen je kartografskim prikazom GUP-a Požege 4. - Uvjeti  korištenja i 
zaštite prostora, 4.3. – Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite u mj. 1:5.000. 
Prostor obuhvata UPU-a Varelovac III ima oblik gotovo pravilnog pravokutnika, izduženog u smjeru sjever – 
jug. Istočnu granicu čini rub parcela stambenih građevina uz Ulicu Vilima Korajca, južnu granicu čini rub 
parcela stambenih građevina uz Frankopansku ulicu, zapadni rub obuhvata čini rub parcela stambenih 
građevina uz Ulicu Makse Kuntarića i poljski put, dok sjevernu granicu obuhvata čini Ulica Varelovac. 
Površina obuhvata plana iznosi 9,18 hektara. 
 

 
Područje obuhvata UPU-a Varelovac III u prostoru grada Požege  
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Ortofoto područja obuhvata UPU-a Varelovac III s granicom obuhvata 

 
1.1.1.2.    Postojeća izgradnja  i parcelacija 
 
Prostor u obuhvatu urbanističkog plana uređenja nalazi se u zapadnom dijelu grada Požege. Radi se o 
području u kojem je započeta urbana transformacija – izgradnja stambenih građevina na nekada pretežito 
poljoprivrednom zemljištu. Središnji dio prostora izgrađen je stambenim građevinama (započeta izgradnja 
obostrano uz Ulicu dr. Matije Kožića).  
Izgrađene građevine su stambene namjene (obiteljske kuće) sa pratećim građevinama, visine prizemlje i 
potkrovlje ili prizemlje, kat i potkrovlje. Ostali (neizgrađeni) dio područja obuhvata koristi se kao dijelom 
obrađeno, a dijelom neuređeno zemljište, periferijski neoblikovani gradski prostor na zapadnom rubu grada.  
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Kako se izgrađeni objekti nalaze u različitim stupnjevima dovršenosti, broj trenutnih stanovnika u obuhvatu 
Plana procjenjuje se na 50-tak. 
Teren je praktično ravan.  
Područje obuhvata Plana nije opterećeno izgrađenim ili planiranim koridorima komunalne infrastrukture. 
Komunalna je infrastruktura izgrađena (većim dijelom) u uličnim koridorima koji se nalaze u obuhvatu Plana: 
- Ulici Varelovac 
-  Ulici dr. Matije Kožića. 
 

 

 
 

Obuhvat UPU-a VARELOVAC III na katastarskoj podlozi  
 
 
Parcelacija zemljišta uz Ulicu dr. M. Kožića izveden je na način da su formirane građevne parcele prihvatljivih 
dimenzija, na kojima su u međuvremenu izgrađene obiteljske kuće. Slična parcelacija izvršena je i uz 
sjeverni dio poljskog puta (nastavak Ulice M. Kuntarića). Ostali prostor karakteriziraju velike izdužene 
neuređene parcele. 
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Prilaz zoni iz Frankopanske ulice 

 
 
1.1.2. Prostorno - razvojne značajke   
 
Prirodni uvjeti 
Područje obuhvata Plana uglavnom je ravno, sa vrlo malim visinskim razlikama. U zoni obuhvata izgrađeno 
oko 30-tak obiteljskih kuća, a preostali dio područja se i dalje koristi kao (uglavnom) poljoprivredno 
zemljište. 
Tlo na kojem se planira gradnja je visokog kvaliteta, vrlo duboko (2 - 3 m), dobre prirodne dreniranosti i 
povoljnih fizikalnih osobina, reakcije slabo alkalne. Povoljno je za vegetaciju. Na području obuhvata nema 
autohtone prirodne vegetacije. 
 
Urbani razvoj područja Varelovac III 
Izgradnja unutar zone obuhvata Plana započela je u nazad posljednjih desetak godina, kada su izgrađene 
prve obiteljske kuće uz Ulicu Varelovac, odnosno obiteljske kuće uz novoformiranu Ulicu dr. M. Kožića. GUP-
om Požege je za područje obuhvata Plana određena stambena namjena (S), pa se po donošenju UPU-a 
Varelovac III može očekivati intenzivni nastavak stambene izgradnje na ovom području. 
UPU-om Varelovac III su detaljno ispitane prostorne mogućnosti, analizirani raspoloživi podaci o prostoru i 
dani parametri za dimenzioniranje i organizaciju prostora. Određene su mogućnosti izgradnje i namjene 
planiranog prostora, kao i njegovo uklapanje u širi prostor na temelju analiza šireg prostora obuhvata Plana. 
Planom je u najvećoj mjeri akceptirana okolna izgradnja, dane su smjernice za uspostavljanje veza s okolnim 
prostorom, a posebna pažnja je posvećena analizi slike naselja, adekvatno značaju prostora i njegovom 
smještaju u širem kontekstu.  

 
 
 



 
Urbanistički plan uređenja VARELOVAC III 

OBRAZLOŽENJE 

CPA d.o.o.                         7 
 

 
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 
 
Temeljem analize prostornih pokazatelja, te pribavljenih podataka pravnih osoba s javnim ovlastima 
uključivo dokumentaciju dostavljenu od nositelja izrade, utvrđena je infrastrukturna opremljenost područja 
obuhvata Plana. Postojeća infrastrukturna mreža naznačena je u kartografskim prikazima Plana u mj. 
1:1.000 shematski sa svojim trasama u okviru ukupne širine koridora pojedine prometnice.   
 
 

 
Ulica dr. Matije Kožića 

 
1.1.3.1.   Prometni i telekomunikacijski sustav 
 
Cestovni promet 
Prostor u obuhvatu UPU-a Varelovac III dostupan je u prometnom smislu pristupom s obodnih prometnica 
koje čine rub obuhvata Plana, odnosno njegov gravitacijski okvir, i to: 
- južni dio prostora ima preko Ulice dr. Matije Kožića priključak na Frankopansku ulicu 
- zapadni rub tangira Ulica Makse Kuntarića (u nastavku poljski put) koji se veže na Ulicu Varelovac 
- sjeverni dio prostora je priključen je na Ulicu Varelovac. 
Trenutačno niti jedna ulica na području obuhvata Plana nije asfaltirana, niti ima uređene pješačke hodnike 
za siguran prolaz pješaka. 
 
Telekomunikacijski  sustav 
Područje obuhvata Plana je priključeno na javni telekomunikacijski sustav. Distributivna telekomunikacijska 
kanalizacija  (DTK) izgrađena je u koridorima ulica u obuhvatu Plana - Ulica M. Kuntarića (sjeverni dio), Ulica 
dr. M. Kožića (južni dio) i Ulica Varelovac (istočni dio), na način da je položen odgovarajući broj cijevi i 
zdenaca kroz koje su uvučeni telekomunikacijski kabeli TK mreže Požega - Varelovac. DTK je izgrađena 
uglavnom s privodom do svakog objekta. U obuhvatu Plana je za sada u funkciji jedan svjetlovodni kabel u 
funkciji gradskog prstena.    
Lokalno komutacijsko čvorište nije izgrađeno unutar ove zone, već se korisnički i spojni telekomunikacijski 
vodovi povezuju sa udaljenim pretplatničkim stupnjevima (UPS) lociranim izvan obuhvata ovog Plana. Južni 
rub obuhvata Plana (prostor sjeverno od Frankopanske ulice) nalazi se unutar radijskog koridora, što ipak ne 
predstavlja ograničenje za izgradnju građevina s obzirom na njihovu relativno malu visinu. 
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1.1.3.2.   Komunalna opremljenost prostora 
 
Elektroenergetika 
Unutar obuhvata nema visokonaponskih energetskih sustava (35, 110 kV ili više). Unutar područja obuhvata 
Plana postoji izvedena srednjenaponska i niskonaponska mreža (SN kabeli, NN kabeli i zračni vodovi), kao i 
instalacije javne rasvjete. Srednjenaponska mreža u Ulici dr. M. Kožića izgrađena je kao kabelska i služi za 
povezivanje dvije TS koje opskrbljuju zonu ali se nalaze izvan obuhvata Plana. 
Jedna se TS nalazi jugozapadno od križanja Frankopanske ulice i Ulice dr. M. Kuntarića, dok se druga TS 
nalazi u bloku, između Ulice dr. M. Kožića i Ulice V. Korajca. 
 
Plinoopskrba 
Niskotlačni plinovodi (NT) su izvedeni u koridorima postojećih prometnica, i to u Ulici Varelovac te 
djelomično u ulicama dr. M. Kožića i M. Kuntarića. Nastavak izgradnje plinoopskrbne mreže uvjetovan je 
pojavom novih potrošača. 
 
Vodoopskrba  
Vodoopskrbna mreža izgrađena  je u izgrađenim dijelovima područja obuhvata Plana, odnosno u ulicama: 
- Ulica M. Kuntarića – PVC Ø90 mm 
- Ulica dr. M. Kožića (južni dio)  – PVC Ø90 mm  
- Ulica Varelovac – PVC Ø90 mm.    
Planirana zona ima mogućnost priključenja na javni vodoopskrbni sustav bez izgradnje precrpnih stanica i 
vodospremnika. 
 
Odvodnja   
Kanalizacijski cjevovodi izgrađeni su u izgrađenim dijelovima područja obuhvata Plana, odnosno u ulicama: 
- Ulica M. Kuntarića (južni dio) – ØBC 300 mm 
- Ulica dr. M. Kožića - UKC Ø250 mm i BC Ø300 mm 
- Ulica Varelovac - UKC Ø250 mm 
Otpadne se vode odvode na Centralni uređaj za pročišćavanje otpadnih voda u Vidovcima. 
Oborinske se vode ne mogu prihvatiti u postojeći sustav odvodnje, jer je isti građen samo za otpadne 
sanitarne vode iz domaćinstava, pa je za odvodnju oborinskih voda potrebno predvidjeti posebni sustav. 
 
Vodno gospodarstvo 
Unutar područja obuhvata Plana nema otvorenih vodotoka niti se područje nalazi unutar poplavne zone. Na 
području zahvata nema zona sanitarne zaštite vodocrpilišta. 
 
 
1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno – povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i 

posebnosti 
 

1.1.4.1.   Zaštita  prirodne  baštine  
 
Područje obuhvata Plana se ne nalazi unutar područja zaštite prirodne baštine.  

 
1.1.4.2.   Zaštita kulturne baštine  
 
Područje obuhvata Plana se ne nalazi unutar područja zaštićene kulturne baštine niti se unutar njega nalaze 
zaštićena pojedinačna kulturna dobra. 
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1.1.5. Obveze iz planova šireg područja   
 
1.1.5.1. Generalni urbanistički plan uređenja grada Požege   
 
U skladu s Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog plana Požege  (SNGP 08/06 i 08/07) površine 
javnih i drugih namjena razgraničene su i označene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu 1. 
KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA u mjerilu 1:5.000 kao prostor u cjelokupnom obuhvatu označen kao 
stambena namjena (S). 
 
Odredbama za provođenje GUP-a Požege je određeno da su površine stambene namjene površine na kojima 
su postojeće i planirane građevine pretežito stambene, stalnog stanovanja. 
Na površinama stambene namjene mogu se graditi i uređivati prostori onih namjena koje dopunjuju 
stanovanje (prateći sadržaji) ili su mu kompatibilni kao što su: 
-  osobne usluge, dnevna potrošnja, tihi obrti bez opasnosti od požara i eksplozije, vjerske zajednice, 

poslovni prostori – uredi, ugostiteljstvo, manji kulturni i sportsko-rekreativni sadržaji i površine kao 
što su jednodijelne sportske dvorane, fitness klubovi, dvorane kulturno umjetničkih društava, 
računalne radionice i slični sadržaji 

-  parkovi i dječja igrališta. 
 
Prateći sadržaji mogu biti u sklopu stambene građevine ili na istoj čestici u zasebnoj građevini – manjoj 
poslovnoj građevini, a površina im može zauzimati do 40% ukupnog BRP-a na građevnoj čestici. Iznimno, 
vjerske zajednice, sportski, rekreativni i društveni sadržaji mogu se graditi na zasebnoj građenoj čestici 
veličine do 1.500 m2.  Na njihovu se izgradnju primjenjuje kig, maksimalna visina, smještaj na građevnoj 
čestici i obvezno zelenilo po propozicijama za odgovarajući način gradnje stambenih građevina i određenom 
obliku korištenja, dok se ostali uvjeti određuju prema propozicijama vlastite namjene. 
 
U zoni stambene namjene može se, na zasebnoj građevnoj čestici potrebne veličine, predvidjeti gradnja: 
- predškolske ustanove (dječji vrtići i jaslice) 
- ustanove zdravstvene zaštite i socijalne skrbi 
-  osnovne škole. 
 
Na površinama stambene namjene ne mogu se graditi skladišta te oni proizvodni, servisni i drugi sadržaji 
koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ometaju stanovanje. Uz primjenu mjera zaštite okoliša postojeći 
takvi sadržaji mogu se zadržati ali s tendencijom prenamjene u sadržaje primjerene stanovanju. 
Na površinama stambene namjene, postojeće se garaže ne mogu prenamijeniti bez zamjene novom 
garažom na istoj građevnoj čestici. 
 
1.5.1.2. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora  
 
Područje UPU-a Varelovac III se nalazi unutar pretežito nedovršenog dijela naselja – urbana afirmacija i 
nova gradnja, zona 4A. – Urbana afirmacija i nova gradnja građevina pretežito stambene i mješovite te 
javne, društvene i poslovne namjene. GUP-om Požege (članak 87. Odredbi) je za ovu zonu određeno 
planiranje gradnje u pravilu na osnovi detaljnijeg plana u većim neizgrađenim prostorima, prema 
kartografskom prikazu 4.3., dok se u ostalom prostoru svi zahvati provode neposrednom primjenom odredbi 
ovoga Plana. 
Iznimno, u dijelovima obuhvata detaljnijeg plana, uz postojeće ulice može se odobriti gradnja temeljem 
odredbi GUP-a, a postojeća se ulica uz novu građevnu česticu mora proširiti na planiranu najveću veličinu 
određenu GUP-om. 
 
Ostale smjernice za izradu detaljnih planova: 
- detaljnijim će se planom, tamo gdje već nije određena, oblikovati mreža javnih prometnih površina – 

ulica s drvoredima, trgova, te parkova i drugih javnih površina. 
- detaljnije će se razgraničiti GUP-om planirana namjena i načini gradnje stambenih i ostalih sadržaja, 

u skladu s ostalim odredbama Plana. 
- parkovne površine moraju se dimenzionirati s najmanje 3 m2 po stanovniku. 
- zelenilo na prirodnom tlu mora zauzimati najmanje 30% površine građevne čestice. 
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Na području obuhvata Plana predviđena je zona za izgradnju jednoobiteljskih građevina (S2), za koju je 
propisano: 
- najveća izgrađenost građevne čestice = 40% (SS i D) i 50% (S)  
- Emax = P + 1 + Pk (3 etaže) 
- broj etaža podruma = najviše 1  
- kis max nadzemno za SS i D = 1,2 
- kis max nadzemno za S = 1,5 
- broj stanova = 1 do najviše 3  
- BRPmax = 500 m2  + 150 MPG (manja poslovna građevina) 
- način gradnje = SS, D, S 
- parkiranje: na građevnoj čestici, po normativu 1,5 PGM/1 stan 
- minimalne površine građevnih čestica:  SS-400 m2, D-320 m2, S-240 m2 
- minimalne širine / dubine građevnih čestica:  SS-16/22 m, D-11/22 m, S-7,5/22 m 
- udaljenost od bočnih / stražnje međe: ≥ 3 / ≥ 3 
 
U zoni S2 moguća je i gradnja S1 (niskih jednoobiteljskih građevina) prema sljedećim uvjetima: 
- najveća izgrađenost građevne čestice = 40% (SS, D iznimno)  
- Emax = P + Pk (2 etaže) 
- broj etaža podruma = najviše 1  
- kis max nadzemno = 0,6 
- broj stanova = 1 do najviše 3  
- BRPmax = 500 m2   
- način gradnje = SS, D iznimno 
- parkiranje: na građevnoj čestici, po normativu 2 PGM/1 stan (50% u garaži) 
- minimalne površine građevnih čestica:  SS-600 m2, D-400 m2 
- minimalne širine / dubine građevnih čestica:  SS-18/25 m, D-15/25 m 
- udaljenost od bočnih / stražnje međe: ≥ 3 / ≥ 3 
 
Visina građevine mjeri se od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje građevine na njegovom 
najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, čija 
visina ne može biti viša od 1,2 m 
 
Najveća konstruktivna visina stambene etaže za obračun ukupne visine građevine je 3,2 m, poslovne etaže 
4,0 m. Visina etaže može biti veća, ali ukupna visina građevine ne smije biti veća od umnoška max. 
dozvoljene etažnosti i najveće konstruktivne visine etaže. 
Nivelacijska kota prizemlja na ravnom terenu je najviše 1 m, a na kosom najviše 3,0 m od niže kote terena. 
Najveća visina potkrovlja u ravnini pročelja građevine (nadozid s nazidnicom) iznosi 1,2 m. 
 
U zonama nove gradnje i pretežito nedovršenim dijelovima grada udaljenost maksimalnog građevnog od 
regulacijskog pravca je 5 m.  
Za slobodnostojeći (oznaka SS u tabeli) način gradnje udaljenost od bočnih međa određena je s min. 3 m za 
jednoobiteljske stambene građevine. Iznimno pri nadomjesnoj gradnji ili novoj gradnji usklađenoj s okolnim 
načinom gradnje od jedne međe slobodnostojeća građevina S1 i S2 može biti udaljena i manje od 3 m ali ne 
manje od 1 m i s te strane na bočnom pročelju ne smije imati otvore veće od 0,6 m2 i ostakljene prozirnim 
staklom, otvorena stubišta, terase, balkone ili loggie. 
 
Poluugrađena građevina (i dvojna – oznaka D) jednim je bočnim pročeljem izgrađena na međi. Od druge 
bočne međe mora biti udaljena najmanje 3 m za jednoobiteljske građevine. 
Ugrađena građevina (skupna i niz – oznaka S) dvjema se bočnim stranama prislanja na bočne međe 
građevne čestice. Iznimno, krajnji elementi niza, kojeg čine najmanje 3 građevine, postavljaju se kao 
poluugrađena građevina. Izgradnja samo jedne građevine kao ugrađene nije moguća. Dužina poteza 
skupnih građevina može biti do 90 m. 
 
Minimalna udaljenost od stražnje međe jednaka je udaljenosti od bočnih međa. Iznimno, za interpolaciju i 
nadomjesnu gradnju udaljenost se određuje u skladu sa susjednom izgradnjom. 
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Udaljenosti se mjere od ravnine pročelja, balkona, loggia, terasa koje su iznad okolnog terena dignute više 
od 0,5 m, otvorenih stubišta, a ne računaju se u odnosu na krovnu strehu, nadstrešnicu nad ulazom i 
podzemne dijelove građevine.  
 
Prilikom rekonstrukcije građevine mogu se zadržati postojeći odnosi prema međama i susjednim 
građevinama i kada su manji/različiti od propisanih prethodnim stavcima.  
Poluugrađene i ugrađene građevine kao i građevine koje su jednom stranom udaljene od susjedne građevne 
čestice 1 m, u pravilu ne smiju prema toj međi imati nagnutu krovnu plohu osim u interpolaciji i kada se 
usklađuje s okolnom izgradnjom te u zoni zaštićene povijesne cjeline prema propozicijama nadležne službe 
zaštite. Prislono pročelje mora biti puno, vatrootporno. 
 
Ako je građevina udaljena manje od 3 m od susjedne građevne čestice, na krovnoj plohi prema toj međi 
mora imati snjegobrane. Njih moraju imati i građevine građene na regulacijskom pravcu ako je krovna ploha 
nagnuta prema ulici, trgu ili parku. 
 
Uz nisku jednoobiteljsku građevinu (S1) mogu se graditi drvarnice i spremišta. 
Uz jednoobiteljsku građevinu (S2) moguće je graditi garaže, drvarnice, spremišta te manju poslovnu 
građevinu ovih djelatnosti koje ni na koji način ne ometaju stanovanje. 
Pomoćne i manje poslovne građevine grade se iza glavne građevine kao slobodnostojeće, poluugrađene i 
iznimno, ovisno o lokalnim uvjetima, ugrađene na dvije ili tri međe (bočne i stražnju). 
Na kosom je terenu garažu moguće smjestiti ispred osnovne građevine i na regulacijskom pravcu, dok se u 
ostalim zonama grade iza glavne građevine ili na njenom građevnom pravcu. Mogu biti prislonjene ili 
odvojene od glavne građevine. Slobodnostojeće i poluugrađene su od međa odmaknute 3 m, iznimno 1 m, 
ovisno o okolnoj izgradnji. 
 
Predvrtovi i dijelovi građevnih čestica obiteljskih kuća i jednoobiteljskih građevina uz prometnice, uređuju se 
niskim i visokim ukrasnim zelenilom i voćkama, dok se stražnji vrt može koristiti kao povrtnjak i/ili voćnjak.  
Na građevnoj je čestici moguća izgradnja vrtnih paviljona, natkrivenog parkirališta i nadstrešnica za druge 
potrebe bazena i tenis-terena. Ove se površine uračunavaju u izgrađenost, ali ne i iskoristivost, građevne 
čestice. Nadstrešnice nad ulazom i krovne strehe ne uračunavaju se u izgrađenost i iskoristivost.  
 
Površina hortikulturno uređenog dijela građevne čestice (iznimno katastarskih čestica u obuhvatu) na 
prirodnom terenu mora biti najmanje 30%. Pješačke i kolne površine treba popločati ili nasuti sipinom. Ako 
se zbog konfiguracije terena na građevnoj čestici podiže potporni zid viši od 1 m, na nižem dijelu terena 
građevne čestice ispred zida mora se zasaditi zelenilo koje će ga zakloniti. 
 
Građevne čestice jednoobiteljskih građevina mogu se ograditi. Ograda prema ulici podiže se unutar građevne 
čestice, iza regulacijskog pravca. Ograde se izvode od opeke, kamena, drva, žičanog pletiva i bravarije i 
transparentne su iznad parapeta visine do 0,5 m, osim kod potpornih zidova, te ozelenjene živicom i/ili 
ukrasnim grmljem. 
 
Građevine stambene namjene grade se usklađene s okolnom izgradnjom. 
Krovišta su kosa, na kosom terenu sljeme paralelno slojnicama, nagiba 30°-40°, pokrivena crijepom ili 
pokrovom slične teksture i boje. Završna obrada pročelja žbukom, opekom, drvetom te u manjoj mjeri 
kamenom ili betonom, koloristički bliska tradicionalnoj paleti boja. 
 
Prema GUP-u Požege, članak 15., zonama stanovanja treba osigurati cca 4 m2 parkovne površine po djetetu 
starosti do 14 godina, uzimajući u obzir lokalne uvjete. Također je člankom 19. određeno da se na 
površinama svih namjena koje su utvrđene GUP-om Požege mogu graditi i/ili uređivati ulice i formirati 
njihova križanja, uređivati parkovi i trgovi te graditi komunalna infrastrukturna mreža. 
 
Prometna mreža 
Ulična mreža mora osigurati kvalitetno povezivanje unutar naselja i sigurno kretanje svih sudionika u 
prometu. Potrebno je, također, odrediti niveletu osnovne prometne mreže radi utvrđivanja odnosa i 
definiranja kote prizemlja. Gdje god je moguće potrebno je parkirališta u koridoru prometnica planirati u 
drvoredu, a u koridorima obodnih prometnica potrebno je osigurati i biciklističku stazu. 
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Javne zelene površine 
Pri planiraju zelenih površina naselja potrebno je akceptirati bioekološku, estetsku, ambijentalnu i zaštitnu 
funkciju zelenila u gradskom prostoru.  
 
 
1.1.5.3. Komunalna infrastrukturna mreža  
 
GUP-om su planirani značajni zahvati u prometnom sustavu na području obuhvata ovog Plana, a odnose se 
na cestovni promet. Zahvati u cestovnom prometu odnose se prvenstveno na: 
- proširenje prometnog koridora i produženje postojeće Ulice dr. M. Kožića prema sjeveru (spoj s 

Ulicom Varelovac) 
- proširenje prometnog koridora Ulice Varelovac 
- proširenje prometnog koridora Ulice M. Kuntarića (spoj s Ulicom Varelovac). 
 
 
1.1.5.4.  Mjere očuvanja i zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti 
 
Područje obuhvata Plana ne nalazi se unutar područja zaštićenih krajobraznih i prirodnih vrijednosti i 
posebnosti. 
 
 
1.1.5.5. Mjere provedbe - detaljniji planovi  
 
Obveza donošenja detaljnijih planova (Urbanistički plan uređenja Varelovac III) određena je prema članku 
108. Odluke o donošenju GUP-u Požege, a obuhvat Plana je označen na kartografskom prikazu broj 4. - 
Uvjeti korištenja i zaštite prostora, 4.3. – Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite. 

 
1.1.6. Ocjena stanja, mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i 

gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje 
 
Prostor obuhvata Plana nalazi se u zapadnom dijelu grada. Zbog atraktivnosti lokacije područje će doživjeti 
intenzivnu strukturalnu i funkcionalnu transformaciju – promjenom iz poljoprivrednog prostora u pretežito 
stambenu namjenu. Na temelju izvršene analize postojećeg stanja na području obuhvata Plana, te 
mogućnosti, ograničenja i smjernica koje pruža GUP Požege, proizlazi da prostor obuhvata Plana ima sve 
preduvjete za realizaciju planiranih stambenih sadržaja. 
Poticajni faktori za izgradnju i urbano dovršenje - zaokruživanje (prostorno i funkcionalno) ovog dijela 
Požege proizlaze iz dobrog položaja ove zone u odnosu na postojeće i planirane prometnice. S obzirom na 
prostorne mogućnosti i ograničenja koja utječu na daljnji razvitak unutar Planom obuhvaćenog područja, 
unutar zone obuhvata Plana predviđena je isključivo stambena se izgradnja, dok će manji dio zauzeti 
prometne površine i zelene površine (dječja igrališta – Z2 i pejsažno, zaštitno i kultivirano zelenilo – Z). 
 
1.1.6.1.   Demografski pokazatelji  
 
Prema slobodnoj procjeni, na području obuhvata Plana trenutno živi svega pedesetak stanovnika. 
Pretpostavka je također da stanovništvo ima sve prosječne demografske karakteristike grada Požege, te iste 
nije potrebno posebno obrazlagati. Naselje Varelovac danas karakterizira vrlo dinamičan porast stambene 
izgradnje, te paralelno s time i doseljavanje novog stanovništva. Prihvatni kapacitet Planom razmatranog 
područja iznosi oko 110 stambenih jednoobiteljskih stambenih građevina (S2), za koje je propisan najveći 
broj od 3 stana po jednoj građevini. Uz očekivani broj od oko 110 građevina i prosječni broj od 1,5 stanova 
po građevini, na području obuhvata Plana procijenjeni ukupni broj stanova iznosi oko 166, što uz prosječni 
broj članova kućanstava daje ukupni broj od 498 stanovnika unutar obuhvata Plana. Imajući u vidu ukupnu 
površinu obuhvata Plana, prosječna će gustoća iznositi 54,2 stanovnika po hektaru. 
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2. CILJEVI  PROSTORNOG  UREĐENJA 
 
 
 
 

2.1. Ciljevi prostornog uređenja gradskog značaja 
 
Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke za izradu UPU-a Varelovac III preuzete su iz GUP-a 
Požege (SNGP 08/06 i 08/07). Urbanističkim planom uređenja treba omogućiti realizaciju sadržaja namjene 
koja je definirana GUP-om, odnosno utvrditi optimalne prostorne, sadržajne i oblikovne mogućnosti prostora 
stvaranjem preduvjeta za artikulaciju i afirmaciju ovog prostora danas neprimjerene funkcije i strukture.  
 
U skladu sa svojim zakonskim pravom i obvezom Grad Požega utvrdila je potrebu donošenja Plana kojim se 
u skladu s GUP-om Požege detaljnije određuje prostorni razvoj područja obuhvata s osnovom prostornih i 
funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina. 
 
Plan također određuje: 
-  osnovu namjene površina 
-  osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture 
-  uređenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih površina 
-  načelnu parcelaciju unutar obuhvata plana 
-  uvjete uređenja i korištenja površina i građevina. 
 
Prostor u obuhvatu UPU-a Varelovac III je definiran dijelom postojećom uličnom mrežom (sjever i zapad), 
odnosno postojećom izgradnjom uz ulične koridore (istok i jug). Započeti urbani razvitak naselja (izgradnja 
uz središnju ulicu naselja – Ulicu dr. M. Kožića) treba nastaviti na način da se sukladno GUP-u Požege 
osigura mogućnost produženja ove ulice prema sjeveru i njen spoj na Ulicu Varelovac. Za preostali dio 
prostora, između Ulice M. Kuntarića i Ulice dr. M. Kožića treba osigurati racionalnu prometnu mrežu, koja će 
osigurati mogućnosti za formiranje novih građevinskih parcela stambene namjene u ovom prostoru. 
 
Cilj izrade urbanističkog plana uređenja je spriječiti moguću nekontroliranu i stihijsku izgradnju, kojom sve 
mogućnosti prostora ne bi bile iskorištene na optimalni način. Planom je potrebno stvoriti novo urbano tkivo 
grada sa stanovanjem kao dominantnim sadržajem za buduće širenje grada.  
 
Da bi se ostvarili navedeni ciljevi potrebno je izvršiti sljedeće: 
- definirati Polazišta na temelju analize postojećeg stanja, ocjene mogućnosti i ograničenja razvoja u 

odnosu na demografske i gospodarske podatke te analize i valorizacije prostornih potencijala i 
prednosti položaja, kako u obuhvatu plana tako i prostoru koji ga okružuje 

- utvrditi ciljeve koji će biti usklađeni s generalnim ciljevima prostornog uređenja grada Požege, 
odnosno urbanom obnovom i konsolidacijom njegovog urbanog područja, a što se u predmetnom 
prostoru potiče kroz planske mjere: 
- formiranja postojećih naselja kao cjelina reafirmirajući pojam planiranja cjelina 
- odabirom adekvatnih prostornih struktura s težištem na naglašavanju urbanog karaktera ovog do 

danas neoblikovanog gradskog prostora 
- analizom oblikovno - urbanog arhitektonskog jezika kojim će se osmisliti budući ambijent 
- kompletiranjem postojeće stambene strukture osiguranjem primarno prostora za stanovanje s 

naglaskom na urbani karakter novog prostora i potrebnim javnim prostorom 
- poboljšanjem postojeće i izgradnjom nove prometne mreže i komunikacijskih sustava s 

detaljnijim prikazima spajanja na postojeće i planirane prometne koridore. 
 

 

2.1.1.   Demografski razvoj 
 
Pozitivan demografski razvitak moguće je ostvariti zadovoljavanjem glavnih aspiracija stanovništva za 
kvalitetnim načinom života što uz kvalitetno stanovanje uključuje i zadovoljavanje drugih osnovnih potreba. 
Područje obuhvata Plana razvijat će se i obnavljati usporedno i u međuzavisnosti s uravnoteženim i 
ravnomjernim razvojem grada Požege. 
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Demografski razvoj grada nije na razini problematike relevantne za prostor UPU-a. Prema GUP-u Požege na 
području obuhvata Plana predviđena je isključivo stambena namjena (S), i to transformacijom postojećeg 
poljoprivrednog prostora u prostor kvalitetne stambene izgradnje. Druge namjene na području obuhvata 
plana nisu zastupljene, osim onih namjena koje su dozvoljene unutar zona stambene namjene kao što su: 
osobne usluge, dnevna potrošnja, tihi obrti bez opasnosti od požara i eksplozije, vjerske zajednice, poslovni 
prostori – uredi, ugostiteljstvo, manji kulturni i sportsko-rekreativni sadržaji i površine kao što su 
jednodijelne sportske dvorane, fitness klubovi, dvorane kulturno umjetničkih društava, računalne radionice i 
slični sadržaji. te parkovi i dječja igrališta. 
 
U konačnosti, po realizaciji svih Planom predviđenih zahvata u prostoru, na području obuhvata Plana 
procijenjeno je da se može očekivati: 
- oko 166 stanova u oko 110 jednoobiteljskih stambenih građevina (S2) 
- oko 498 stanovnika. 
 
2.1.2.   Odabir prostorne i gospodarske strukture 
 
2.1.2.1. Prostorna struktura 
 
Područje obuhvata Plana je prostorno i funkcionalno određeno, te se Planom u najvećoj mjeri zadržava 
postojeća prostorna organizacija. Planom se stvaraju preduvjeti za razvitak stambenih drugih sadržaja i 
namjena, kojima se najbolje valorizira prostor i istovremeno stvaraju nužni preduvjeti za podizanje razine 
urbaniteta ovog dijela grada. Također, Planom se stvaraju preduvjeti za dovršetak prometnog i komunalnog 
opremanja ovog područja. Tipologija odabrane planirane prostorne strukture na području obuhvata Plana je 
samostojeći način izgradnje građevina, koji je tipičan za ovaj dio grada i koji se najbolje uklapa u kontaktno 
područje. 
Unutar područja Plana ne postoje građevine gospodarske namjene kao dio uže ili šire gospodarske strukture, 
niti se izgradnja takvih građevina planira, jer bi isto bilo u suprotnosti s namjenom određenom GUP-om 
Požege.  
 
2.1.2.2. Gospodarska struktura 
 
Ne predviđa se izgradnja gospodarskih sadržaja na području obuhvata Plana 
 
 
2.1.3.      Prometna i komunalna infrastruktura 
 
2.1.3.1.   Prometna infrastruktura 
 
Postojeća prometna infrastruktura danas, prema opsegu izgrađenosti i razini standarda, ne zadovoljava 
planirane potrebe, s obzirom da se unutar središnjeg prostora Plana prometni sustav sastoji od nedovršene 
prometnice (nije asfaltirana, nema odvojenih pločnika i slično). Za potrebe planiranih sadržaja biti će 
potrebno urediti postojeći koridor ove prometnice, ali i osigurati njegov prostor za njegovo produženje 
prema sjeveru. Za druge dijelove zone će biti potrebno planirati u potpunosti nove prometne koridore, radi 
osiguranja pristupa do svih prostornih cjelina u zoni. Stoga će se planskim rješenjima u sklopu ovog Plana 
stvoriti prostorni preduvjeti za bolje međusobno povezivanje, poboljšanje i modernizaciju postojeće, te 
izgradnju nove prometne mreže unutar Planom obuhvaćenog područja.  
Osim toga, prometnu mrežu unutar UPU-a potrebno je planirati na način da se osigura kvalitetno 
povezivanje i prema prometnicama okolnog područja. Glavni nositelj prometnog sustava obuhvata Plana su 
postojeće rubne ulice (Ulica Varelovac, Ulica Vilima Korajca, Frankopanska ulica i Ulica Makse Kuntarića). Sve 
ove prometnice (ulice) se izvan granice obuhvata vežu na prometni sustav Požege.  
Uz izgradnju nove prometnice i produženje postojeće kroz središnji prostor zone u smjeru sjever – jug 
uspostaviti će se racionalna prometna mreža, čime bi se osigurao kvalitetni prometni pristup zoni iz smjera 
sjevera i juga. Na žalost, prometni (kolni) pristup zoni iz smjera istoka i zapada nije moguć: 
- iz smjeru istoka uz Ulicu V. Korajca kontinuirano su izgrađene stambene građevine, tako da nije 

moguće imovinsko - pravno realizirati spoj Ulice V. Korajca i Ulice dr. M. Kožića 
- iz smjera zapada također nema mogućnosti da se osigura spoj Ulice M. Kuntarića i Ulice dr. M. 

Kožića (također iz imovinsko – pravnih razloga), iako bi za takav spoj bila idealan kčbr. 3798/3. 
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Jedina prometna poveznica Ulice V. Korajca i Ulice dr. M. Kožića je postojeći put (planirana pješačka staza)  
uz južni rub kčbr. 853/1. i postojeću trafostanicu. 
 
Paralelno sa izgradnjom prometne infrastrukture graditi će se i površine za pješačku komunikaciju, koje se 
nalaze u koridoru svih planiranih prometnica, ali i izvan njih.  
 
U skladu sa ostvarenjem osnovnih ciljeva uređenja, razvoj prometne infrastrukture se treba temeljiti  na 
slijedećim postavkama: 
- rješavanje postojećih problema u odvijanju cestovnog prometa, pri čemu će najveći zahvat biti 

produženje Ulice dr. M. Kožića prema sjeveru te izgradnja nove stambene prometnice između Ulice 
M. Kuntarića i dr. M. Kožića 

- rekonstrukcija postojećih prometnica čija širine ne zadovoljava minimalne prometne standarde 
- parkirališne potrebe treba riješiti na građevnim česticama pojedinih namjena, a dimenzioniranje 

potrebnog broja parkirališno - garažnih mjesta se vrši prema odredbama GUP-a Požege 
- sve prometne površine treba urediti na način da se eliminiraju postojeće i spriječi nastajanje novih 

urbanističko - arhitektonskih barijera, kako ne bi postojale zapreke za kretanje niti jedne kategorije 
stanovništva, bez obzira na dob i vrstu poteškoća u kretanju. 

 
 
2.1.3.2.   Komunalna infrastruktura 
 
Već je ranije, u okviru analize zatečenog stanja u prostoru opisano postojeće stanje komunalne 
opremljenosti područja obuhvata Plana. S obzirom na neizgrađenost, veći dio razmatranog prostora nije 
uključen u mrežu elektroopskrbe, plinoopskrbne, vodoopskrbe i odvodnje, te stoga njezina izgradnja ili  
proširenje predstavlja prioritet. Takvim proširenjem postojeće mreže osigurati će se pokrivenost čitavog 
prostora. 
 
Kod energetske infrastrukture (elektroopskrbe) treba prvenstveno dopuniti mrežu trafostanica, na način da 
se unutar ili u neposrednoj blizini obuhvata Plana odredi jedna lokacija za novu TS 20/0,4 kV. Daljnji zahvati 
u postojećoj plinskoj mreži usmjeravaju na proširenje unutar  planirane zone.   
Postojeća razvijenost telekomunikacijskog sustava većim je dijelom ostvarena sa visokim standardom, a 
tamo gdje je izvedena zračna mreža, istu treba osuvremeniti kroz izvedbu DTK smještene u okviru prometnih 
koridora.  
 
Iako sustavi komunalne infrastrukture uglavnom zadovoljavaju trenutno stanje (s obzirom na vrlo mali broj 
građevina), za sve se komunalne sustave planira rekonstrukcija ili gradnja nove mreže, i to prvenstveno: 
- poboljšanje kvalitete elektroopskrbe izgradnjom nove TS 20/0,4 kV, kao i gradnjom niskonaponske 

mreže i to isključivo podzemne 
- uređenje javne rasvjete 
- dogradnja sustava javne vodoopskrbe za novoplanirane zone 
 dogradnja sustava javne odvodnje novoplanirane zone 
- plinofikacija novoplaniranih zona. 
 
 
2.1.4.  Očuvanje prostornih posebnosti i područja obuhvata Plana 
 
Područje obuhvata Plana ne posjeduje izražene prostorne posebnosti koje bi Planom trebalo posebno 
naglasiti i štititi. Razlog je činjenica da se radi o dijelom neizgrađenom prostoru, a niti širi prostorno okružje 
ne posjeduje urbanitet koji bi ovim Planom trebalo posebno izdvojiti. 
 
Osnovna usmjerenja prostornog razvitka područja koja treba definirati UPU-om su:  
- funkcionalno i oblikovno sređivanje područja obuhvata sagledavanjem mogućnosti i načina za 

poboljšanje kvalitete urbaniteta, uz izgradnju novih stambenih sadržaja, uzimajući u obzir 
sveobuhvatnu analizu postojeće prostorno - planerske dokumentacije i utvrđivanje koncepta 
prostornog razvitka  
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- urbani razvitak uključuje i podizanje razine prometne i komunalne infrastrukture te su Planom stoga 

omogućeni programi izgradnje, rekonstrukcije i daljeg razvoja pojedinih infrastrukturnih sustava, 
prvenstveno prometnog sustava, kako bi se omogućilo optimalno opremanje postojećih i planiranih 
sadržaja   

- kao jedan od temeljnih preduvjeta održivog razvoja zaštita okoliša prilikom svih eventualnih novih 
zahvata, osim zakonskim propisima, posebno je regulirana odrednicama o zaštiti prostora u 
provedbenim odredbama  Plana.  

 
2.2. Ciljevi  prostornog  uređenja  područja Varelovac III 
 
Urbanistički plan uređenja Varelovac III ima za cilj omogućiti provođenje inicijativa za kvalitetan razvitak 
ovog prostora, na način da se odrede temeljna usmjerenja namjena prostora, utvrde infrastrukturni koridori, 
odrede uvjeti za oblikovanje građevina te propišu uvjeti uređenja i zaštite prostora.  
 
Ciljevi prostornog uređenja mogu se sažeti u sljedeće elemente: 
- izgradnja planiranih sadržaja stambene namjene 
- osiguranje zelenih površina za potrebe naselja   
- rješenje prometnih tokova izgradnjom proširenih kolnika u postojećim ulicama kao i izgradnjom 

novih ulica 
- kvalitetno rješavanje komunalne infrastrukture. 
 
Drugi značajan cilj novog prostornog uređenja jeste uvođenje uređenih javnih zelenih površina koje 
uključuju sadržaje dječjih igrališta i drugih rekreacijskih površina, čime će se osigurati primjereni javni 
prostori namijenjeni boravku lokalnog stanovništva.  
Unutar obuhvata potrebno je riješiti i prometnu mrežu. Novoplanirani sustav ulica bi zajedno sa postojećim 
trebao dobro povezati ukupno područje naselja i zaokružiti u jedinstvenu funkcionalnu cjelinu unutar koje se 
ostvaruje nesmetano odvijanje prometa i postiže dobro povezivanje sa ostalim okolnim područjem. Veći 
značaj daje se i pravcima pješačkog kretanja, koji u okvirima Planom obuhvaćenog područja trebaju 
omogućiti pristup korisnika do različitih dijelova zone. 
 
 
2.2.1.   Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i planirani 

broj stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja izgrađene strukture, 
vrijednosti i posebnosti i krajobraza, prirodnih i kulturno – povijesnih cjelina 

 
Područje obuhvata Plana će kroz izgradnju planiranih sadržaja zadovoljiti potrebe za stambenim sadržajima. 
Za potrebe novoplaniranih sadržaja, kao i za rekonstrukciju postojećih, nužno je unaprijediti prometni sustav. 
Dovršenje urbane strukture na ovom dijelu gradskog područja provesti će se prvenstveno kroz izgradnju  
jednoobiteljskih stambenih građevina, u cilju postizanja prosječne gustoće naseljenosti na razini od 
prosječno 40 – 50 st/ha, čime se plansko rješenje usuglašava sa uvjetima GUP-a uz ostvarenje vrlo 
racionalne, ali i urbano - oblikovno prihvatljive strukture.  
 
Konačni cilj je oblikovanje novog, suvremenog gradskog područja sa svim potrebnim pratećim sadržajima. 
Stoga su ciljevi izrade plana sljedeći: 
- dovršenje postojeće zone stambene izgradnje uz središnju ulicu  i rubne ulice 
 
- urbanističko rješenje treba omogućiti kvalitetan život budućeg stanovništva, a istovremeno voditi 

računa o ekonomičnosti, odnosno racionalnom korištenju zemljišta 
- provodljivost budućeg prostornog rješenja po etapama realizacije 
- respektiranje specifičnosti područja i na njima utemeljeno kreiranje funkcionalnog i prostorno 

oblikovnog identiteta naselja 
- definiranje kvalitetnog međuodnosa sa kontaktnim prostorom. 
 
Na području obuhvata Plana planira se izgradnja stambenih građevina, te je u tom smislu predviđeno 
racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i planirani broj stanovnika.  
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2.2.2.   Smjernice uređenja prostora 
 
Odredbama iz Odluke o donošenju GUP-a Požege definirane su najvećim dijelom mogućnosti izgradnje i 
namjena planiranog prostora u programu za izradu UPU-a. Sukladno tome, područje obuhvata UPU-a čini 
jednu prostornu cjelinu sa sljedećim karakteristikama: 

 
Stambena namjena (S) 
Na površinama stambene namjene planira se: 
- gradnja samostojećih i poluugrađenih građevina stambene namjene (S) 
- najveća izgrađenost građevne čestice = 40% (SS i D) i 50% (S)  
- Emax = P + 1 + Pk (3 etaže) 
- broj etaža podruma ili suterena = najviše 1  
- kis max nadzemno za SS i D = 1,2 
- kis max nadzemno za S = 1,5 
- broj stanova = 1 do najviše 3  
- BRPmax = 500 m2  + 150 MPG (manja poslovna građevina) 
- način gradnje = SS, D, S 
- parkiranje: na građevnoj čestici, po normativu 1,5 PGM/1 stan 
- minimalne površine građevnih čestica:  SS-400 m2, D-320 m2, S-240 m2 
- minimalne širine / dubine građevnih čestica:  SS-16/22 m, D-11/22 m, S-7,5/22 m 
- udaljenost od bočnih / stražnje međe: ≥ 3 / ≥ 3 
- u zoni S2 moguća je i gradnja S1 (niskih jednoobiteljskih građevina). 
 

 
2.2.3. Unapređenje uređenja područja obuhvata Plana i stanja komunalne 

infrastrukture 
 
2.2.3.1. Unapređenje uređenja područja obuhvata Plana 
 
Unapređenje uređenja područja obuhvata Plana i poboljšanje stanja komunalne infrastrukture  preduvjeti su 
izgradnju planiranih sadržaja. U tom smislu jedan od prioriteta je svakako i poboljšanje postojećeg 
prometnog sustava.  
 
Realizacijom ovog Plana očekuje se da će na područja obuhvata živjeti ukupno oko 498 stanovnika u oko 
166 stanova (oko 110 jednoobiteljskih građevina). Planom predviđenom izgradnjom ostvariti će se prostorno 
- oblikovno dovršenje i zaokruženje urbane strukture ovog dijela Požege. Zelene površine u funkciji urbanog 
- parkovnog i zaštitnog zelenila znatno će unaprijediti funkcionalnost ovog dijela grada. Planski zahvati na 
postojećoj prometnoj mreži u naselju obuhvatiti će opće povišenje standarda, ali i njezino proširenje sa 
ciljem postizanja bolje povezanosti u longitudinalnom i transverzalnom smislu, kako unutar područja tako i 
prema drugim prometnim pravcima smještenim izvan granica obuhvata  ovog Plana.  
 
Izgrađena struktura  
U zonama stambene namjene (S2) planira se izgradnja pretežito samostojećih građevina, koje bi se na taj 
način najbolje mogle ukomponirati i uskladiti s kontaktnim zonama, u kojima već postoji slično izgrađena 
struktura. 
 
Broj etaža i visina izgradnje  
Planirane stambene građevine planirane su sa najviše 3 etaže (Prizemlje + kat + potkrovlje), a ispod 
građevine je dozvoljena izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaže. 
 
Kapaciteti  
Prostorne mogućnosti i točni kapaciteti navedeni su u tablicama koje su sastavni dio ovog UPU-a. 
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2.2.3.2. Unapređenje stanja komunalne infrastrukture 
 
Paralelno s izgradnjom prometnog sustava, planirana je izgradnja vodova, objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture, odnosno njihova izgradnja, proširenje i unapređenje. Unapređenje postojeće komunalne 
infrastrukture prioritetno je u dogradnji sustava vodoopskrbe i odvodnje, te osuvremenjivanja pojedinih 
dijelova elektroopskrbne i telekomunikacijske mreže. Osim zahvata na postojećoj komunalnoj mreži predviđa 
se i njezino proširenje na zone nove izgradnje u kojima još nije ostvarena potrebna razina pokrivenosti 
komunalnom infrastrukturom. 
 

 
2.2.4. Zaštita okoliša 
 
Planom se krajobraz tretira kao okolišni resurs, a zaštita okoliša je sastavni dio razvojnog procesa koji koristi 
raspoložive mehanizme planiranja u svrhu učinkovitog korištenja prostora.  Odredbama za provođenje Plana 
su osigurane propisane mjere zaštite okoliša. Kod djelatnosti koje se obavljaju u stambenim i manjim 
gospodarskim građevinama način organiziranja proizvodnje, proizvodni proces te potrebe prometa ne smiju 
ugrožavati okoliš i kvalitetu života na susjednim stambenim parcelama i u naselju u cjelini.  

 
 

 
Stambene građevine uz Ulicu Varelovac 
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3. PLAN  PROSTORNOG  UREĐENJA 
 
3.1. Program gradnje  i uređenja prostora  
 
 
Temeljni programski zahtjevi za izradu UPU-a Varelovac III definirani su Odlukom o izradi UPU-a Varelovac 
III, koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Požege. Prostor obuhvata Plana predstavlja područje koje će 
doživjeti uskoro značajnu transformaciju iz poljoprivrednog područja u stambenu zonu. U odnosu na 
postojeću izgrađenost i iskorištenost građevinskih čestica, ovim se Planom predviđa značajna kvantitativna i 
kvalitativna promjena slike tog dijela grada. Kako se radi o transformaciji iz pretežito poljoprivrednog u 
urbanizirani prostor, očekuje se značajan stimulativan utjecaj ne samo na područje obuhvata Plana, već i na 
šire područje ovog dijela grada. 
 
Na području obuhvata Plana predviđena je gradnja stambenih sadržaja, a kao prateći i pomoćni sadržaji u 
obzir dolaze samo oni koji ne utječu negativno na okoliš, odnosno oni kod kojih se mogu osigurati propisan 
mjere zaštite okoliša, a predviđeni su GUP-om Požege. Postojeće prometnice i parcelacija respektirani su u 
najvećoj mogućoj mjeri radi postizanja racionalne iskorištenosti prostora i optimalne opremljenosti 
prometnom i komunalnom infrastrukturom, te radi jednostavnije provedbe Plana. Građenje ili uređivanje 
prostora provodit će se temeljem osnovnih planskih pokazatelja kojima je definirana namjena površina i 
standardi komunalnog opremanja.  
 
Prilikom definiranja daljnjeg uređenja predmetnog područja utvrđeni su slijedeći neophodni zahvati:  
- izgradnja jednoobiteljskih stambenih građevina (S2)  
- uređenih parkovnih i zaštitnih zelenih površina   
- rekonstrukcija i dogradnja postojećeg sustava prometne i komunalne infrastrukture.  
Analizom zatečenog stanja u prostoru evidentirane su površine angažirane postojećom izgradnjom i 
prometnom mrežom, te utvrđene mogućnosti daljnje izgradnje.  
 
 
3.2. Osnovna namjena prostora 
 
Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu GUP-a Požege kao relevantnog 
dokumenata prostornog uređenja, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka prostornog uređenja ovog dijela 
grada, definirani su organizacija, korištenje, namjena, uređenje i zaštita  površina. Planom namjene površina 
UPU-a su, u skladu s postavkama Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, predviđene različite kategorije korištenja prostora, 
detaljno definirane u točkama koje slijede.  
 
Konceptom prostornog uređenja UPU-a grafički su određeni dijelovi pojedinih zahvata u prostoru u kojima je 
obavezno uređenje površine u javnom korištenju (zelene površine, pješačke i kolne prometnice i slično, te je 
na taj način okvirno utvrđen koncept prostornog uređenja u pojedinim dijelovima obuhvata Plana. Planom je 
odabrana pretežito samostojeći način izgradnje građevina koja se najbolje uklapa u već izgrađeno kontaktno 
područje.  
 
Prostornu organizaciju karakteriziraju dvije ulice u smjeru sjever - jug u centralnom dijelu zone, koje su u 
srednjem dijelu povezane ulicom u smjeru istok – zapad. Ove prometnice, zajedno s obodnim, na sebe vežu 
planiranu stambenu namjenu. 
Produžena ulica dr. M. Kožića spaja Ulicu Varelovac na sjeveru i Frankopansku ulicu na jugu. Druga planirana 
ulicu se na jugu također nastavlja na Frankopansku ulicu, ali na sjeveru završava kao slijepa (iz imovinskih 
razloga nije moguć njen spoj sa Ulicom Varelovac). 
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Površine planiranih namjena određene su i razgraničene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu 
1. - Korištenje i namjena površina, u mjerilu 1:1.000 kako slijedi: 
 
- stambena namjena     - planska oznaka S (žuta) 
- dječja igrališta      - planska oznaka Z2 (zelena) 
- pejsažno, zaštitno i kultivirano zelenilo   - planska oznaka Z (zelena) 
- površine infrastrukturnih sustava    - planska oznaka IS1 (bijela). 
  
 
 
 

 
Izgradnja uz Ulicu Varelovac 

 
 
 
 

3.2.1.   Stambena namjena ( S ) 
 
Planom je u najvećem dijelu područja obuhvata planirana stambena namjena (S), u sklopu koje se nalaze 
postojeće i planirane građevine stambene namjene, ali je moguća i gradnja i uređivanje prostora onih 
namjena koje dopunjuju stanovanje – prateći sadržaji – ili su mu kompatibilni kao što su: osobne usluge, 
dnevna potrošnja, tihi obrti bez opasnosti od požara i eksplozije, vjerske zajednice, poslovni prostori – uredi, 
ugostiteljstvo, manji kulturni i sportsko-rekreativni sadržaji i površine kao što su jednodijelne sportske 
dvorane, fitness klubovi, dvorane kulturno umjetničkih društava, računalne radionice i slični sadržaji. te 
parkovi i dječja igrališta. 
 
Prateći sadržaji mogu biti u sklopu stambene građevine ili na istoj čestici u zasebnoj građevini – manjoj 
poslovnoj građevini, a površina im može zauzimati do 40% ukupnog BRP-a na građevnoj čestici. Na 
površinama stambene namjene ne mogu se graditi skladišta te oni proizvodni, servisni i drugi sadržaji koji 
bukom, mirisom i intenzitetom prometa ometaju stanovanje.  
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Stambena namjena (S) je najzastupljenija na području obuhvata Plana (zauzima 7,44 ha ili 81% obuhvata). 
Ukupno se na području obuhvata Plana predviđa izgradnja oko 166 stanova u oko 110 jednoobiteljskih 
građevina, u kojima bi živjelo ukupno oko 498 stanovnika. 
Dozvoljena je izgradnja jednoobiteljskih građevina (oznaka S1 i S2).  
 
Planski parametri za zone stambene namjene (jednoobiteljske građevine - S2)  - približne vrijednosti 
 

Površina 
stambene 
namjene 

ha 

najveća 
izgrađenost 

građevne 
čestice 

najveća 
površina 

kazete pod 
građevinama 

m2 

koeficijent 
iskoristivosti 

nadzemno 
kin 

BRP 
m2 

najveći broj 
nadzemnih 

etaža 

7,44 
SS, D – 40% 29.760 

SS, D – 1,2 60.500 3 (P+1+Pk) 
S – 50% S – 1,5 

 
Ispod građevina dozvoljena je izgradnja najviše jedne podrumske ili suterenske etaže. 
Broj stanova u jednoobiteljskoj građevini može iznositi najviše 3. 
Bez obzira na veličinu parcele i dopušteni koeficijent iskoristivosti, najveći ukupni nadzemni BRP osnovnih i 
pomoćnih građevina na građevnoj čestici iznosi 500 m2, a uz to je još dozvoljena izgradnja do 150 m2 BRP-a 
za manju poslovnu građevinu na istoj građevnoj čestici. 
Potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti na pripadajućoj građevnoj čestici, po normativu 1,5 PGM/1 stan. 
 

Minimalne površine građevnih čestica jednoobiteljskih građevina (ovisno o načinu gradnje) iznose:   
- SS - 400 m2 
- D - 320 m2 
- S - 240 m2 

Minimalne širine / dubine građevnih čestica jednoobiteljskih građevina (ovisno o načinu gradnje) iznose:   
- SS - 16 / 22 m 
- D - 11 / 22 m 
- S - 7,5 / 22 m 

Moguća je i gradnja niskih jednoobiteljskih građevina (S1) prema uvjetima koji su Generalnim urbanističkim 
planom grada Požege propisani za izgradnju niskih jednoobiteljskih građevina. 
U zonama nove gradnje udaljenost maksimalnog građevnog od regulacijskog pravca je 5m. Za slobodno- 
stojeći (oznaka SS) način gradnje udaljenost od bočnih međa određena je s min. 3 m. 
Poluugrađena građevina (i dvojna – oznaka D) jednim je bočnim pročeljem izgrađena na međi. Od druge 
bočne međe mora biti udaljena najmanje 3m. Ugrađena građevina (skupna i niz – oznaka S) dvjema se 
bočnim stranama prislanja na bočne međe građevne čestice 
Uz jednoobiteljsku građevinu (S2) moguće je graditi garaže, drvarnice, spremišta te manju 
poslovnu građevinu ovih djelatnosti koje ni na koji način ne ometaju stanovanje. Uz nisku jednoobiteljsku 
građevinu (S1) mogu se graditi drvarnice i spremišta. 
Slobodnostojeće i poluugrađene su od međa odmaknute 3 m, iznimno 1 m, ovisno o okolnoj izgradnji. 
 
3.2.2.   Dječja igrališta ( Z2 ) 
 
Na području obuhvata Plana određena je površina za dječje igralište (Z2), površine ukupno oko 898 m2. Radi 
bolje pristupačnosti iz svih dijelova prostora, ova se lokacija nalazi gotovo u središtu zone. 
Kako je GUP-om Požege određeno da u zonama stanovanja treba osigurati cca 4 m2 parkovne površine po 
djetetu starosti do 14 godina, uzimajući u obzir lokalne uvjete, proizlazi da je za očekivani broj djece ovog 
uzrasta (10% broja stanovnika ili 50-tero djece) potrebno osigurati 200 m2 parkovne površine, dok je ovim 
Planom osigurana površina za 4,5 puta veća od minimalne. 
 
3.2.3.   Pejsažno, zaštitno i kultivirano zelenilo ( Z ) 
 
Uz planiranu novu prometnicu koja se veže na Frankopansku ulicu, uz ”S” zavoj planirana je površina 
zaštitnog zelenila. 
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3.2.4.   Površine infrastrukturnih sustava ( IS ) 
 
Na površinama infrastrukturnih sustava prema GUP-u Požege omogućava se gradnja pojaseva i drugih 
površina infrastrukturnih i prometnih građevina i uređaja - pojasevi i građevine ulica i cesta. 
 
 
 
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja 

površina 
 
3.3.1. Prostorni pokazatelji za namjenu prostora  
 
 

Namjena prostora Planska 
oznaka 

Planirana površina  
na području  

UPU-a Varelovac III  
ha % 

stambena namjena  S 7,44  81,0 
dječja igrališta Z2  0,09 1,0 
pejsažno, zaštitno i kultivirano zelenilo Z  0,02 0,2 
površine infrastrukturnih sustava IS 1,63 17,8 

SVEUKUPNO  9,18 100,0  

 
3.3.2. Brojčani prostorni pokazatelji za način korištenja i uređenja površina  
 
Način korištenja i uređenja prostora na području obuhvaćenom Planom određen je sljedećim koeficijentima 
(procjena): 
 
Brojčani  prostorni pokazatelji  za  gustoću  stanovanja: 
 
Gst - neto gustoća stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica (stambene 
namjene - S) 

 

   498 stanovnika 
G st  =  ----------------------  =  66,9 st / ha 

     7,44 ha  
 

Gbst - bruto gustoća stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica Gust  (zone 
stambene namjene - S i šire stambene funkcije (ulice, parkovi, površine za rekreaciju i sl.) 

 
 

    498 stanovnika 
G st  =  ----------------------  =  54,2 st / ha 

      9,18 ha 
 

 
Gnst - gustoća stanovanja je odnos broja stanovnika  i  površine obuhvata UPU-a   

 
   498 stanovnika 

G st  =  -----------------------  =  54,2  st / ha 
      9,18 ha  
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Brojčani prostorni pokazatelji za  način korištenja i uređenja površina: 
  
Izgrađenost građevne čestice je odnos vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih 
konstruktivnih dijelova građevina, osim balkona, uključivši i terase u prizemlju kada su konstruktivni dio 
podzemne etaže, i ukupne površine građevne čestice, izražen u postocima. Nadstrešnice nad ulazom u 
građevinu, istaci krovišta (strehe) ne uračunavaju se u izgrađenost. 
 
Maksimalna izgrađenost građevnih čestica za područje obuhvata Plana se procjenjuje na: 
 

  cca 29.760 m2
 

k ig  =  --------------------  =  40 % 
  cca 74.400 m2 
 
 

Koeficijent iskoristivosti (ki)  građevne čestice je odnos bruto razvijene površine (BRP) i  površine 
građevinskih čestica unutar obuhvata Plana. Maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) za područje 
obuhvata Plana (omjer BRP-a i površine građevnih čestica) se procjenjuje na: 
 

 cca 60.500 m2 

k in  = --------------------   =  0,81 
              74.400 m2 

 
 

3.4. Prometna i ulična mreža, pošta i telekomunikacije 
 
3.4.1.   Prometna i ulična mreža  
 
3.4.1.1. Ulice i javne prometne površine   
 
Cestovne prometnice 
GUP-om Požege na području obuhvata Plana predviđena je gradnja i uređenje osnovne ulične mreže i ostalih 
nekategoriziranih ulica, tako da se osigura usklađen razvoj javnoga, pješačkog i biciklističkog prometa, te 
osiguraju uvjeti za afirmaciju postojeće i formiranje nove mreže javnih urbanih prostora. Prometnice 
omogućavaju odvijanje kolnog prometa, osiguravaju kolni i pješački pristup građevnim česticama te 
osiguravaju polaganje komunalne i druge infrastrukture u prometnim koridorima. Osnovna ulična mreža 
ucrtana je na kartografskom prikazu 2. – Prometna, ulična i komunalne infrastrukturna mreža, 2.A. - 
Prometna mreža i javne telekomunikacije, u mj. 1 : 1.000. Ukupna širina poprečnih profila osnovne ulične 
mreže prikazana je u istom kartografskom prikazu. 
 
Sve ulice u obuhvatu Plana imaju prema GUP-u Požege kategoriju ostalih ulica, za koje nisu određene 
preporučene širine poprečnih profila. Širina prometnog traka za nekategorizirane ulice iznosi 3,0 m. 
 
Širina parcela pojedinih ulica u području obuhvata Plana iznosi: 
- OU 1  (Ulica dr. M. Kožića)    - širina 15,0 m  
- OU 2  (Ulica Varelovac)     - širina 9,0 – 12,0 m 
- OU 3  (planirana ulica)     - širina 12,0 m 
- OU 4  (Ulica M. Kuntarića)    - širina 12,0 m 
- OU 5  (planirana ulica)      - širina 10,0 m 
 
Navedene širine zadovoljavaju odredbu GUP-a Požege koja određuje da novoplanirane (kategorizirane i 
nekategorizirane ulice) ne mogu biti uže od 9,0 metara. Također je određeno da slijepe ulice na kraju 
moraju imati okretište za komunalna i druga vozila. Planirana slijepa ulica (dio planirane ulice OU 3) 
zadovoljava ovaj uvjet. 
Udio ulica i pješačkih površina iznosi manje od 20% ukupne površine obuhvata Plana, što govori da je 
promatrani prostor racionalno planiran. 
Svi planirani kolnici su širine š = 6,0 metara, s pješačkim hodnicima minimalne širine 1,5 m. Ulaze u garaže 
građevina, kao i kolni pristup do parkirališta izvan cestovnih koridora obavezno je izvesti preko skošenih  
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rubnjaka, odnosno na način da se svi priključci na prometnu mrežu naselja i izdvajanja vozila odvijaju pod 
kontroliranim uvjetima. 
Za potreba kretanja invalidnih osoba ili osoba s djecom u kolicima na križanjima ulica obavezno je izvesti 
skošene rubnjake u sklopu pješačkih prijelaza obilježenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.  
 
Parkirališta i garaže  
Potreban broj PGM za jednoobiteljske građevine određuje se prema normativu 1,5 PGM / 1 stan. Ukoliko se 
u zoni S2 grade niske jednoobiteljske građevine (S1), potreban broj PGM određuje se prema normativu 2 
PGM / 1 stan, od čega 50% mora biti smješteno u garaži. Potreban broj PGM-a treba obvezno osigurati na 
vlastitoj građevnoj čestici ili česticama. 
Potreban broj PGM-a za druge namjene određuje se ovisno o namjeni prostora u građevini u skladu sa 
slijedećim normativima: 
 

Namjena 
Broj PGM na 1.000 m2 

Ostale vrijednosti normalna 
vrijednost 

lokalna 
vrijednost 

Poslovni sadržaji uredi, biro 16 14 – 18 - 
obrt, mala privreda - - 1 PGM/3 zaposlena 

Uslužna djelatnost, banka, pošta 30 25 - 35 - 
Trgovina šira zona 40 - - 
Ugostiteljstvo buffet, kavana 20 18 - 24 - 

 

U bruto izgrađenu površinu za izračun PGM-a ne uračunavaju se garaže i jednonamjenska skloništa.  
 
Pješačke površine 
Za kretanje pješaka mogu se graditi i uređivati, osim pločnika, pješački putovi i prolazi. Površine za kretanje 
pješaka planirane su u minimalnoj širini od 1,5 m. Na raskrižjima i drugim mjestima gdje je predviđen 
prijelaz preko kolnika za pješake, bicikliste i osobe s teškoćama u kretanju, moraju se ugraditi spušteni 
rubnjaci. Planom se predviđa uređenje pješačkog prolaza širine cca 3,0 m, kao pješačke veze između Ulice 
dr. M. Kožića i Ulice V. Korajca. 
 
3.4.1.2. Javni promet 
 
Područjem obuhvata Plana trenutno se ne odvija javni autobusni promet, niti se njegovo odvijanje predviđa 
ovim Planom. 
 
 
3.4.2.   Pošta i telekomunikacije 
 
3.4.2.1. Pošta 
 
Na području obuhvata Plana ne postoji poštanski ured, niti Hrvatska pošta planira izgradnju poštanskog 
ureda u dogledno vrijeme. 
 
3.4.2.2. Javne  telekomunikacije  
 
Nepokretne mreže 
Područje obuhvata Plana je priključeno na javni telekomunikacijski sustav. Distributivna telekomunikacijska 
kanalizacija  (DTK) izgrađena je u koridorima ulica u obuhvatu Plana - Ulica M. Kuntarića (sjeverni dio), Ulica 
dr. M. Kožića (južni dio) i Ulica Varelovac (istočni dio). 
Planom se osiguravaju koridori za izgradnju podzemne distributivne telekomunikacijske mreže (DTK) do svih 
planiranih građevina, te povezivanje preko kabelskih zdenaca svakog objekta s najbližim UPS-om koji će 
moći zadovoljiti sve planirane potrebe. Trase telekomunikacijske mreže načelne su, a konačno će se odrediti 
u postupku izdavanja lokacijskih uvjeta, prema važećim propisima i stvarnim mogućnostima na terenu. 
Priključak na telekomunikacijsku mrežu osigurati će se za sve građevinske čestice na području obuhvata 
Plana. 
Planom se osiguravaju uvjeti za nastavak izgradnje distributivne telefonske kanalizacije (DTK) radi optimalne 
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priključaka u cijelom području, što obuhvaća: 
- dogradnju kapaciteta komutacija (UPS) u skladu s porastom potreba 
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- daljnju modernizaciju postojeće TK opreme i uređaja, tj. praćenje rasta standarda 

telekomunikacijskih tehnologija i usluga 
- dogradnju već izgrađenih TK mreža u skladu s povećanjem broja korisnika 
- u slučaju izgradnje novih mjesnih mreža, ista se planira graditi podzemno čitavom trasom (do 

krajnjeg korisnika). 
 
DTK mrežu i kabele potrebno je polagati izvan kolnika, a na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati 
zaštitne cijevi. Distributivnu kanalizaciju treba graditi montažnim betonskim zdencima i PVC cijevima 
promjera 110 mm, te PEHD cijevima promjera 50, 40 i 32 mm, u koje će uvlačiti telekomunikacijske kabele 
različitog kapaciteta i namjene. Prema odredbama posebnih propisa treba  dodati minimalno dvije cijevi  koje 
će se koristiti za uvlačenje kabela drugih (TV, Internet) elektroničkih komunikacijskih mreža ili servisa, a 
jedna je rezervna. 
 
Kvaliteta i asortiman modernih TK usluga zahtijeva povećani kapacitet korisničkog kanala (min. 64 kbit/sec - 
PSTN, do  Mbit/sec - ADSL), o čemu treba voditi računa pri planiranju pristupne mreže i izboru TK opreme. 
Liberalizacijom telekomunikacijskog tržišta fiksne mreže omogućeno je više operatora u lokalnoj petlji (LLU), 
o čemu treba voditi računa prilikom planiranja razdjelničkog prostora u objektu pripadajućeg TK čvorišta. 
Niti u optičkim kablovima moraju odgovarati preporuci ITU-T G.655 radi mogućnosti uvođenja DWDM 
tehnologije u bliskoj budućnosti. 
TK instalacije treba projektirati i izvoditi prema važećim zakonskim propisima. 
 
Trase telekomunikacijske mreže treba planirati i izvoditi obostrano uz cestu, u pravilu uz trase 
elektroenergetske mreže. Dubina ukapanja kabela treba iznositi 110.0 cm. 
 
Pokretne  mreže 
U razvoju postojećih javnih sustava pokretnih telekomunikacija planira se dalje poboljšanje pokrivanja, 
povećanje kapaciteta mreža prema planiranom povećanju broja korisnika i uvođenje novih usluga. Planira se 
uvođenje novih mreža i sustava pokretnih komunikacija sljedeće generacije (UMTS i sustavi sljedećih 
generacija). Trenutno na području obuhvata Plana nema izgrađenih antenskih stupova za mobilne mreže.  
U obuhvatu Plana nema ograničenja za postavljanje antenskih sustava osnovnih baznih postaja pokretnih 
zemaljskih mreža elektroničkih komunikacija na postojeće i planirane građevine i druge primjerene objekte, 
uz poštivanje uvjeta građenja koji su zakonom propisani za takve vrste građevina te uz suglasnost gradskog 
poglavarstva. Izgradnja je moguća na lokacijama koje nisu ucrtane ili navedene u Planu, a koje su u skladu s 
ovim odredbama. Nije dozvoljeno postavljanje stupnih baznih postaja.  
 
3.4.2.3. Radio i TV sustav veza  
 
Južnim dijelom područjem obuhvata Plana prolazi trasa radijskog koridora koja predstavlja moguće 
ograničenje kod izdavanja lokacijskih uvjeta. 
Za svaku građevinu unutar ili u blizini RR koridora u postupku izdavanja lokacijskih uvjeta potrebno je 
ishoditi suglasnost nadležne službe. 
 
 
3.5. Komunalna infrastrukturna mreža 
 
Komunalna infrastrukturna mreža vodoopskrbe, odvodnje, elektroenergetike i plina graditi će se pretežito u 
koridorima prometnica ili otvorenim javnim pješačkim površinama.   
Priključivanje građevina na javnu prometnu površinu i postojeću i planiranu infrastrukturu  omogućuje se 
unutar dužine regulacijskog pravca svake građevne čestice, te se vrši u skladu sa uvjetima ovog Plana. 
Mjesto i način priključenja građevnih čestica na komunalne građevine i javnu prometnu površinu utvrdit će 
se glavnim projektima za izvođenje komunalnih građevina i javnih prometnih površina kao i svake pojedine 
stambene građevine. 
Gradnja komunalne infrastrukture uglavnom je predviđena u koridorima javnih prometnih površina 
Komunalna infrastruktura može se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih površina pod uvjetom da se do 
tih instalacija osigura pristup za slučaj popravaka. Za polaganje izvan javnih površina mora se utvrditi pravo 
služnosti. 
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Komunalna se infrastruktura izvodi sukladno važećoj tehničkoj regulativi, pravilima struke i uvjetima 
određenim ovim Planom. 
 
Postojeća i planirana mreža infrastrukturnih vodova prikazana je na kartografskim prikazima: 2 - Prometna, 
ulična i komunalna infrastrukturna mreža (2.B. - Energetski sustav i 2.C. – Vodnogospodarski sustav) u mj. 
1:1.000. 
 
 
3.5.1.   Energetski sustav 
 
Planirano je da se energetske potrebe unutar obuhvata Plana podmiruju električnom energijom i plinom. 
Komunalna infrastrukturna mreža energetike i plina gradit će se pretežno u koridorima prometnica ili 
otvorenim javnim pješačkim površinama.  
 
 
3.5.1.1. Elektroenergetska  mreža  
 
Elektroopskrba 
Unutar obuhvata Plana djelomično je izgrađena srednjenaponska 20 (10) kV kabelska mreža (južni dio Ulice 
dr. Matije Kožića) koja spaja postojeće TS 20 kV. 
Postojeće građevine su priključene na elektroenergetsku mrežu putem nadzemne zračne i podzemne 
kabelske 0,4 kV mreže. Zračni vodovi su položeni preko električnih stupova (drvenih i betonskih) te krovova 
građevina. 

Elektroopskrba svih potrošača omogućiti će se rekonstrukcijom i nadogradnjom postojeće elektroopskrbne 
mreže. Za potrebe opskrbe očekivanog broja potrošača (cca 166 stanova). 
Za potrebe opskrbe očekivanog broja potrošača u ovom dijelu grada Požege GUP-om Požege predviđena je 
načelna lokacija za izgradnju nove TS 20/0,4 kV koja će pokrivati područje obuhvata Plana. Načelna lokacija 
je određena uz sjeverni dio Ulice Makse Kuntarića, (uz sjeverozapadni rub obuhvata Plana). Za njenu je 
izgradnju potrebno osigurati parcelu veličine 7 x 7 m s pristupom na javnu prometnu površinu. Planirana 
transformatorska stanica na području Plana uklopit će se u srednjenaponsku mrežu na principu ulaz - izlaz. 
U koridoru javnoprometnih površina (Ulica Varelovac) treba osigurati koridor za polaganje srednjonaponskog 
kabela kojima će nova TS biti povezana sa susjednim trafostanicama izvan obuhvata Plana. Koridor za 
polaganje kabela treba biti planiran sukladno granskim normama HEP-a, a posebno prema biltenu br. 22. Za 
izgradnju srednjenaponske mreže treba koristiti tipske kabele XHE 49/A 3×(1×185 mm2) ili 3×(1×150 mm2), 
20kV. 
Postojeću niskonaponsku zračnu mrežu 0,4 kV će u budućnosti trebati zamijeniti podzemnim kabelima. 
Planirana niskonaponska mreža treba biti radijalna kabelska, izvedena tipskim kabelima tipa: PPOO-A, 4×150 
mm2. Strujni krugovi trebaju biti koncipirani tako da se postigne maksimalno moguća pouzdanost, sigurnost i 
stabilnost napajanja potrošača električnom  energijom. Planirane distributivne niskonaponske kabele treba 
voditi obostrano u javnim površinama (gdje god je to moguće u zelenim površinama). Točan položaj 
definirati će se naknadno kroz lokacijske uvjete i elektroenergetsko rješenje. 
 
 
Javna rasvjeta 
Sve ulice i pješačke površine bit će osvijetljene postavljanjem visokih i niskih stupova javne rasvjete u skladu 
s namjenom pojedinog prostora. Boja svjetla treba biti što bliže dnevnom svjetlu kako bi se isključili 
negativni efekti iskrivljavanja pravih boja i tonova tih boja. Sve prometne površine, uključujući pješačke 
šetnice, trebaju biti rasvijetljeni u klasi javne rasvjete koja odgovara njihovoj prometnoj funkciji, odnosno 
namjeni. 
Prema preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pješačkim prometom određena je klasa javne rasvjete C3 
(M4) za kolnik i klasa P4 za pješačke staze. Za sve pješačke ulice. Elektroenergetsko napajanje javne 
rasvjete izvesti će se iz ormarića javne rasvjete koji su postavljeni uz pripadne trafostanice. Doseg javne 
rasvjete biti će u opsegu pojedinih elektroenergetskih zona odnosno unutar konzumnih područja pojedinih 
trafostanica. Kabeli javne rasvjete bit će tipski (PP00-A 4 x 25 mm2). 
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3.5.1.2. Distributivna  plinska  mreža 
 
Unutar obuhvata Plana postoji djelomično izvedena plinoopskrbna mreža, i to samo u Ulici Varelovac i južnim 
dijelovima Ulica M. Kuntarića i dr. M. Kožića. Priključak novih građevina na javnu plinoopskrbnu mrežu riješit 
će se nastavkom izgradnje niskotlačne plinovodne mreže u svim uličnim koridorima u obuhvatu Plana. 
Postojeći i planirani cjevovodi plinoopskrbe prikazani su orijentacijski na kartografskom prikazu 2. - 
Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža, 2.B - Energetski sustav, u mj. 1:1.000. 
Plinovode treba postavljati u zemlju tako da prosječna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba 
cijevi iznosi 0,8 – 1,3 m za niskotlačne plinovode i 0,6 – 1,0 m za kućne priključke. Dubina polaganja ne 
smije prijeći 2 m. 
Minimalna sigurnosna udaljenost od građevina za niskotlačnu plinsku mrežu i kućne priključke je pri 
paralelnom vođenju uz građevine je 1,0 m. Udaljenosti NTP od drugih komunalnih instalacija određuju se 
sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija, te u skladu s posebnim propisom. S obzirom da se u 
obuhvatu Plana planira nova izgradnja s većom potrošnjom plina biti će potrebno provjeriti dostatnost 
dimenzija postojećih odnosno projektiranih plinovoda u kontaktnoj zoni obuhvata Plana, putem kojih će se 
opskrbljivati prirodnim plinom građevine unutar obuhvata Plana, a po potrebi projektirati i izgraditi nove 
niskotlačne plinovode većeg kapaciteta koji će zadovoljiti potrebe planirane veće potrošnje prirodnog plina. 
U situacijskom smislu cjevovodi za opskrbu prirodnim plinom obavezno se polažu u skladu s uvjetima za 
provođenje mjera zaštite od požara i uz pridržavanje obaveznih udaljenosti od različitih objekata i drugih 
vrsta komunalne infrastrukture pri paralelnom vođenju odnosno na mjestima križanja s drugim vodovima.  
Stvarne dimenzije plinovoda će se odrediti izvedbenim projektima temeljem hidrauličkih proračuna. 
 
Planom su određeni sljedeći obvezujući uvjeti za polaganje niskotlačnih plinovoda: 
 
-  min. 0,5 m po vertikali kod križanja s drugim vrstama komunalne infrastrukture s tim da se pri 

križanju s vrelovodima i parovodima, ukoliko je svijetli razmak manji od 0,7 m, dodatno primjeni 
zaštitna čelična cijev na jednoj instalaciji 

-  min. 1,0 m po horizontali pri paralelnom polaganju 
-  min. 1,0 m od stupova javne rasvjeta visine do 6,0 m 
-  min. 1,5 m od stupova javne rasvjete visine preko 6,0 m 
-  min. 1,0 m od okana drugih vrsta komunalne infrastrukture 
-  min. 1,5 m od visokog raslinja 
-  min. 0,5 m od grmolikog raslinja 
-  min. 5,0 m od transformatorskih postrojenja, potencijalnih mjesta istjecanja tekućih ugljikovodika, 

otapala i drugih agresivnih tekućina 
-  min. 1,0 m od građevina. 
  
Trase plinovodne mreže treba projektirati i izvoditi obostrano uz cestu uz elektroenergetske vodove položene 
uz regulacijski pravac. 
 
Svaka građevina imat će na plinskom kućnom priključku glavni zapor putem kojeg se zatvara dotok plina za 
dotičnu građevinu, a na plinovodima će biti ugrađeni sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina za 
jednu ili nekoliko ulica u slučaju razornih nepogoda. Kućni priključci projektirat će se za svaku planiranu 
građevinu u sklopu projekta plinske instalacije za tu građevinu. 
 
 
3.5.2.   Vodnogospodarski sustav 
 
3.5.2.1. Vodoopskrba  
 
Područje Plana opskrbljuje se pitkom vodom iz vodoopskrbnog sustava grada Požege. Vodoopskrbna mreža 
izgrađena  je u izgrađenim dijelovima područja obuhvata Plana, odnosno u ulicama: Ulica M. Kuntarića, Ulica 
dr. M. Kožića i Ulica Varelovac (sve cijevi PVC Ø90 mm). Potrebne količine vode na području obuhvata Plana 
osigurati će se nastavkom izgradnje vodoopskrbnih cjevovoda, i to: 
- u sjevernom dijelu Ulice dr. Matije Kožića (spoj s Ulicom Varelovac) 
- u planiranoj ulici (OU 3) i njenom spoju (OU 5) s Ulicom dr. M. Kožića. 
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Dimenzioniranje svih vodoopskrbnih cjevovoda treba izvršiti na temelju hidrauličkog proračuna uz uvjet da se 
osiguraju dovoljne količine pitke i sanitarne vode potrebne za opskrbu stambenih građevina. Vodovodna 
mreža, osim sanitarne vode propisane kvalitete, treba osigurati i protupožarnu vodu i u tu svrhu treba 
izgraditi odgovarajuću mrežu vanjskih nadzemnih hidranata. 
Postojeći i planirani vodoopskrbni cjevovodi ucrtani su na kartografskom prikazu 2. - Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža, 2.C. – Vodnogospodarski sustav, u mj. 1:1.000. 
Za izvedbu vodovodne mreže treba koristiti cijevi od modularnog lijeva. Na svim ograncima vodoopskrbnog 
cjevovoda treba projektirati i izvesti zasunske komore u koje će se smjestiti potrebni zasuni. 
Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan kolnih površina na udaljenosti od točke štićenog 
prostora maksimalno 80 m i ne manje od 5,0 m, sukladno s Pravilnikom o hidrantskoj mreži za gašenje 
požara. Vodoopskrbna mreža koja će biti izvedena predložena je prstenasto zatvorena, a situacijski 
smještena jednostrano uz cestu. 
Dubina ukapanja cjevovoda treba biti u pojasu između 100 i 180 cm od uređenog terena. 
Vodovodnu mrežu unutar obuhvata Plana treba projektirati i izvoditi prema sljedećim uvjetima: 
- cjevovode dimenzionirati prema hidrauličkom proračunu sagledavajući cjelokupni vodoopskrbni 

sustav grada Požege 
- cjevovode projektirati i izvoditi iz polietilena oznake PE100 do Ø150 mm a iznad Ø 150 mm iz 

DUKTILA 
- cjevovode opremiti potrebnim objektima i uređajima (zasuni, muljni ispusti, zračni ventili NH i dr.) 
- izvedbu priključaka i vodomjera projektirati i izvoditi prema uputstvu KP Tekija d.o.o. Požega 
- položaj cjevovoda vodovoda u odnosu na druge podzemne komunalne i druge instalacije odabrati tj. 

projektirati da isti nisu smješteni uz elektroenergetske kablove i cjevovode kanalizacije, po 
mogućnosti u zelenoj površini van kolovoznih površina. 

 
 
3.5.2.2. Odvodnja 
 
Na području obuhvata Plana dijelom je izgrađen sustav javne odvodnje. Kanalizacijski je sustav izveden kao 
razdjelni, a kanalizacijski cjevovodi izgrađeni su u izgrađenim dijelovima područja obuhvata Plana, odnosno u 
ulicama: Ulica M. Kuntarića (južni dio) – ØBC 300 mm, Ulica dr. M. Kožića - UKC Ø250 mm i BC Ø300 mm i 
Ulica Varelovac - UKC Ø250 mm. Otpadne se vode odvode na Centralni uređaj za pročišćavanje otpadnih 
voda u Vidovcima. 
Cjeloviti sustav odvodnje na području obuhvata Plana osigurati će se nastavkom izgradnje kanalizacijskih 
cjevovoda u uličnim koridorima: 
- u sjevernom dijelu Ulice dr. Matije Kožića (spoj s Ulicom Varelovac) 
- u planiranoj ulici (OU 3) i njenom spoju (OU 5) s Ulicom dr. M. Kožića. 
 
Odvodnja sanitarnih otpadnih voda 
Sve planirane građevine biti će priključene na planirani razdjelni sustav odvodnje na području obuhvata 
Plana, izveden kao zatvoreni javni kanali u cestovnom pojasu. U javnu kanalizaciju direktno se mogu 
upuštati samo sanitarne otpadne vode. 
 
Trase kanalizacije treba projektirati i izvoditi u pravilu po simetralama voznih traka. Dubine ukapanja 
cjevovoda treba odrediti prema posebnim uvjetima nadležne komunalne organizacije, a u skladu sa visinskim 
odnosima postojeće mreže odvodnje. 
Mrežu kanalizacije za odvodnju sanitarnih otpadnih voda treba izvoditi prema sljedećim uvjetima: 
- cjevovode (kanale) projektirati i dimenzionirati prema hidrauličkom proračunu 
- cjevovode izvoditi od polietilenskog, poliesterskog ili polivinilnog materijala PE, PEHD, PVC 
- reviziona okna projektirati i izvoditi od PVC, PE materijala 
- sve cjevovode, reviziona okna i spojeve projektirati i izvoditi kao potpuno vodonepropusne (isto se  

odnosi i na projektiranje i izvođenje priključaka) 
- padovi ne mogu biti manji od 2‰ 
- projektirati i izvesti kanalizaciju sa gravitacijskim tečenjem 
- položaj cjevovoda (kanala) odabrati tako da isti nisu smješteni uz instalacije plina (min. razmak 2,0 

m) i vode min. 2,0 m, a ako su locirani u prometnoj površini kolnika smjestiti ih u os prometnice ili u 
os prometnog traka dubine ukapanja min 1,0 m 

- sabirna okna kućnih priključaka treba postavljati unutar čestice neposredno uz rub regulacijske linije 
prometnice. 
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Odvodnja oborinskih voda 
Odvodnja oborinskih voda riješit će se izgradnjom zasebne oborinske kanalizacije u cestovnom pojasu. 
Odvodna mreža će se postojećim i planiranim kanalima oborinske odvodnje odvoditi do Emovačkog potoka 
kao recipijenta (sve izvan obuhvata Plana) 
Spajanje na postojeće i planirane kanale oborinske odvodnje planira se na tri mjesta: 

- oborinska odvodnja Ulice Varelovac upustiti će se direktno u Emovački potok 
- upuštanje oborinske odvodnje u Emovački potok iz Ulice M. Kuntarića (sjeverni dio) moguće je na 
 više načina (direktno u Emovački potok preko privatnih katastarskih čestica, preko prirodnog 
 kanala na k.č. 3779 (uz uvjet da se prethodno uredi) ili spajanjem na planirani zatvoreni 
 kanal u Frankopanskoj ulici) ovisno o tehničkim mogućnostima i rješavanju imovinsko – pravnih 
 odnosa 
- oborinska odvodnja iz Ulice dr. M. Kožića i planirane ulice OU 3  upustiti će se u planirani zatvoreni 

 kanal oborinske odvodnje u Frankopanskoj ulici, a zatim u Emovački potok 
Mrežu kanalizacije za odvodnju oborinskih voda treba izvoditi prema sljedećim uvjetima: 
- oborinsku kanalizaciju izvesti od cijevi iz materijala kao što je PVC, PE ili PEHD 
- oborinsku kanalizaciju izvesti u cijelosti vodonepropusno (odnosi se na cijevi, spojeve i reviziona 

okna) 
- dimenzije tj. profile odabrati (usvojiti) prema hidrauličkom proračunu 
- na mjestima na kojima će se oborinska kanalizacija s područja obuhvata spojiti na postojeći 

oborinski kanal treba izvesti odgovarajuće uređaje za prethodno pročišćavanje (separatori ulja i 
masti s taložnicom) 

- unutarnju kanalizaciju građevina projektirati i izvoditi od PVC materijala 
- kod tehnoloških otpadnih voda gdje se očekuje onečišćenje istih obvezno je prethodno pročišćavanje 

prije upuštanja u vanjsku kanalizaciju preko uređaja za prethodno pročišćavanje odabranih prema 
vrsti očekivanog onečišćenja. 

 
 
3.5.3.   Obrada, skladištenje i odlaganje otpada 
 
Na području obuhvata plana s otpadom se postupa u skladu sa cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom 
Grada Požege. 
Prikupljanje komunalnog otpada iz stambenih građevina će se vršiti putem posuda za prikupljanje otpada, 
koje se prije odvoza postavljaju uz kolnik. 
Planom se odvojeno prikupljanje (“primarna reciklaža”) korisnog dijela komunalnog otpada predviđa putem 
tipiziranih posuda, spremnika postavljenih na površini uz planiranu trafostanicu, koji služe za prikupljanje 
potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir, staklo, PET, metalni ambalažni otpad i sl.). Spremnike treba 
smjestiti na način kojim se ne ometa kolni i pješački promet te koji će na mjestima, gdje to prostorne 
mogućnosti omogućavaju, biti ograđeni zelenilom i ogradom. 
 
 
3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina   
 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina za područje obuhvata Plana detaljno su utvrđeni Odredbama za 
provođenje Plana i temeljeni su na postojećoj tipologiji građevne strukture i obvezama utvrđenim GUP-om 
Požege kao dokumenta prostornog uređenja šireg područja te osnovnom urbanističkom konceptu, prostornoj 
organizaciji, korištenju i namjeni površina prikazanim na kartografskim prikazima broj 1. - Korištenje i 
namjena površina i 4. - Način i uvjeti gradnje. 

 
 

3.6.1.   Uvjeti i način gradnje  
 
Uvjeti i način gradnje stambenih i ostalih građevina detaljno su obrađeni u Odredbama za provođenje plana 
koje su sastavni dio tekstualnog dijela ovog Plana. 
 
Kartografskim prikazima i Odredbama za provođenje ovog Plana određeni su uvjeti za gradnju koji, ovisno o 
vrsti zahvata u prostoru, sadrže elemente i ograničenja potrebne za izdavanje lokacijskih uvjeta: 
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- oblik i veličina građevinskih čestica  
- namjena građevine  
- veličinu i površinu građevine 
- smještaj građevina na građevinskoj čestici 
- oblikovanje građevine 
- uređenje građevinske čestice 
- način i uvjete priključenja na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu 
- mjere zaštite okoliša i druge podatke značajne za izgradnju i uređenje građevina.  
 
Planom je područje obuhvata podijeljeno na zone zahvata sa određenom namjenom, koje su definirane 
kartografskim prikazom broj 1. - Korištenje i namjena površina: 
- stambena namjena     - planska oznaka S (žuta) 
- dječja igrališta      - planska oznaka Z2 (zelena) 
- pejsažno, zaštitno i kultivirano zelenilo   - planska oznaka Z (zelena) 
- površine infrastrukturnih sustava    - planska oznaka IS1 (bijela). 
 
 
Zahvati stambene namjene (S) 
Planom su određeni zahvati stambene namjene (S) za izgradnju jednoobiteljskih građevina. 
Najveća dopuštena nadzemna izgrađenost građevnih čestica u zonama stambene namjene (S) iznosi 40% 
(za samostojeće / SS i dvojne / D) te  50% (za skupne / niz - S). Najveći koeficijent iskoristivosti nadzemno 
iznosi 1,2 za SS i D te 1,5 za S. Najveći broj nadzemnih etaža iznosi 3 (P+1+Pk), a dozvoljena je izgradnja 
najviše jedne podrumske ili suterenske etaže. 
 
Najveći broj stanova u jednoobiteljskoj građevini iznosi 3 stana, a najveći BRP iznosi 500 m2 (uz to je još 
dozvoljena izgradnja do 150 m2 BRP-a manje poslovne građevine na istoj građevnoj čestici) 
Broj parkirališnih mjesta se određuje po normativu 1,5 PGM/1 stan i treba obvezno biti riješeno na 
pripadajućoj građevnoj čestici. 
Minimalne površine građevnih čestica, ovisno o načinu gradnje, iznose:  SS - 400 m2, D - 320 m2, S - 240 
m2, minimalne širine / dubine građevnih čestica:  SS – 16 / 22 m, D – 11 / 22 m, S - 7,5 / 22 m, a 
udaljenost od bočnih / stražnje međe iznosi najmanje 3,0 m. 
 
U zoni S2 moguća je i gradnja S1 (niskih jednoobiteljskih građevina) prema uvjetima koji vrijede za S1:. 
- najveća dopuštena izgrađenost građevnih čestica iznosi 30% (za sve načine gradnje) 
- najveći broj nadzemnih etaža iznosi 2 (P+Pk), a dozvoljena je izgradnja najviše jedne podrumske ili 

suterenske etaže 
- najveći koeficijent iskoristivosti nadzemno iznosi 0,6 
- najveći broj stanova u jednoobiteljskoj građevini iznosi 3 stana 
- najveći BRP iznosi 500 m2  
- broj parkirališnih mjesta se određuje po normativu 2 PGM/1 stan i treba obvezno 50% zadovoljeno u 

garaži 
- minimalne površine građevnih čestica, ovisno o načinu gradnje, iznose:  SS - 600 m2, D - 400 m2 

(dvojne se građevine grade samo iznimno) 
- minimalne širine / dubine građevnih čestica:  SS – 18 / 25 m, D – 15 / 25 
- udaljenost od bočnih / stražnje međe iznosi najmanje 3,0 m. 
 
S obzirom na koeficijente, površinu zahvata i planirane visine, ovim je Planom najveći dopušteni nadzemni 
BRP procijenjen je na oko 60.500 m2. 
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3.6.2.   Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno – povijesnih 

cjelina 
 

Na području obuhvata Plana nema prirodnih i kulturno – povijesnih cjelina i građevina, niti građevina i 
prostora posebnih ambijentalnih vrijednosti. 
 
 
3.6.3.   Mjere zaštite od požara i eksplozija 
 
Na području obuhvata Plana prilikom svih intervencija u prostoru koji se izrađuju na temelju Plana je 
potrebno: 
- osigurati vatrogasne prilaze i površine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama 

posebnih propisa 
- osigurati izgradnju hidrantske mreže i  nadzemnih hidranata u skladu s odredbama posebnih propisa 
- u svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od 

susjednih građevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže, uzimajući u obzir požarno opterećenje, 
brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevine, veličinu otvora  na vanjskim 
zidovima građevine i dr. da se požar ne može prenijeti na susjedne građevine. U protivnom, 
građevina mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 
minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov 
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili završava 
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 1 m ispod pokrova krovišta, koji mora 
biti od negorivog materijala najmanje u dužini konzole  

- plinske instalacije trebaju biti tako planirane da svaka građevina ima na plinskom kućnom priključku 
glavni zapor kojim se zatvara plin za dotičnu građevinu, te da se na plinovodima ugrade sekcijski 
zapori kojima se obustavlja dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slučaju razdorne nepogode, te 
određivanjem minimalna sigurnosne udaljenosti građevina, od STP-a 2 m, a od kućnih priključaka pri 
paralelnom vođenju uz građevine 1 m, dok će se udaljenosti plinovoda od drugih komunalnih 
instalacija određivati u skladu s odredbama posebnih propisa 

- svaka građevina imat će na plinskom kućnom priključku glavni zapor putem kojeg se zatvara  plin za 
dotičnu građevinu, a na plinovodima se nalaze sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina za 
jednu ili nekoliko ulica u slučaju požara većih razmjera. 

- mjerama zaštite od požara potrebno je osigurati potrebne količine vode i minimalni tlak u 
vodovodnoj mreži, te izgradnju nadzemne hidrantske mreže, vatrogasnih prilaza i površina za 
operativni rad vatrogasne tehnike. 

 
Sukladno Zakonu o zaštiti od požara potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Požeško-slavonske na 
mjere zaštite od požara primijenjene u glavnim projektima za sljedeće građevine: 
- sve građevine u kojima se obavlja skladištenje, držanje i promet zapaljivih tekućina i plinova 
- sve građevine koje nisu obuhvaćene člankom 2. Pravilnika o građevinama za koje nije potrebno 

ishoditi posebne uvjete građenja glede zaštite od požara (NN 35/1994.) 
 
Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreže mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreža u skladu 
s odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (SL 30/91) koji se 
primjenjuje temeljem članka 53. stavak 3. Zakona o normizaciji (NN 55/96). 
 
 
3.6.4.   Mjere zaštite i sklanjanja    
 
Na području obuhvata Plana nije utvrđena obveza izgradnje sklonišnog prostora radi zaštite korisnika 
prostora i materijalnih dobara od eventualnih ratnih opasnosti. 
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3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
Zaštita okoliša s aspekta realizacije prostornih planova provodi se u obliku preventive kod izdavanja 
lokacijskih uvjeta kojima se utvrđuju mjere zaštite okoliša (izdavanje vodopravnih, sanitarno - tehničkih i 
higijenskih uvjeta) i zaštite prirode, te po potrebi izrade studija o utjecaju na okoliš. Kako bi se osigurali 
uvjeti za zaštitu prostora, prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja na području 
obuhvata Plana osigurat će se propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, smrada, onečišćavanja zraka, 
zagađivanja podzemnih i površinskih voda i sl.), te su, obzirom na stambenu namjenu, u području obuhvata 
i kontaktnim područjima isključene sve djelatnosti i tehnologije koje onečišćuju okoliš ili ne mogu osigurati  
propisane mjere zaštite okoliša i kvalitetu života i rada na susjednim građevnim česticama, odnosno prostoru 
dosega negativnih utjecaja.  Osnova sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš treba biti planiranje održivog 
razvoja, koji će se provoditi kroz zaštitu okoliša, čuvanje prirodnih vrijednosti, štednju energije, primjenu 
prirodnih materijala i obzirnih tehnologija. Mjere sanacije, očuvanja i unaprjeđenja okoliša i njegovih 
ugroženih dijelova (zaštita zraka, voda i tla, zaštita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s 
važećim zakonima, odlukama i propisima. 
 
 

3.7.1. Postupanje s otpadom  
 
Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati količine 
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje otpada u svrhu smanjivanja količina i volumena otpada te 
organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i 
dr.). 
 
 

3.7.2. Zaštita i poboljšanje kvalitete zraka  
 
Mjere za zaštitu zraka od zagađenja prometom svode se na osiguranje zaštitnog zelenog tampona koji se, 
osim drvoreda, može sastojati i iz grmolikog parternog zelenila čime se formira barijera koja sprečava 
penetraciju štetnih tvari. Planom se predviđa također uređenje zaštitnih zelenih poteza u kontaktnim 
područjima prema prometnim koridorima. Programom zaštite okoliša utvrdit će se posebne mjere zaštite i 
sanacije i razvoja pojedinih gradskih predjela. Mjere za zaštitu zraka podrazumijevaju štednju i 
racionalizaciju energije uvođenjem plina kao energenta, a ložišta na kruta i tekuća goriva treba koristiti 
racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim postotkom sumpora (manje od 0,55 g/MJ). 
 
Mjere zaštite zraka provode se: 
- plinofikacijom naselja, s aspekta zaštite zraka odabirom prihvatljivog energenta za grijanje i 

pripremu tople vode 
- štednjom i racionalizacijom energije 
- planiranjem energetski učinkovite gradnje 
- određivanjem najmanjeg postotka prirodnog terena unutar pojedine prostorne građevne čestice 

omogućavajući sadnju visoke i niske vegetacije. 
Na području obuhvata plana ne dopušta se razvoj djelatnosti koje bi ugrožavale zdravlje ljudi i štetno 
utjecale na okoliš. 
 
 

3.7.3. Zaštita od prekomjerne buke 
 
Utjecaj buke na kvalitetu uvjeta života veoma je velik te se zbog toga intenzivna buka smatra jednim od 
najneugodnijih utjecaja na životnu okolinu u gradu. Zakonom o zaštiti od buke (NN 20/03) i Pravilnikom o 
najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04) propisane su najviše 
dopuštene ocjenske razine buke i misije, lRAeq koje za zonu stambene namjene iznose: 
- za dan (Lday)   - 55  dBA 
- za noć (Lnight)   - 45  dBA 
Osnovni sadržaji planirane zone su stambeni sadržaji koji ne predstavljaju potencijalni izvor prekomjerne 
buke i vibracija koje mogu ugrožavati susjedna područja. 
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3.7.4. Zaštita voda 
 
Zaštita voda ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoće voda i potencijalnim izvorima zagađenja, pri čemu 
se čuvanje i poboljšanje kvalitete površinskih i podzemnih voda osigurava:  
- planiranjem i gradnjom nepropusnog sustava za odvodnju otpadnih voda s uređajem za 

pročišćavanje, te priključenjem svih građevina na sustav javne odvodnje 
- zabranom, odnosno ograničenjem ispuštanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u 

vodama 
- određivanjem najmanjeg postotka prirodnog terena unutar pojedine namjene,  osiguravajući prirodni 

tok voda 
- uspostavljanjem monitoringa s osiguranjem stalnog praćenja kvalitete voda. 
 
U području obuhvata Plana zabranjuju se sljedeće aktivnosti: 
- ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda 
- deponiranje otpada 
- građenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda 
- izgradnja spremnika i pretakališta za naftu i naftne derivate te ostale za vodu štetne i opasne tvari 
- izgradnja cjevovoda za tekućine koje su štetne i opasne za vodu 
- upotreba tvari štetnih za vodu kod izgradnje objekata 
- uskladištenje za vodu drugih štetnih i opasnih tvari 
- uskladištenje i primjena na otvorenom kemijskih sredstava za zaštitu i rast biljaka, uništenje korova 

te sredstava za uništenje kukaca, glodavaca i ostalih životinja 
- odlaganje, zadržavanje ili odstranjivanje uvođenjem u podzemlje za vodu i tlo opasnih tvari 
- upuštanje otpadnih voda u tlo uključivši i oborinske vode s cesta i ostalih prometnih površina, 

upuštanje u tlo rashladnih i termalnih otpadnih voda.- 
 
Na području obuhvata Plana dozvoljava se samo izgradnja građevina koje u svojoj djelatnosti ne ispuštaju 
zagađene ili agresivne vode, ne koriste otrove i tvari štetne za okoliš i zdravlje ljudi, ne koriste naftu ili 
naftne derivate kao energent u proizvodnom procesu ili za zagrijavanje prostorija, te uz uvjet da se u tim 
objektima ne izvode ložišta na tekuća goriva. 
 
U svrhu sprječavanja akcidenata uslijed ispuštanja ulja i goriva, obavezna je ugradnja separatora na 
odvodnim kanalima površina na kojima se pojavljuju vozila i strojevi. 
 
 
 
3.7.5. Zaštita tla 
 
U cilju zaštite tla na području obuhvata Plana potrebno je održavati kvalitetu uređenja svih javnih prometnih 
površina. Oborinske vode sa javnih prometnih površina obvezno se moraju odvoditi u javnu kanalizaciju. 
 
Specifičan vid zagađenja tla u urbanim aglomeracijama je nekontrolirano odlaganje krutog i tekućeg 
(otpadna ulja) otpada. Planom je definirana namjena svih površina u sklopu obuhvata Plana, što je temeljni 
osnov za urbano uređenje, čime će se mogućnost neprimjerenog korištenja prostora i nekontroliranog 
zagađenja tla svesti na minimum. S ciljem zaštite tla od zagađenja gradit će se nepropusne kanalizacijske 
mreže s obveznom ugradnjom dodatnih pročistača za oborinske vode većih parkirališta i pješačkih površina. 
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- Zakon o prostornom uređenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) – početak izrade 
- Zakon o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07) – nastavak izrade 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 45/04)  
- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i 157/03) 
- Generalni urbanistički plan Grada Požege (“Službene novine“ Grada Požege 08/06 i 08/07) 
- Odluka o izradi UPU-a Varelovac III ((“Službene novine“ Grada Požege 22/07) 
- Zakon o zaštiti od požara (NN 58/93 i 33/05) 
- Zakon o zaštiti prirode (NN 70/05) 
- Zakon o zaštiti na radu (NN 59/96) 
- Pravilnik o zaštiti na radu pri korištenju električne energije (NN 9/87) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona iznad 1.000 V 

(Sl.list 4/74 i 13/78) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog 

napona od 1 kV do 400 kV, Sl.list br.65/88. 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu niskonaponskih mreža i pripadnih transformatorskih 

stanica (Sl. list 38/77) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za električne instalacije n.n. (Sl.list  br.53/88) 
- Pravilnik o zaštiti od elektromagnetskih polja (NN 204/03)          
- Pravila i mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrojenjima, HEP-Bilten  3/92 
- Granske norme Direkcije za distribuciju HEP-a: 

-    N.033.01 “Tehnički uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV 
do 35 kV 

-    N.070.01  “Tehnički uvjeti za izvođenje kućnih priključaka individualnih objekata” 
- Zakon o telekomunikacijama (NN 122/03) 
- Pravilnik o ograničenju jakosti elektromagnetskog polja za radijsku opremu i telekomunikacijsku 

terminalnu opremu (NN 183/04) 
- Pravilnik o javnim telekomunikacijama u pokretnoj mreži (NN 58/95) 
- Zakon o unutarnjim poslovima (NN 55/89, 18/90, 47/90, 19/91, 29/91 - pročišćeni tekst, 73/91, 

19/92, 76/94, 161/98, 128/99, 29/00 i 53/00) 
- Zakon o zaštiti i spašavanju (NN 174/04) 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

uređivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)  
- Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloništa i 

drugi objekti za zaštitu (NN 02/91) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za skloništa (SL 55/83) koji se primjenjuje temeljem članka 53. 

stavak 3. Zakona o standardizaciji (NN 53/91) 
- Pravilnik o uvjetima pod kojima se u miru skloništa mogu davati u zakup (NN 98/01) 
- Zakon o zaštiti od buke (NN 20/03) 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04) 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 40/99, 

06/01 i 14/01). 
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Zahtjevi i mišljenja iz članka 79. i članka 94. Zakona o prostornom uređenju i 
gradnji 
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Izvješće o javnoj raspravi 
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Evidencija postupka izrade i donošenja Plana 
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Sažetak za javnost 
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 Naručitelj Plana: 

 

Zajednički projektantski ured Tamara Rusović i Lidija Jug   
Nositelj izrade: 

G R A D   P O Ž E G A 
Upravni odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje 

  

 Izvršitelj Plana: 

c   CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o., Zagreb

 
 

 

 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA VARELOVAC III 

 

-  PRIJEDLOG  PLANA  -  SAŽETAK  - 
 
 

Požega – Zagreb, svibanj 2008. godine 
 

 

U V O D 
 
Urbanistički plan uređenja Varelovac III u Požegi, površine približno 9,18 ha, izrađuje se na temelju: 
Zakonu o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07)  

- Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima 
i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04)  

- Generalnom urbanističkom planu grada Požege (SNGP 08/06 i 08/07) 
- Odluci o izradi UPU-a Varelovac III (SNGP 22/07) 
- te ostalim važećim zakonskim propisima i podzakonskim aktima. 

 

Prijedlog UPU-a Varelovac III za javni uvid sadrži tekstualno obrazloženje s odredbama za provođenje i 
grafičke prikaze u mjerilu 1 : 1.000  kojima se utvrđuju osnovni uvjeti, način i oblici korištenja, uređenja 
i namjene javnih i drugih površina, način uređenja ulične i komunalne mreže te smjernice za oblikovanje, 
korištenje i uređenje prostora. 
 

1. POLAZIŠTA  
 

Prostor obuhvata UPU-a Varelovac III ima oblik gotovo pravilnog pravokutnika, izduženog u smjeru 
sjever – jug. Istočnu granicu čini rub parcela stambenih građevina uz Ulicu Vilima Korajca, južnu granicu 
čini rub parcela stambenih građevina uz  Frankopansku ulicu, zapadni rub obuhvata čini rub parcela 
stambenih građevina uz Ulicu Makse Kuntarića i poljski put, dok sjevernu granicu obuhvata čini Ulica 
Varelovac. 
Površina obuhvata plana iznosi 9,18 hektara. 
 

Radi se o području u kojem je započeta urbana transformacija – izgradnja stambenih građevina na 
nekada pretežito poljoprivrednom zemljištu. Središnji dio prostora izgrađen je stambenim građevinama 
(započeta izgradnja obostrano uz Ulicu dr. Matije Kožića).  
 
Kako se izgrađeni objekti nalaze u različitim stupnjevima dovršenosti, broj trenutnih stanovnika u 
obuhvatu Plana procjenjuje se na 50-tak. 
Područje obuhvata Plana nije opterećeno izgrađenim ili planiranim koridorima komunalne infrastrukture. 
Komunalna je infrastruktura izgrađena (većim dijelom) u uličnim koridorima koji se nalaze u obuhvatu 
Plana: 
(Ulica Varelovac i Ulica dr. Matije Kožića). 
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2. CILJEVI  PROSTORNOG  UREĐENJA  
 

Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke za izradu UPU-a Varelovac 
III preuzete su iz GUP-a grada Požege (SNGP 08/06 i 08/07). Urbanističkim planom 
uređenja treba omogućiti realizaciju sadržaja namjene koja je definirana GUP-om, 
odnosno utvrditi optimalne prostorne, sadržajne i oblikovne mogućnosti prostora 
stvarenjem preduvjeta za artikulaciju i afirmaciju ovog prostora danas neprimjerene 
funkcije i strukture. 
 
Urbanistički plan uređenja Varelovac III ima za cilj omogućiti provođenje inicijativa za 
kvalitetan razvitak ovog prostora, na način da se odrede temeljna usmjerenja 
namjene prostora, utvrde infrastrukturni koridori, odrede uvjeti za oblikovanje 
građevina te propišu uvjeti uređenja i zaštite prostora.  
 
Ciljevi prostornog uređenja mogu se sažeti u sljedeće elemente: 
- izgradnja planiranih sadržaja stambene namjene  
- uvođenje uređenih javnih zelenih površina koje uključuju sadržaje dječjih 

igrališta i drugih rekreacijskih površina 
- rješenje prometnih tokova izgradnjom proširenih kolnika u postojećim ulicama 

kao i izgradnjom novih ulica 
- kvalitetno rješavanje komunalne infrastrukture. 
 

 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA VARELOVAC III -  PRIJEDLOG  PLANA 
kartografski prikaz:  1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 
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3. PLAN  PROSTORNOG  UREĐENJA  
 
3.1.  Osnovna  namjena  prostora   
 

UPU-om "Varelovac III" su razgraničene sljedeće kategorije korištenja prostora:  
 
3.2.1. STAMBENA   NAMJENA 
Zone stambene namjene, S postojeće i planirane građevine stambene namjene, ali je moguće graditi i 
uređivati prostore onih namjena koje dopunjuju stanovanje – prateći sadržaji – ili su mu kompatibilni kao 
što su osobne usluge, dnevna potrošnja, tihi obrti bez opasnosti od požara i eksplozije, vjerske zajednice, 
poslovni prostori – uredi, ugostiteljstvo, manji kulturni sportsko-rekreativni sadržaji i površine kao što su 
jednodijelne sportske dvorane, fitness klubovi, dvorane kulturno umjetničkih društava, računalne 
radionice i slični sadržaji te parkovi i dječja igrališta. 
Prateći sadržaji mogu biti u sklopu stambene građevine ili na istoj čestici u zasebnoj građevini – manjoj 
poslovnoj građevini, a površina im može zauzimati do 40% ukupnog BRP-a na građevnoj čestici. 
Na površinama stambene namjene ne mogu se graditi skladišta te oni proizvodni, servisni i drugi sadržaji 
koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ometaju stanovanje.  
 
 
 
 

 
 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA VARELOVAC III -  
PRIJEDLOG  PLANA 

  
kartografski prikaz:  4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 

 

 
Izgradnja jednoobiteljskih građevina (S2): 
- građevina stambene ili stambeno – poslovne namjene 
- dozvoljena je gradnja samostojećih (SS), 
 poluugrađenih ili dvojnih (D) i skupnih građevina (S)  
- najveća izgrađenost građevne čestice iznosi: 
 - SS i D - 40% 
 - S - 50% 
- najveći nadzemni broj etaža Emax = P + 1 + Pk  
 (3 etaže) 
- nivelacijska kota prizemlja na ravnom terenu je najviše 
 1 m, a na kosom najviše 3,0 m od niže kote terena. 
- ispod građevine je dozvoljena izgradnja jedne 
 podrumske ili suterenske etaže  
- najveći koeficijent iskoristivosti nadzemno  
 - kis max nadzemno za SS i D = 1,2 
 - kis max nadzemno za S = 1,5 
- najveći broj stanova u građevini iznosi 3 stana 
- najveći ukupni nadzemni BRP osnovnih i pomoćnih 
 građevina na građevnoj čestici iznosi 500 m2, a uz to 
 je još dozvoljena izgradnja do 150 m2 BRP-a za  manju 
 poslovnu građevinu na istoj građevnoj čestici 
- broj parkirališnih mjesta se određuje po normativu 1,5 
 PGM/1 stan i treba obvezno biti riješeno na pripadajućoj 
 građevnoj čestici. 
- minimalne površine građevnih čestica:   
 - SS - 400 m2 

 - D - 320 m2, 
 - S - 240 m2 
- minimalne širine / dubine građevnih čestica:   
 - SS – 16 / 22 m 
 - D – 11 / 22 m 
 - S - 7,5 / 22 m 
- prilikom gradnje nadomjesne građevine i rekonstrukcije 
 ili pojedinačne interpolacije, može se zadržati postojeća 
 građevna čestica uz uvjet da se održe propisani uvjeti 
 smještaja. 
 
Moguća je i gradnja niskih jednoobiteljskih građevina 
(S1) prema uvjetima koji su propisani za izgradnju niskih 
jednoobiteljskih građevina. 
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3.2.2.  DJEČJA IGRALIŠTA (Z2) 
Na području obuhvata Plana određena je površina za dječje igralište (Z2), površine ukupno oko 880 m2. 
Radi bolje dostupačnosti iz svih dijelova prostora, ova se lokacija nalazi gotovo u središtu zone. Kako je 
GUP-om grada Požege određeno da u zonama stanovanja treba osigurati cca 4 m2 parkovne površine po 
djetetu starosti do 14 godina, uzimajući u obzir lokalne uvjete, proizlazi da je za očekivani broj djece 
ovog uzrasta (10% broja stanovnika ili 50-tero djece) potrebno osigurati 200 m2 parkovne površine. 
 
3.2.3.   PEJZAŽNO, ZAŠTITNO I KULTIVIRANO ZELENILO (Z) 
Uz planiranu novu prometnicu koja se se veže na Frankopansku ulicu, uz ”S” zavoj planirana je površina 
zaštinog zelenila. 
 
3.2.4.   POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 
Na površinama infrastrukturnih sustava prema GUP-u grada Požege omogućava se gradnja pojaseva i 
drugih površina infrastrukturnih i prometnih građevina i uređaja - pojasevi i građevine ulica i cesta. 
 
3.2.  Prometna i ulična mreža   
 

GUP-om grada Požege na području obuhvata Plana predviđena je gradnja i uređenje osnovne ulične 
mreže i ostalih nekategoriziranih ulica, tako da se osigura usklađen razvoj javnoga, pješačkog i 
biciklističkog prometa, te osiguraju uvjeti za afirmaciju postojeće i formiranje nove mreže javnih urbanih 
prostora.  
Širina prometnog traka za nekategorizirane ulice iznosi 3,0 m. 
Širina parcela pojedinih ulica u području obuhvata Plana iznosi: 
- OU 1  (Ulica dr. M. Kožića) - širina 15,0 m - OU 4  (Ulica M. Kuntarića) - širina 12,0 m 
- OU 2  (Ulica Varelovac) - širina 9,5 – 11,0 m - OU 5  (planirana ulica)  - širina 10,0 m 
- OU 3  (planirana ulica) - širina 12,0 m 
 
3.3.  Komunalna infrastrukturna mreža   
 
3.3.1.   JAVNE  TELEKOMUNIKACIJE  
Područje obuhvata Plana je priključeno na javni telekomunikacijski sustav. Planom se osiguravaju 
koridori za izgradnju podzemne distributivne telekomunikacijske mreže (DTK) do svih planiranih 
građevina. Trase telekomunikacijske mreže načelne su, a konačno će se odrediti u postupku izdavanja 
lokacijske dozvole, prema važećim propisima i stvarnim mogućnostima na terenu.  
 
3.3.2.   ENERGETSKI   SUSTAV  
 

Elektroopskrba: Unutar obuhvata Plana djelomično je izgrađena srednjenaponska 20 (10) kV kabelska 
mreža (južni dio Ulice dr. Matije Kožića) koja spaja postojeće TS 20 kV. Postojeće građevine su 
priključene na elektroenergetsku mrežu putem nadzemne zračne i podzemne kabelske 0,4 kV mreže. 
Zračni vodovi su položeni preko električnih stupova (drvenih i betonskih) te krovova građevina. Za 
potrebe opskrbe očekivanog broja potrošača u ovom dijelu grada Požege GUP-om grada Požege je 
osigurana lokacija za izgradnju nove TS 20/0,4 kV koja će pokrivati područje obuhvata Plana. Postojeću 
niskonaponsku zračnu mrežu 0,4 kV će u budućnosti trebati zamijeniti podzemnim kabelima. 
Distributivna plinska mreža: Unutar obuhvata Plana postoji djelomično izvedena plinoopskrbna mreža, i 
to samo u Ulici Varelovac i južnim dijelovima Ulica M. Kuntarića i dr. M. Kožića. Priključak novih građevina 
na javnu plinoopskrbnu mrežu riješit će se nastavkom izgradnje niskotlačne plinovodne mreže u svim 
uličnim koridorima u obuhvatu Plana. 
Javna rasvjeta : UPU-om su u svim ulicama osigurani koridori za mrežu javne rasvjete.  
 
3.3.3. VODNOGOSPODARSKI  SUSTAV 
 

Vodoopskrba: Područje Plana opskrbljuje se pitkom vodom iz vodoopskrbnog sustava grada Požege. 
Vodoopskrbna mreža izgrađena  je u izgrađenim dijelovima područja obuhvata Plana, odnosno u ulicama: 
Ulica M. Katunarića, Ulica dr. M. Kožića i Ulica Varelovac. Potrebne količine vode na području obuhvata 
Plana osigurati će se nastavkom izgradnje vodoopskrbnih cjevovoda. 
Odvodnja otpadnih voda: Na području obuhvata Plana dijelom je izgrađen sustav javne odvodnje. 
Kanalizacijski je sustav izveden kao razdjelni, a kanalizacijski cjevovodi izgrađeni su u izgrađenim 
dijelovima područja obuhvata Plana. Otpadne se vode odvode na Centralni uređaj za pročišćavanje 
otpadnih voda u Vidovcima. Cjeloviti sustav odvodnje na području obuhvata Plana osigurati će se 
nastavkom izgradnje kanalizacijskih cjevovoda u planiranim uličnim koidorima. 
 
3.3.4. OBRADA, SKLADIŠTENJE I ODLAGANJE OTPADA  
Na području obuhvata plana s otpadom se postupa u skladu sa cjelovitim sustavom gospodarenja 
otpadom Grada Požege. Prikupljanje komunalnog otpada iz stambenih građevina će se vršiti putem 
posuda za prikupljanje otpada. 


