POZESKO - SLAVONSKA ZUPANIJA
GRAD POZEGA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
ZONA GOSPODARSKE NAMJENE
" SJEVER "

ZAGREB, prosinac 2007.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GOSPODARSKE NAMJENE "SJEVER"

Zupanija: POZESKO - SLAVONSKAZUPANIJA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GOSPODARSKE NAMJENE

Naziv prostornog @ ”

Dl SJEVER

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru: Odluka predstavni¢kog tijela o donoSenju plana: Sluzbene
Sluzbene novine Grada Pozege broj 13/05. novine Grada Pozege broj 22/07 0d21.12.2007.

Odluka o objavi javne rasprave u:

“GLASU SLAVONIJE” od 17.09.2007. Javni uvid odrZan:

od -24.09.07.
do -24.10.07.
Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

M.P.

Suglasnost prema €l. 24. Zakona o prostornom uredenju («Narodne novine» 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04).

NESEK d.o.0., Zagreb,

Pravna osoba koja je izradila plan: Florijana Andrageca 14.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.
Direktor: Jasna Matuli¢, dipl.oec.
Struéni tim u izradi plana:
Stipe Kalajdzi¢, dipl.ing.arh. Mr.sc. Dubravko Milojevi¢, dipl.ing.prometa
Antica Gurduli¢, ing.arh. Jasna Benedekovi¢, dipl.ing.geod.
Koordinator plana: Jasna Radi¢ Slovi¢, dipl.ing.arh.
Pecat Gradskog vijeca: Predsjednik Gradskog vijeca:
M.P.
Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:
M.P.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

Sadrzaj
A oPCI DIO stranica br.

Registracija poduzeca

RjesSenje Ministarstva zastite okoliSa i prostornog

uredenja, za upis u sudski registar

Rjesenje o ovlastenju koordinatora izrade plana
B TEKSTUALNI DIO

I. Obrazlozenje

Uvod 4
1. POLAZISTA 6
1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti prostora gospodarske zone u

prostoru Grada Pozege 6
1.1.1.  Osnovni podaci o stanju u prostoru 6
1.1.2.  Prostorno razvojne i resursne znacajke 7
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 9
1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

| posebnosti 10
1.1.5. Obveze iz Generalnog urbanisti¢kog plana Grada PozZege 10
1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i

gospodarske podatke te prostorne pokazatelje 11
2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA 12
21. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja 12
2.1.1. Demografski razvoj 12
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 12
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 13
2.1.4. OcCuvanje prostornih posebnosti 14
2.2. Ciljevi prostornog uredenja 14
2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora 14
2.2.2. Unapredenje uredenja zone obuhvata UPU-a i komunalne

infrastrukture 15
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA 15
3.1. Osnovna namjena prostora 15
3.1.1.  Gospodarska poslovna namjena 15
3.1.2. Gospodarska proizvodna namjena 16
3.1.3.  Zelene povrsine 16
3.1.4. Povrdine infrastrukturnih sustava 16
3.1.5. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina 17

NESEK d.o.o. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

3.2.

3.3.

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.

3.4.

3.4.1.
3.4.2.
3.4.3.
3.4.4.
3.4.5.

3.5.

3.5.1.
3.5.2.

3.6.
3.7.

1.1.
1.2.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

Program gradnje i uredenja prostora

Prometna i uli€na mreza
Primarne prometnice
Sekundarne prometnice
Javna parkiralista i garaze
PjeSacke povrsine

Komunalna infrastrukturna mreza
Posta i telekomunikacije
Elektroopskrba

Javna rasvjeta

Vodoopskrba

Odvodnja

Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
Uvjeti i naéin gradnje

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-

povijesnih i ambijentalnih cjelina

Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis
Mjere posebne zastite.

Il. Odredbe za provodenje

Pojmovnik

Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih
namjena

Uvjeti odredivanja povrsina javnih i drugih namjena

Uvjeti za razgrani€avanje povrsina javnih i drugih namjena
Uvjeti smjestaja i na€in gradnje gradevina gospodarskih
djelatnosti

VeliCina i izgradenost gradevne Cestice

Nacin gradnje, veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Oblikovanje gradevine

Uredenje gradevne Cestice

Prateci sadrzaiji

Uvjeti smjestaja i na€in gradnje gradevina javnih i drustvenih
djelatnosti

Uvjeti i naéin gradnje stambenih gradevina

NESEK d.o.o. Zagreb

17

18
18
18
18
19

19
19
19
20
20
20

21
21

23
23
25

28
32

33
34
35

35
36
36
37
37

38
38



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

5.1.

5.1.1.
5.1.2.

5.2.
5.3.

9.1.
9.2.
9.3.
10.
10.1.
10.2.

2.A.
2.B.
2.C.

4.A.

4.B.

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja

prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajué¢im

objektima i povrSinama

Uvjeti gradnje prometne mreze

Javna parkiralista i garaze

PjeSacCke povrsine

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i poste

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Postupanje s otpadom

Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Zastita okolisa

Zastita od pozara

Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere provedbe plana
Obveza izrade cjelovitih rjeSenja
Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

GRAFICKI DIO

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

PROMETNA MREZA
ENERGETSKI SUSTAV | TELEKOMUNIKACIJE
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

UVJETI KORISTENJA UREDENJA i ZASTITE
POVRSINA
OBLICI KORISTENJA

UVJETI GRADNJE

38
38
39
40
41
41
44

44
44
45
45
45
46
46
46
47

mjerilo

1:1000

1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000

1:1000

1:1000

NESEK d.o.o. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

. OBRAZLOZENJE

Uvod

Ovaj elaborat izraden je na osnovi Ugovora, klasa: 350-05/06-02/72, broj:2177/01-
09/20-06-17 od 13. studenog 2006. godine, sklopljenog izmedu Grada Pozege i
tvrtke Nesek, d.o.o. iz Zagreba. Ovaj elaborat izraden je kao stru¢na podloga za
donoSenje Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja zone gospodarske
namjene” Sjever " u Pozegi.

Grad Pozega kao jedinica lokalne samouprave ima Ustavom Republike Hrvatske
zagarantirano pravo na lokalnu samoupravu koje obuhvaéa pravo odlu€ivanja o
potrebama i interesima gradana lokanog znac¢enja, a osobito o:

- uredenju naselja i stanovanju,

- prostornom i urbanistickom planiranju,
- komunalnim djelatnostima,

- brizi za djecu,

- socijalnoj skrbi

- primarnoj zdravstvenoj zastiti,

- odgoju i osnovhom obrazovanju,

- kulturi, tjelesnoj kulturi i sportu,

- zastiti potrosaca,

- zastiti i unapredenju prirodnog okolisa,

- protupozarnoj i civilnoj zastiti.

PRAVNA OSNOVA
Izrada prostornog plana uredenja temelji se na sljede¢im zakonima:
e Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04),

e Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01 i 60/01 —
vjerodostojno tumacenje),

e Zakon o podruéjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj (NN br.
10/97, 124/97, 50/98, 68/98, 42/99, 117/99, 128/99, 44/00, 129/00, 92/01,
79/02, 83/02, 25/03, 107/03 i 175/03)

Zakonom o prostornom uredenju utvrdeno je da:

"Urbanisti¢ki plan uredenja utvrduje osnovne uvjete koristenja i namjene javnih i
drugih povrSina za naselje, odnosno dio naselja, prometnu, odnosno uli¢nu i
komunalnu mrezu te ovisno o posebnosti prostora smjernice za oblikovanje,
koriStenje i uredenje prostora.

Urbanisticki plan iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi nacin i oblike koristenja i uredenja
javnih i drugih prostora, nacin uredenja prometne, odnosno uli¢ne i komunalne mreze
te druge elemente ovisno o podrucju obuhvata. "

NESEK d.o.o. Zagreb
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Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja zone gospodarske namjene” Sjever
utvrdena je ¢lankom 108. Generalnog urbanisti¢kog plana Grada PoZege (Sluzbene
novine Grada Pozege br. 8/06 od 3.5.056 i br. 8/07 od 4.07.07.) i temeljem
Programa mjera za unaprjedenje stanja u prostoru Grada Pozege za razdoblje od
2005. do 2009. godine (Sluzbene novine Grada Pozege broj 13/05).

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Pozege izradila je tvrtka Urbanisti¢ki zavod grada
Zagreba d.0.0. iz Zagreba.

Ovaj plan izraden je u skladu sa prostornim planovima viSeg reda:
- Generalnim urbanisti¢kim planom Grada Pozege,
- Prostorni plan uredenja Grada Pozege,

te se na osnovu Clanka 30. Zakona o prostornom uredenju u sluaju potrebe
primjenjuju provedbene odredbe gore navedenih prostornih planova.

Sadrzaj urbanistiCkog plana propisan je «Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova» (NN 106/98, 39/04 i 163/04).

Postupak provedbe prethodne i javne rasprave, te usvajanja plana propisan je
«Uredbom o javnoj raspravi u postupku donoSenja prostornih planova» (NN 101/98).

Urbanisticki plan ¢&ini elaborat URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE
GOSPODARSKE NAMJENE ,,SJEVER?” koji je sastavljen od:

A — tekstualnog dijela i B — grafi¢kog dijela.

NESEK d.o.o. Zagreb
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1.POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti prostora gospodarske zone u prostoru
Grada Pozege

Grad PoZega ima dugu i bogatu proslost, pa iako po broju stanovnika (oko 20.000
prema popisu iz 2001. godine) pripada u kategoriju srednjih hrvatskih gradova, a
najznacajniji je u PozesSko-slavonskoj zupaniji. Grad je nastao na dodiru plodne
doline, moévarnog porje€ja Orljave i njenih pritoka i strmih sjevernih obronaka
PozeSke gore, uklapajuéi se u prirodne datosti. Stoga pristup daljnjem razvoju kako
urbanog tkiva tako i okoliS§a mora biti vrlo taktian i kvalitetan.

GUP-om Grada PoZege jedno od planiranih podruéje za razvoj gospodarskih
aktivnosti je zona gospodarske namjene «SJEVER». Taj je prostor svojom lokacijom,
postojecom i planiranom infrastrukturom te uglavnom rijeSenim vlasni¢kim odnosima
pogodan za razvoj gospodarskih djelatnosti, a interes potencijalnih korisnika upucuje
na to da bi navedena zona mogla postati vazan pokretaC u gospodarskom i
demografskom razvoju Grada Pozege.

GUP-om Grada Pozege treba osigurati uvjete za samostalni razvoj podrucja Grada,
iskoristiti prirodne kvalitete i resurse prostora, uz maksimalno oCuvanje prirodnih i
povijesnih vrijednosti. U svrhu toga potrebno je usmijeriti prostorno-razvojne prioritete
u prvom redu na poboljdanje ucinkovitosti ve¢ izradenog i koristenog prostora te na
stvaranju uvjeta za nove programe radi pokretanja gospodarskih aktivnosti i
poboljSanja kvalitete Zivota na ovom prostoru.

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
1.1.1.1. Obuhvat prostornog plana

Granicama obuhvata ovog Urbanisti¢kog plana obuhvaéeno je podrudje u isto€nom
dijelu prostora Grada Pozege, u utvrdenoj veli€ini od 36,73 ha i odredeno u
granicama kao oznaceno na kartografskim prikazima 1-4.

Obuhvaceno podrucje odredeno je:

e sa sjeverne strane: rijeka Orljava;
e sa zapadne strane: granici sa postoje¢om zonom poslovne namjene;
e sa juzne strane: sjevernim rubom koridora Industrijske ulice;

e saisto€ne strane: zapadnim rubom koridora Industrijske ulice,

a sve kako je odredeno GUP-om (kartografski prikaz iz GUP-a br. 4.2.2. Podrudja i
dijelovi primjene planskih mjera zastite).

NESEK d.o.o. Zagreb
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1.1.1.2. Stanje u prostoru

Prostor zone gospodarske namjene «SJEVER» je ve¢inom slobodan, osim nekoliko
gospodarskih objekata razliCite starosti i namjene (preteZito uz Industrijsku cestu). U
tlocrtu je zona priblizno pravokutnog oblika, izduzena u smjeru zapad-istok. Granice
zone uglavnom su definirane mreZzom prometnica, osim na sjeveru kanalom rijeke
Orljave.

Uvidom u stanje lokacijskih i gradevinskih dozvola izdanih na podrudju, prostor
unutar obuhvata Plana i dalje se transformira u zonu izgradnje objekata gospodarske
namjene.

U postoje¢em stanju glavni prometni pristup u obuhvaceno podrucje Plana ostvaruje
se postoje¢im gradskim prometnicama (Industrijskom cestom), koje omeduju zonu
obuhvata Plana i na koje se veZe djelomi¢no izvedena cestovna mreza unutar
obuhvata Plana.

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

Prostor budu¢e zone «SJEVER» nalazi se unutar podrucja jedinice lokalne
samouprave Grada PoZega, a prema namjeni i koriStenju prostora zona je definirana
kao zona gospodarske namjene.

Po svom prostornom poloZzaju u granicama Grada PoZega zauzima podrucje
njezinog Sireg srediSnjeg dijela sjeveroisto¢no od centra Grada.

Zemljopisni i prometni poloZaj zone u prostoru Grada ukazuje na lokacijske
prednosti tog podrucja za razvitak gospodarstva, a najvaznija je Cinjenica da je zona
dobro postavljena u prostoru (periferna zona sredista Grada), i nalazi se neposredno
uz Industrijsku cestu.

1.1.2.1. Prometni polozaj Grada Pozege i zone gospodarske nhamjene

Prometno i geografski gledano Grad Pozega izmaknut je od glavnih cestovnih,
Zeljezni¢kih i zracnih prometnih pravaca koji prolaze podru¢jem Isto¢ne Hrvatske, a
vezan je na regionalni cestovni pravac NaSice - PoZzega - Nova Gradista.

U promatranom smislu Grad Pozega je svojim poloZajem osim na regionalni cestovni
pravac NaSice -PoZega - Nova GradiSka, prometno orijentiran na autocestu Zagreb -
Lipovac. No, danas Grad Pozega nema kvalitetnog izlaza na ovaj vazni cestovni
pravac.

Gradska prometna mreza priliéno je nerazvijena, posebno u prostoru sjeverno od
Orljave. Od planom zacrtanih prometnih pravaca i poteza nove ulicne mreze vrlo je
malo realizirano, tako da se i danas znafajan dio tranzitnog prometa odvija
neposredno uz staru gradsku jezgru. To znali da je taj dio gradske mreze
nepotrebno opterecen prometom koji nema niti cilj niti ishodiste u samom centru.

Drugi zna€ajni prometni problem Sireg srediSta Grada je problem parkiranja u uzZoj
gradskog zoni, te tom segmentu treba posvetiti posebnu paznju.

Prometna povezanost Grada PoZege s okolnim naseljima moze se smatrati dobrom,
no prioritet zahvata je uredenje regulacijskih profila tih cesta u okviru gradevinskog
podrucja s korekcijom prometno-tehnickih elemenata.

Novo planirane gradske ulice ili njihove poteze potrebno je predvidjeti s koridorom
koji omogucuje realizaciju prometnih povrSina za sve sudionike u prometu.

NESEK d.o.o. Zagreb
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Zeljeznickom prometu, s obzirom na stanje osnovne infrastrukture, treba posvetiti
bitno vecu paznju. Vrijednost ovog prometnog sustava treba sagledavati i kroz
posredne dobiti koje se ostvaruju njenim koriStenjem.

1.1.2.2. Demografski potencijal Grada Pozege

Danas je podrucje Grada Pozege obuhvaéeno razli¢itim namjenama veliko oko 780
ha. NajvecCa je zastuplijenost povrSina namijenjenih stanovanju i to individualnom
(niska obiteljska izgradnja).

Drustvena i javha namjena dobro su zastupljene u povrSinama privedenim namjeni,
ali se to ne mozZe reéi za gospodarske namjene, jer Cak i postojeci industrijski
kompleksi nisu racionalno iskoristeni.

Broj stanovnika, prema rezultatima popisa stanovnika iz 2001. godine iznosi 20.943.
Iz navedenog proizlazi kako Grad PoZega u odnosu na Republiku Hrvatsku pripada
grupi srednje velikih gradova.

Prema podacima iz Popisa iz 1991. godine kada je u gradu PoZegi Zivjelo 21.046
stanovnika, to je smanjenje za 103 stanovnika ili 0,5%. U odnosu na ukupan broj
stanovnika Grada Pozege, koji prema Popisu 2001. iznosi 28.201, udio stanovnika
naselja PoZega je gotovo 75%.

Obzirom na socioekonomska i demografska kretanja u Drzavi valjat ¢e procijeniti
mogucnost dosizanja prognoze iz Prostornog plana PoZeSko-slavonske Zupanije. Od
1991. godine znatno je usporen rast broja stanovnika &to je uglavnom rezultat trenda
negativhog prirodnog prirasta ali i smanjenog mehani¢kog priliva stanovnika na
podrucje grada Pozege te posljedica rata.

Gustoca naseljenosti u PoZegi relativno je velika i iznosi 872 st/km2.

1.1.2.3. Gospodarski resursi Grada Pozege

Usluzne funkcije, kojima Grad Pozega zadovoljava potrebe stanovniStva koje joj
administrativno gravitira, natprosje€no su razvijene pa ih koriste i stanovnici okolnog
podru¢ja. Njene funkcije u tom podru€ju su uz stambene, i gospodarske —
tradicionalno obrtniStvo, malo i srednje poduzetniStvo, te manji pogoni industrijske
proizvodnje.

PoZega je tradicionalno razvijala upravo one gospodarske djelatnosti na koje se
danas nastoji usmjeriti gospodarski razvoj cijele Zupanije. To su preradivacke
industrije vezane na prirodne resurse — drvna, prehrambena i industrija gradevnog
materijala uz jo$ starije obrtniCke i industrijske prerade tekstila i kozZe.

Povecéanje broja stanovnika u narednom planskom razdoblju oéekuje se kao
posliedica pozitivnog prirodnog priradtaja i pozitivnih uvjeta razvoja (prvenstveno
gospodarskog razvitka; privlaCenja novog stanovnistva, koje se useljava u podrucje s
potencijalno razvijenim poslovnim i usluznim funkcijama).

Razvojne projekcije sukladno svemu navedenom, pretpostavljaju povecanu potraznju
za gradevinskim zemljistem odnosno prostorima za izgradnju gospodarskih objekata
na podru¢ju Grada. Gradevinsko podrudje u utvrdenim potrebnim veli¢Ginama i
njegovo namjensko koristenje odredeno je GUP-om Grada Pozega.

Izrada UPU-a uvjetovana je tendencijom intenziviranja gradnje gospodarskih
objekata i potrebom uredenja i opremanja neizgradenih prostora na podru¢ju Grada
PoZega.
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Planiranjem izgradnje, uredenja i opremanja podrucja zone gospodarske namjene,
potrebno ju je izgraditi kao modernu gospodarsku zonu opremljenu kompletnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Unutar urbano-razvojnog podrucja Grada Pozege izgradeni su ili se planiraju vazni
infrastrukturni sustavi od zna€aja za Grad i Zupaniju (Zupanijske ceste, magistralna
zeljeznicka pruga, dalekovodi, plinovodi, telekomunikacijska infrastruktura i dr.).

Od vaznijih cestovnih prometnica u zoni obuhvata Plana prolazi juzna vezna cesta
(Industrijska cesta). Na ovu osnovnu cestovnu mreZu u fragmentima se ortogonalno
vezu ostale izvedene ceste unutar podrucja obuhvata Plana.

Promatrani prostor obuhvata Plana, iako vec¢im dijelom neizgraden, sadrzi pojedine
dijelove mreze komunalne infrastrukture (postojeca izgradnja unutar obuhvata
priklju€ena je na lokalne razvode i mrezu komunalne infrastrukture Grada).

U postoje¢em stanju prezentirani su postojeci vodovi i infrastrukturni objekti unutar
obuhvata Plana:

Vodoopskrba i odvodnja

- Danasnji vodopskrbni sustav u zoni obuhvata Plana ne zadovoljava niti
po razvijenosti (broju priklju¢aka) niti s ostvarenom koli¢inom i kvalitetom
vode. Vodoopskrbni cjevovod za promatrano podrucje polozen je duz
Industrijske ceste, a postoji i djelomi¢ni razvod iz vodoopskrbnog
cjevovoda prema postoje¢im objektima;

- Mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda na podru¢ju obuhvata
Plana ima naglaseni znacaj, buduéi se radi o sustavu koji treba pokriti
kompletno podruCje gospodarske zone. U postojeéem stanju
Industrijskom cestom i od postojeéih gospodarskih objekata idu i kanali
odvodnje otpadnih voda.

Plinoopskrba

Unutar razmatranog prostora Industriiskom cestom je dijelom izgradena i
distribucijska plinska mreza s pripadaju¢im mjerno-redukcijskim stanicama.

MoZe se konstatirati da su danas navedenim postrojenjima u manjoj mjeri
zadovoljene potrebe ovog podrucja, pa ¢e se Planom osigurati potrebni koridori za
vodenje dodatnih opskrbnih pravaca.

Elektroopskrba

U zoni Industrijske ceste nalaze se tri objekta TS 10 kV i polozen je zra¢ni dalekovod
10 kV, a podru¢jem obuhvata Plana prolazi i 35 kV dalekovod (iz TS 110/35kv).

Telekomunikacije

Na vec¢em dijelu juzne strane Industrijske ulice promatranog podrucja, izgradena je
distributivna telekomunikacijska kanalizacija (DTK), na nacin da je poloZen
odgovarajuéi broj cijevi i zdenaca kroz koje su uvuéeni telekomunikacijski kabeli TK
mreze PoZega. Distributivna telekomunikacijska kanalizacija uglavnom se gradi
privodom do svakog objekta.
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Na manjem dijelu promatranog podruéja u Industrijskoj ulici telekomunikacijska
mreza izgradena je direktnim polaganjem TK kabela u zemlju, a svjetlovodni kabeli
su uvuceni u polozZene cijevi.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE |
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Unutar podru¢ja obuhvata Plana nema zasti¢enih, preventivno zasticenih ili
evidentiranih objekata kulturne bastine u smislu «Zakona o zastiti kulturne bastine»
(nema evidentiranih niti registriranih arheolo3kih lokaliteta kao ni vrijedne graditeljske
bastine). Obilaskom terena nisu ustanovljeni lokaliteti koji bi se trebali predloziti za
zastitu.

U smislu ,Zakona o za$titi prirode” unutar podruc¢ja obuhvata Plana nema zasti¢enih
objekata prirode. Takoder obilaskom terena nisu ustanovljeni lokaliteti koji bi se
trebali predloziti za zastitu.

1.1.5. OBVEZE IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA
POZEGE

Temeljem «Zakona o prostornom uredenju», ovaj urbanisticki plan uredenja
mora biti izraden u skladu s dokumentom prostornog uredenja Sireg podrucja,
a to je GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA POZEGE (Sluzbene novine
Grada Pozege br. 8/06 od i br. 8/07).

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA POZEGE je osnovni dokument
prostornog uredenja i dio urbane strategije Grada, kojim su utvrdeni: generalna
koncepcija, smjernice, namjena i vrsta sadrzaja za buduéu novu izgradnju, a detal;i
urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti razmjestaja i oblikovanja novoplaniranih sadrZaja utvrdit
¢e se UrbanistiCkim planom uredenja pojedinih dijelova Grada, sukladno namijeni
povrsina, konceptualnim smjernicama i odredbama za provodenje Prostornog plana
uredenja Grada Pozege.

GUP-om PoZege na sjeveroistoénom podrudju Grada predvideno je gradevinsko
podrucje izdvojene gospodarske namjene i za njega propisana obveza izrade
urbanistickog plana uredenja.

Odredena je namjena zone gospodarskih djelatnosti: gospodarska poslovna namjena
(K) - pretezito usluzna, trgovacka, i komunalno servisna, te gospodarska proizvodna
namjena (l) - pretezito industrijska i zanatska namjena.

Radi se uglavhom o pretezno manjim skladisnim kompleksima, trgovinama, manjim
proizvodnim pogonima, obrtnistvu, servisima i uslugama, komunalnim uslugama i
sl.). Uvjet je da te djelatnosti ne ugrozavaju prirodni okoli§, odnosno vodu,
podzemlje, tlo i zrak, ta ne stvaraju buku.

Planom su propisane minimalne Sirine prometnica, maksimalna katnost, uvijeti
prikljuenja na infrastrukturu, te uvjeti izgradnje koji se odnose na nesmetan pristup i
promet, te sigurnost invalida, pjeSaka, automobila, kamiona, vatrogasnih, sanitarnih i
dostavnih vozila.
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10



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

GUP-om se takoder na cestovnoj mrezi unutar i u blizoj okolici zone gospodarske
namjene planira i niz manjih zahvata kojima bi se poboljSala cestovna povezanost
unutar zone gospodarske namjene i Grada.

GUP-om su odredeni koridori ulicne mreze na obuhvaéenom podruc¢ju kako je i
prikazano u grafiCkom prilogu br. 2.2. Prometni sustav. Predvida se gradnja i
uredenje osnovne uliCne mreZe i drugih nekategoriziranih ulica unutar zone
obuhvata, tako da se osigura normalno odvijanje individualnog motornog prometa,
kao i pjeSackog i biciklistickog prometa.

Gradnja parkiraliSta za osobna motorna vozila na podrucju zone gospodarske
namjene u funkciji je namjene i veli€ine pojedinih gospodarskih objekata.

Detaljnije planiranje i uredenje prometnih povrSina provest ¢e se sukladno
smjernicama Odredbi za provodenje GUP-a.

GUP-om su odredene povrsine i koridori komunalnih infrastrukturnih sustava i to
planiraninh za gradnju. Unutar zone obuhvata predvideno je potpuno komunalno
opremanje gradevinskog podrudja.

U smislu zastite prostora, GUP-om podruéje unutar obuhvata UPU-a nije odredeno
za posebni reZzim zastite, odnosno nema posebnih ograniéenja u koristenju prostora.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | POSLOVNO-SERVISNE PODATKE, TE PROSTORNE
POKAZATELJE

Ukupno provedene analize zateCenog stanja u prostoru, dokumentacijske osnove,
obveze iz izradene dokumentacije te potrebe Grada PoZega u smislu osiguranja
potrebnih prostora unutar zone gospodarske namjene rezultiraju odredenim
uvjetovanostima u pogledu programiranja buduceg koriStenja prostora.

GUP-om Grada predmetno je podrucje utvrdeno kao zona gospodarsko poslovne i
gospodarsko proizvodne namjene. Podrucje se u smislu drugih javnih sadrZaja
(8kolski, kulturni, vjerski, zdravstveni) smatra opremljenim; koriste se objekti javnog
standarda locirani izvan podru€ja obuhvata ovog Plana, a koji su u funkciji
cjelokupnog podrugja Grada Pozege.

Planirana poslovna namjena pretpostavljati ¢e djelatnosti koje nisu u koliziji sa
stanovanjem kao namjenom na susjednom podrucju. Poslovnu i servisnu namjenu je
pozeljno primjerenom urbanom strukturom, te oblikovanjem okoliSa, planirati na
nacin da zona obuhvata dobije i svoje potrebno urbano okruzenje.

Poseban zahtjev na podrucju usmjeren je na regulaciju prometa i uredenje i
dovrSenje unutrasnje prometne mreze, te posebno dovrSenju glavnih prometnih
koridora u adekvatnom profilu.

Potpunim dovrSenjem i opremanjem podrucja u komunalnom infrastrukturnom smislu
potrebno je osposobiti podrucje za moderan gospodarski razvoj. Moguéa ogranicenja
buduceg uredivanja predmetnog podrucja proizlaze iz vlasnitke strukture.

Radi toga ¢e, osim buducih akcija vezanih uz rje$avanje imovinsko-pravnih pitanja
(zamjena zemlji$ta, urbana komasacija i dr.), trebati i u okvirima novog prostorno-
planskog rieSenja postici potrebnu fleksibilnost koja ¢e uvazavati zate€enu vlasni¢ku
strukturu i pomoci u provedbi realizacije planiranog uredenja predmetnog podrucja
Grada PoZega.
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Razvoj promatrane gospodarske zone znacCajan je jer se osiguravaju novi uredeni
prostori za razvoj razliCitih aktivnosti i time otvaraju nova radna mjesta, a to
potencijalno znadi i zadrZzavanje stanovniStva u okolnim naseljima $to je obzirom na
trend kretanja stanovniStva svakako znacajan element razvoja.

NESEK d.o.o. Zagreb
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2, CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA ZONE OBUHVATA

Brzi pristup regionalnom i lokalnom gospodarskom razvoju trazi da lokalna i
podru¢na samouprava oblikuje razvojne uvjete i pri tome potiCe razvoj vlastitog
potencijala i povezivanja gospodarskih subjekata stvaranjem poduzetni¢kog
okruzenja, kroz osnivanje i razvijanje poduzetnickih zona.

PoduzetniCke zone dugoro¢no rjeSavaju potrebe poduzetnika za poslovnim
prostorom, te omogucuju poduzetnicima zajedni¢ko koriStenje pripadajuée
pripremliene infrastrukture. Ostvarenje ovog cilja treba svakako uskladiti sa
zahtjevima za zastitom i oCuvanjem okoliSa obzirom na planiranu namjenu prostora.

Jedan od osnovnih cilieva prostornog razvoja Grada PoZege je, uz razvoj
gospodarstva i poticanje razvoja srediSta lokalne samouprave, da poprimi veca
urbana obiljezja nadopunjujuci i stvarajuéi skladnu polifunkcionalni strukturu Zarista
razvitka, kako bi se uspostavio ravnomjerniji razvitak pojedinih podru¢ja u gradu
Pozega. Sukladno na prethodno utvrdenim opredijeljenjima, mogu se definirati
sljededi ciljevi prostornog uredenja zone gospodarske namjene:

e poticanje gospodarskog i demografskog razvoja Grada PoZege;

e racionalno, ekonomicno i funkcionalno koristenje i uredivanje prostora zone
koji ¢e pruziti optimalne uvjete za skladan medusobni odnos svih
namjena/korisnika prostora;

o zaStita prostora radi oCuvanja vrijednosti prirodnog okoliSa kao jednog od
temelja buduceg razvitka Grada Pozege;

e osiguranje kvalitetne prometne veze sa sustavom drzavnih cesta.

2.1.1. Demografski razvoj

Glavni ciljevi demografskog razvoja mogu se saZeti kroz potrebu da se zaustave
negativni trendovi u demografskim procesima i da se postepeno ostvare i potaknu
pozitivne promjene i procesi vazni za ozivljavanje gospodarskih aktivnosti.

Razvoj zone treba sagledati u Sirem kontekstu te u odnosu na blizinu sredista Grada,
kao jedan od elemenata bitnih za pokretanje jaeg gospodarskog razvitka koji ¢e
zasigurno pridonijeti novom i sve intenzivnijem pozitivnom trendu kretanja broja
stanovnika.

Dobra prometna i infrastrukturna opremljenost Sireg podrudja garancija su za brzo
otvaranje zone gospodarske namjene i priviaéenje veceg broja korisnika od kojih ¢e
odredeni postotak potraziti i uvjete za stalni boravak na podru¢ju grada Pozege, te
postati daljnji pokretaC gospodarskog razvoja.

2.1.2. Odabir prostorne i poslovno-servisne strukture

Kod odabira prostorne strukture osnovni polazisSni kriterij je formiranje fleksibilne
mreze koja ¢ée omoguciti brzu prilagodbu trenutnim zahtjevima potencijalnih
korisnika.

Organizacija prostora treba odraZavati namjenu prostora kao i omoguditi jednostavno
pristupanje sadrzajima i orijentaciju kroz cijelu zonu.
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Osnovni gabariti i sadrzaj infrastrukturnog sustava zadani su postoje¢im, odnosno
planiranim prometnicama i ostalom komunalnom infrastrukturom. Racionalno
formirana mreza primarnih i sekundarnih prometnica omogucdit ¢e optimalni razvod
infrastrukturnih sustava do svake zasebne Cestice.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba, odvodnja, plinoopskrba,
elektroenergetika i telekomunikacije) potrebno je, u pravilu, graditi u koridorima
prometnica u osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s
nacelnim popreénim presjecima prometnica i njihovim Sirinama.

Prometni sustav

Organizacijska shema prometnica uspostavlja se razmatrajuci racionalnost planiranih
koridora i prilagodljivost prometnim zahtjevima. MrezZa planiranih prometnica
(koridora) bazira se na dvije osnovne razine: koridori primarnih i sekundarnih
prometnica.

Primarne prometnice definiraju osi zone, njezine glavne ulaze te omogucuju prema
budué¢im potrebama i alternativne pravce Sirenja zone. Takoder u ovim koridorima
moraju se smijestavati svi ostali glavni infrastrukturni sustavi (telefon, struja, voda i
odvodnja).

Na koridore primarnih prometnica nastavlja se sustav sekundarnih prometnica.
Njihova funkcija sastojat ¢e se u racionalnom i funkcionalnom 'opsluzivanju' ostalih
dijelova zone.

Posta i telekomunikacije

Telekomunikacijski sustav nadovezat Ce se na vanjski sustav mreza prema
postoje¢im standardima uvazavajuci potrebu za mogué¢om daljnjom ekspanzijom i
modernizacijom. Ovaj sustav u svojem osnovnom modelu mora omogucavati
pristupe svim najmodernijim tehnologijama - postoje¢im i aktualnim (ISDN, DSL,
ADSL itd.) te biti otvoren prema buduc¢im zahtjevima za proSirenjem resursa i
uvodenjem novih opcija.

Elektroopskrba

Kako bi se osigurala opskrba elektricnom energijom novih potrosaca, na podrucju
obuhvata Plana osigurane su lokacije za osam novih transformatorskih stanica
10(20)/0,4 KW koje se trebaju planirati i graditi kao slobodnostoje¢e gradevine ili u
sklopu gospodarskih gradevina.

Planirano je polaganje srednjonaponske kabelske mreZe za koju su osigurani koridori
unutar javnih neprometnih povrSina prometnica uz koje ¢&e biti locirane nove
transformatorske stanice. Koridori potrebni za niskonaponsku mreZu i mrezu javne
rasvjete osigurani su u koridorima novih prometnica.

NESEK d.o.o. Zagreb
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Vodoopskrba i odvodnja

Dogradnja instalacija vodoopskrbe i odvodnje neophodna je radi prirode potencijalnih
djelatnosti u zoni gospodarske namjene. Sama izgradnja planirana je etapno, a
instalacije koje se prve izgrade morati ¢e zadovoljiti sve potrebe korisnika do potpune
izgradenosti i uredenosti zone.

Mreze instalacija moraju biti postavljene kao cjeloviti sustavi koji pokrivaju cjelokupnu
zonu i omogucéuju etapni razvoj cijele zone. Instalacije moraju biti u funkciji
planiranog prostora te uskladene s ostalim komunalnim objektima (prometnice, el.
energija, plin, telefon i sl.). Dimenzije instalacija moraju biti u skladu s
pretpostavljenom vrstom djelatnosti i opsega rada korisnika zone.

Vodoopskrbni sustav planirano je povezati s vodovodnom mrezom Grada.
Odabrani profili cjevovoda i njihov razmjestaj u prostoru moraju osigurati jednostavno
priklju€ivanje svih korisnika, zadovoljenje svih tehnoloSkih i sanitarnih potreba, te
osiguranje protupozarne zastite u svim toCkama zone. Takoder, odabrano rjeSenje
mora biti tako da ne postane limitirajuci faktor za razvoj zone.

Kanalizacijska mreza posluzit ¢e za odvodnju oborinskih voda s javnih i privatnih
povrSina, uz njihov odgovarajuéi predtretman. lzgradnjom kanalizacijske mreze
potrebno je prikupiti otpadne vode svih korisnika zone i transportirati je na uredaj za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda Grada PozZege.

U cilju zastite okoli$a, instalacije javne odvodnje, kako otpadnih tako i oborinskih
voda moraju biti odabrane i smjeStene u skladu s tehnickim i higijenskim
standardima. Takoder, njihov odabir s tehno-ekonomskog aspekta mora biti takav da
se maksimalno iskoristi prirodna konfiguracija terena kako bi troSkovi izgradnje i
naknadne eksploatacije bili to maniji i isplativiji.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti

Gospodarska zona planira se na preteZito neizgradenom zemljistu u perifernom
dijelu sredista Grada Pozege. Njezin polozaj, uz postojec¢i okolni urbani prostor
ocjenjuje se povoljnim s obzirom na moguéi utjecaj izgradnje gradevina poslovne i
industrijske namjene.

2.2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA NASELJA

Jedan od ciljeva razvoja zone gospodarske namjene Kkoji proizlazi iz strateSkih
opredjeljenja GUP-a je gospodarski razvoj i daljnje jacanje Grada Pozege.

Procjenjuje se da ¢e formiranjem gospodarske zone doéi do razvoja dodatnih
usluznih djelatnosti, a koncentracija gospodarskih subjekata povoljno ¢e se
reflektirati na ukupnu komunalnu opremljenost i povezanost Pozege s ostalim
dijelovima Zupanije i drzave.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Prostor i njegove datosti (zrak, tlo, vegetacija) neprocjenjive su vrijednosti koje treba
sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri ostavljajuci prostora za njegove prirodne osobitosti
i omogucujuci njihovo prepoznavanije i trajanje buduéim generacijama.
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Pri organizaciji i koristenju prostora primjenjivati ée se nacela odrzivog planiranja -
koegzistencije izmedu novo planiranih sadrZaja i elemenata koji svojom pojavom i
zauzecem prostora moraju respektirati njegove datosti i ostaviti prostora za njegovo
prepoznavanje i trajanje u buducnost, ugradnjom svih trenutno dostupnih elemenata
sigurnosti, te ekoloskih mjera zastite i prevencije.

Izgradenost same povrSine zone gospodarske namjene uvjetovana je odnosom
izgradene i zelene/slobodne plohe. Zelenilo i slobodna zelene ploha trebaju ostati
prepoznatljiva i prisutna kvaliteta na cijelom podruéju obuhvata Plana.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Ekonomski rast i transformacija neizgradenog dijela naselja u buduée moderno
gospodarsko srediSte osnovni su ciljevi formiranja zone gospodarske namjene
«SJEVERY.

Urbanisticki plan uredenja je preduvjet da bi se moglo pristupiti rjeSavanju imovinsko
pravnih odnosa i komunalnom opremanju zemljiSta (osnovnom prometnom i
komunalnom infrastrukturom), a u tom pogledu mogu se definirati sljedeci posebni
ciljevi prostornog uredenja zone gospodarske namjene:

o utvrdivanje uvjeta za smjestaj razliitih gospodarskih namjena temeljenih
na modernim tehnologijama koji ekoloski ne opterecéuju okolis;

e utvrdivanje uvjeta za smjestaj sadrzaja razliCitih prostornih zahtjeva —
omoguciti fleksibilno formiranje gradevinskih Cestica razli€itih veliCina;

e odabir potrebne infrastrukture vodeci raCuna o njenoj ekonomicnosti ali i
zastiti okolisa, i to narocito pri odabiru sustava i uredaja za prikupljanje i
dispoziciju otpadnih voda.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

U zoni gospodarske namjene «SJEVER» moguc¢a je gradnja poslovnih gradevina i
manijih proizvodnih pogona Ciste industrije, servisne i zanatske djelatnosti, skladista i
servisi te ostale djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otezavaju i
ugrozavaju ostale funkcije i Covjekova okoliSa na podrucju grada.

Uz osnovnu namjenu, mogu se na istoj gradevnoj Cestici graditi i gradevine pratecih
sadrzaja, koji upotpunjuju sadrZaj zone gospodarske namjene: prodavaonice,
izloZzbeno - prodajni saloni i sli¢ni prostori i gradevine, ugostiteljske gradevine i hoteli,
uredski prostori, istrazivacki centri, javni i drustveni sadrzaiji, Sportsko - rekreacijski
sadrzaji, parkovi i rasadnici te prometne i manje komunalne gradevine.

3.1.1. Gospodarska poslovha namjena

PovrSine gospodarske-poslovne namjene namijenjene su za smijestaj razliCitih
gospodarskih poslovnih sadrzaja i djelatnosti koji ne zagaduju okoli$ i ne utjeu na
kvalitetu stanovanja na okolnom podrudju i razgraniCene su na dvije osnovne
kategorije; K1- pretezito usluzna namjena i K2- pretezito poslovno-prodajna
(trgovacku) namjena.

Na povrS§inama gospodarske - poslovne (pretezito usluzna) namjena mogu se
graditi: sve vrste poslovnih, upravnih, uredskih i trgovackih zgrada, gradske robne
kuce, prodajne salone, zgrade za malo poduzetnistvo, ugostiteljske zgrade i zgrade
za zabavu, prometne zgrade, javne garaze, benzinske postaje, Sportske povrsine i
parkovi.

Na povrSinama gospodarske - poslovne (pretezito poslovno-prodajne trgovacke)
namjene mogu se graditi: veliki trgovacki centri i prodajni saloni, gradske trZnice,
poslovne zgrade te prateCe ugostiteljske i zabavne sadrZaje, prometne gradevine,
javne garaze, benzinske postaje, Sportske povrsine i parkovi.

Na povrdinama gospodarske - poslovne (pretezito komunalno servisne) namjene
mogu se graditi: sajmiste, trznica i veletrZznica na otvorenom prostoru i u namjenskim
gradenim gradevinama, trgovacki centri i kompleksi koji bitho utje€u na urbanisticki
razvitak svojom vrstom, polozajem i opsegom.

3.1.2. Gospodarska proizvodna namjena

Na povrsinama gospodarske - proizvodne (pretezito industrijske) namjene predvida
smjeStaj manjih preradivackih i proizvodnih (industrijskih pogona), servisa, vecih
prodajnih i sliénih prostora i gradevina, komunalnih gradevina, skladiSnih prostora,
garazai sl.

Na povrSinama gospodarske - proizvodne (pretezito zanatske) namjene predvida se
smjestaj zanatskih proizvodnih pogona, servisa, prodajnih i sliénih prostora i
gradevina, komunalnih gradevina, skladiSnih prostora, garaza i sl. koje sve zbog
prostornih i drugih ogranienja ne mogu biti smjeStene u okviru gradevinskih
podrucja naselja.
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3.1.3. Zelene povrsine

Javne zelene povrSine su hortikulturno uredene parkovne povrsine (javni parkovi).
Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Dijelovi
povrSina odredenih za drugu osnovnu namjenu mogu se uredivati kao parkovne i
zelene povrsine.

3.1.4. Povrsine infrastrukturnih sustava

PovrSine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaiji svih vrsta, te linijske i povrsinske gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenima za infrastrukturne gradevine prometa mogu se graditi i
uredivati: ulicna mreza i trgovi, parkiraliSta i garaze, autobusne stanice i terminali s
prate¢im sadrzajima, mreza biciklistiCkih staza i traka, pjeSatke zone, putovi i sl.,
benzinske postaje s prateéim sadrzajima.

3.1.5. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Tablica: Kvantitativni pokazatelji za namjenu povr$ina

Planski znak PovrsSina
Red.br. | Namjena m2 %
1. Poslovna K 80163 21,82
pretezito usluzna K1
pretezito poslovno-prodajno trgovacka K2
pretezito komunalno-servisna K3
2. Proizvodna | 156156 42,51
pretezito industrijska 11
pretezito zanatska 12
3. Zelene povrsine-javni park Z1 45571 12,41
4. Infrastrukturni sustavi- prometne povrsine IS 85410 23,26
Ukupno obuhvat plana 367300 100

3.2. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja prostora zone gospodarske namjene «SJEVER» grada
Pozege sacinjen je na temelju raspolozivog kapaciteta prostora i infrastrukture,
prirodnih i stvorenih ograni€enja u prostoru, te sagledivih potreba potencijalnih
korisnika.

Gospodarska zona nalazi se na sada pretezito neizgradenoj povrsini koja
omogucava formiranje Cestica industrijske, obrtniCke, usluZzne, servisne, poslovne,
trgovacke, skladiSne, ugostiteljske, i drugih sl. djelatnosti. Zona je povoljno smjestena
jer se nalazi u blizini sredista grada Pozege, a postoje i dobre mogucnosti osiguranja
kvalitetnih prometnih veza sa ostalim naseljima u Siroj gravitacijskoj zoni, kao i
Zupanijskim i drzavnim prometnim sustavom.

Blizina uzem srediStu grada, osim prednosti, ima i nedostatke koji predstavljaju
ograni¢enja u koristenju prostora, jer se u namjeni iskljuéuju djelatnosti koje na bilo
koji nacin Stetno utjeCu na okoli§ (buka, prasina, neugodni mirisi, proizvodnja ili
koristenje opasnih tvari i sl.).
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Uklapanja gradevina gospodarske namjene u relativno oCuvan krajolik propisuje
formiranje zastitnih povrSina sa zelenilom u okviru povrsina gospodarske namjene i
na zelenim pojasevima povrsina infrastrukturnih sustava.

UrbanistiCkim planom uredenja usvojen je program gradnje i uredenja zone koji
omogucava optimalno koriStenje raspoloZivog prostora i za to potrebne
infrastrukturne mreze.

Prostorna organizacija definirana je koridorima postojecih i planiranih prometnica. Na
tu mrezu aplicirano je nekoliko sekundarnih prometnica, ¢ime je osigurano prometno
i organizacijsko rjeSenje koje omogucuje formiranje razliCitih veli€ina gradevinskih
Cestica, odnosno smjestaj vise kategorija korisnika u smislu potrebe za prostorom.

Komunalna infrastruktura slijedi postavljenu prometnu mrezu.

Zona je podijeljena na osnovne prostorne cjeline koje su definirane koridorima javnih
povrSina infrastrukturnin sustava — cestama. Gradevne d&estice imaju razliCite
dimenzije i polozaj u odnosu na infrastrukturne gradevine i koridore.

Program gradnje i uredenja prostora zone gospodarske namjene «SJEVER»
sacinjen je na temelju:

raspoloZivog kapaciteta prostora i infrastrukture,
prirodnih i stvorenih uvjeta,

ogranicenja u prostoru, te

sagledivih potreba potencijalnih korisnika.

3.3. PROMETNA | ULICNA MREZA

Uliénu mrezu u podru¢ju obuhvata plana treba dograditi, odnosno rekonstruirati u
koridorima koji su osigurani Planom, prema kartografskim prikazima broj 1.
KoriStenje i namjena povrSina i 2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza — Promet, u mjerilu 1:1000. Unutar prometnih povrsina utvrdenih Planom
grade se kolne i pjeSacke povrSine, parkiralista, zastitno zelenilo i sli¢no.

U prvom i drugom podzemnom sloju ovih koridora polaZzu se uredaji u funkciji
sustava telekomunikacijskog prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javne odvodnje
otpadne i oborinske vode te elektroenergetskih kabela i kabela javne rasvjete.

Cestovni prometni sustav u podruc¢ju obuhvata Plana zasniva se na mrezi primarnih i
sekundarnih prometnica.

3.3.1.Primarne prometnice

Primarne prometnice svojim koridorima odnosno organizacijom pratecih dijelova
(drvored, raskrizja, pjeSacko/biciklisticke staze, zeleni potezi) naglaSavaju svoju
funkciju.

Posebnu paznju treba posvetiti kvalitethom rjeSenju zastithog zelenog pojasa uz rub
prometnice. Taj zeleni pojas mora akustiCkim i estetskim kvalitetama umanijiti
eventualne negativhe utjecaje zone gospodarske namjene i ceste na okolno
podrucje.
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3.3.2.Sekundarne prometnice

Sekundarne prometnice (lokalne nerazvrstane ceste) prikljuCuju se na primarne
prometnice. Njima je omogucen pristup do svake gradevinske Cestice/korisnika.

Promet u mirovanju rieSavati ¢e se na svakoj od korisni¢kih Cestica i to prema
predvidenim propisima i koeficijentima za broj parkirnih mjesta.

Osi koridora prometnica moguée je minimalno izmjestiti ukoliko se projektnim
rieSenjem ustanovi da je zbog konfiguracije terena potrebno odstupanje projektirane
od utvrdene osi.

3.3.3.Javna parkiraliSta i garaze

Gradnja i uredivanje parkiraliSnih i garaznih mjesta moguca je ovisno o vrstama i
namjeni gradevina za potrebe kojih se grade. Na 1.000 m? bruto izgradene povrsine,
ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, potrebno je osigurati 20 — 50
parkiraliSnih mjesta.

Kada se potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta, s obzirom na posebnosti
djelatnosti, ne mozZe jednostavno odrediti, potrebno je osigurati po jedno parkiraliSno
- garazno mjesto u skladu s utvdenim uvjetima GUP-a.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razlicitim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina
ako se koriste u razli€ito vrijeme.

3.3.4.PjeSacke povrsine

Za kretanje pjeSaka unutar zone obuhvata planirano je uredenje pjesackih staza uz
ulice. Sirina pjeSackih staza u ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, s time da je
najmanja Sirina pjeSacke staze 1,50 m.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s teSkocama u kretanju, moraju se ugraditi upusteni rubnjaci, a sve
pjeSatke povrSine treba izvesti na nalin da se zaprije€i mogucnost stvaranja
arhitektonskih i urbanistickih barijera.

3.4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.4.1.Telekomunikacije

Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telefonske
kanalizacije radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuCaka u
cijelom urbanom podrucju. Planira se daljnje uvodenje novih mreza i sustava
pokretnih komunikacija sljedece generacija (UMTS).

Konacni broj priklju€aka odrediti ¢e se prema najveéem mogucem broju korisnika u
odnosu na djelatnosti unutar zone plana. Priklju¢ak na telekomunikacijsku mrezu
osigurat ¢e se za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana.

Osnovna mreza telekomunikacija izvoditi ¢e se kao podzemna mreza. Glavni kabeli
¢e se polagati u koridorima ulica kao Sto je prikazano na grafickom prilogu 2B.
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telekomunikacije i energetski sustav dok ¢e se daljnji razvod mreze do krajnjih
korisnika izvoditi prema stvarno utvrdenim potrebama korisnika.

Javne govornice postavljaju se unutar gradevina i na javnim povrSinama kako bi se
osigurala njihova cjelodnevna dostupnost. Lokacije javnih govornica uskladuju se s
mjestima sadrzaja vece atrakcije, odnosno koncentracije ljudi (veée trgovine i sl.).

3.4.2 Elektroopskrba

Kako bi se osigurala opskrba elektricnom energijom novih potro$aca, na podrudju
obuhvata Plana osigurane su nacelne lokacije za osam novih transformatorskih
stanica 10(20)/0,4 kV koje se treba planirati i graditi kao slobodnostoje¢e gradevine.

Planirano je polaganje srednjonaponske kabelske mreze za koju su osigurani koridori
unutar javnih neprometnih povrSina prometnica uz koje ¢e biti locirane nove
transformatorske stanice. Koridori potrebni za niskonaponsku mrezu i mreZu javne
rasvjete osigurani su u koridorima novih prometnica.

3.4.3.Javna rasvjeta

Ovim Planom su u svim ulicama osigurani koridori za mrezu javne rasvjete. Javnu
rasvjetu prometnih povrsina potrebno je uskladiti s klasifikacijom prema standardima,
a na temelju prometnih funkcija. Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni
pojas ili na vanjski rub pjeSackog hodnika, udaljeni od ruba kolnika min. 0,5 m.

Preporu¢a se izvedba rasvjete prometnica visokotlacnim natrijevim Zaruljama u
svjetilikama sa zastitnim staklom. Svjetiljike se montiraju na pocin€ane metalne
stupove visine u pravilu 8,0 do 10,0 m. Razmak izmedu stupova rasvjete krece se
izmedu 25,0 — 30,0 m. Srednja osvijetljenost kolnika treba iznositi 12 luxa.

Napajanje, upravljanje rasvjetom i mjerenje potrosnje el. energije Ce biti izvedeno u
samostojeéem ormari¢u neposredno uz trafostanicu.

3.4.4.Vodoopskrba

Zona cCe se prikljuciti na postojeéi cjevovod grada Pozege. Na ulic(nom cjevovodu
izvest ¢e se hidranti sukladno vazecCim propisima. Voda u zoni se predvida za
slijedece namjene:

- voda za pice i sanitarne namjene,
- voda za potrebe tehnoloskih procesa,
- voda za protupozZarnu namjenu i odrzavanje Cistoce.

Vodoopskrbna mreza mora se razvijati sukladno potrebama korisnika uz
osiguravanje potrebne rezerve u svojim dimenzijama za funkcioniranje
protupozarnog sustava. Stoga se odabir dimenzija cjevovoda i njihovog polozaja
mora planirati prema maksimalno moguéem opterecenju zone.

U svim novoplaniranim ulicama predviden je koridor za smjeStaj vodoopskrbnih
cjevovoda u skladu s posebnim propisima i standardima. Na vodoopskrbnoj mreZi
potrebno je izvesti vanjske nadzemne hidrante, koje treba postaviti u zeleni pojas
prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika na razmaku od 80,00 m.

NESEK d.o.o. Zagreb

21



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

3.4.5.0dvodnja

Na podrucju predmetne zone gospodarske namjene predvida se izgradnja razdjelnog
kanalizacijskog sustava, tj. oborinska i sanitarna otpadna voda odvoditi ¢e se putem
zasebnih instalacija. Razmjestaj i dimenzije kanala trebaju biti takvi da se omoguci
daljnji nesmetani razvoj gospodarske zone i njezino Sirenje.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je
regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Kanalizacijski sustav sanitarnih i tehnoloskih otpadnih voda mora se planirati za
maksimalni broj korisnika i mogucu koli¢inu otpadnih voda. U dimenzioniranju
kanalizacijskog sustava moraju se uzeti u obzir i eventualni tehnoloski procesi koji ¢e
se odvijati u zanatskim pogonima, jer je moguce da se odredena koli€ina tehnoloske
vode cirkularno upotrebljava u proizvodnji bez ispustanja u kanalizaciju.

Instalacija sanitarne kanalizacije vodi se u pojasu prometnica. Minimalni profil
kanalizacije je @ 300 mm. Uzduzni pad kanala mora biti takav da osigura nesmetano
teCenje otpadnih voda.

Kanalizacijsku mrezu potrebno je izvoditi nepropusno, a sve poslovne gradevine na
podruc¢ju obuhvata Plana moraju imati predtretman otpadnih voda prije upustanja u
javnu kanalizaciju, Sto se posebno odnosi na separaciju ulja i masti. Revizijska okna
potrebno je smjestiti u sredinu vozne trake.

Dubina polaganja kanalizacijskih cijevi mora biti takva da ne dode do njihovog
mehani¢kog osteéenja uslijed povrsinskih utjecaja. Osim toga dubina kanalizacijske
mreze ne smije biti preduboka i time stvarati probleme u gradnji, prikljuivanju i
odrZavanju.

Oborinske vode sa prometnih povrSina ¢e se upustati u mrezu odvodnih kanala.
Odvodni kanali uredit ¢e se na nacin da omoguée prihvat oborinskih voda s javnih
prometnica i povrSina poslovno-servisne namjene. Za odvodnju oborinskih voda s
javnih prometnica, te parkiraliSnih povrSina veliine iznad 50 osobnih automobila
odnosno 20 kamiona, nuzna je ugradnja taloznika i separatora. U koridorima
prometnica koje se ne naslanjaju na mrezu odvodnih kanala moguca je izvedba
oborinske kanalizacije.

Oborinske vode sa krovnih povrsina koje nisu zagadene moguce je direktno upustati
u teren.

3.5. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.5.1. Uyjeti i nacin gradnje

Gospodarsku zonu Grada Pozege unutar granice obuhvata mozemo karakterizirati
kao pretezito neizgraden, te infrastrukturno i funkcionalno neadekvatno opremljen
prostor. Obzirom na ovakav karakter zone ona je u velikoj mjeri namijenjena za
izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata.

Zbog blizine centra grada i stambenih zona, za sve poslovne i proizvodne gradevine
uvjetuju se djelatnosti kojima se mogu osigurati sve propisane mjere zastite okolisa -
zastita od buke, neugodnog mirisa, prasine, zastite tla, vode, zraka, zaStite od
pozara, eksplozije i sve druge zastitne mjere.
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Opéi uvjeti:

Gradevne cestice formiraju se od vecih ili manjih vlasnickih ¢estica i moraju
imati povrSinu i oblik koji omogucava njihovo koristenje i izgradnju u skladu s
predvidenom namjenom.

Veli¢ina gradevne cestice u zonama poslovne namjene ne moze biti manja
od 700 m?, a u zonama proizvodne namjene ne moze biti manja od 2.000 m?
(1.000 m? za ostale sadrzaje).

Sirina gradevne €estice ne moze biti manja od 20,00 m,

tlocrtna izgradenost pri rekonstrukciji na postojeéim gradevnim Cesticama
sa sadrzajima gospodarskih namjena iznosi najvise 60%,

tlocrtna izgradenost nove gradevne d{estice u zonama gospodarske
poslovne namjene iznosi najvise 50%,

tlocrtna izgradenost nove gradevne C{estice u zonama gospodarske
proizvodne namjene iznosi najvise 30%,

gradevne Cestice za gradnju gospodarskih gradevina moraju imati osiguran
neposredni pristup s javnoprometne povrsine najmanje Sirine kolnika 3,00 m,

veliCina i oblik gradevne Cestice moraju omoguditi gradnju i odgovarajudi
priklju¢ak na prometnu i komunalnu infrastrukturu,

gradevna Cestica moze biti ogradena: ulicna ograda moze biti metalna,
prozraéna, visine do 1,5 m, a ograde izmedu gradevnih &estica ne mogu biti
viSe od 2,00 m,

najveca etaznost gospodarske gradevine (E) i visina (V) iznose: E=P + 4
(prizemlje + 4 kata — bez potkrovlja), V = 15 m do vijenca, a iznimno i viSe za
pojedine dijelove gradevine u kojima proizvodno tehnoloSki proces to
zahtijeva (silosi, dimnjaci i sl),

ograda se postavlja na regulacijskoj crti ili uvu&ena radi formiranja parkiralista
ispred ograde,

obavezno se mora osigurati prostor za parkiraliSte te manipulativni prostor na
gradevnoj Cestici. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta odreden je normativom,
a moze biti i vedi,

minimalna udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica ne
smije biti manja od 5,00 m.

minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m,

minimalno 15% gradevinske Cestice mora biti uredeno kao parkovno,
pejsazno ili zastitno zelenilo prema projektu hortikulture i ne moze se
prenamijeniti u zonama poslovne namjene, a u zonama proizvodne namjene
30%.

nagibi krovova nisu ograni€eni, preporucuju se nagibi do 30°,
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o arhitektonsko oblikovanje gradevina treba se zasnovati na principima
suvremenog oblikovanja gospodarskih i poslovnih gradevina.

3.5.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih
i ambijentalnih cjelina

Prirodna bastina

Na podruéje obuhvata UPU-a zahvati u prirodu planiraju se na nacdin da se izbjegnu
ili na najmanju mjeru svedu ostecenja prirode.

U cilju uklapanja gradevina proizvodne i poslovne namjene u krajolik propisuje se
formiranje zastitnih povrSina sa visokim zelenilom. Preporu€a se slobodne zelene
povrsine zone zasaditi autohtonom florom.

Tijekom izvodenja zahvata izvodaC je duzan djelovati tako da u najmanjoj mjeri
oStecuje prirodu, a po zavrSetku zahvata duzan je u zoni utjecaja zahvata uspostaviti
ili pribliziti stanje u prirodi onom stanju koje je bilo prije zahvata.

Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete zastite
prirode i/ili dopustenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o zaétiti
prirode (Narodne novine 162/03 i 70/05).

Pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podru¢ju Grada treba sacuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama staniSnih
tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za o€uvanje
stanidnih tipova (NN 7/06)

Potrebno je oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSne tipove karakteristiCne za to
podrucje te zastiCene divlje svojte i ne unositi strane vrste i genetski modificirane
organizme u njihova stanista.

Kulturna bastina

Na podrucju obuhvata plana nema registrirane ni evidentirane kulturne bastine.

3.6. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita okolisa i njegovo Cuvanje postavlja se kao osnovni uvjet zdravog i odrzivog
razvoja, a postize se praéenjem, sprjeCavanjem, ograni¢avanjem i uklanjanjem
nepovoljnin utjecaja za ljude i okoli§ prilikom izgradnje i tijekom buduéeg
funkcioniranja gospodarske zone.

Najefikasnije je preventivno djelovanje, odnosno ugradnja mehanizama i sustava koji
¢e djelovati zastitno od samog pocetka funkcioniranja zone, te na taj nacin potrebu
za saniranjem svesti na najmanju mogucu mjeru.

Kako se radi o specifi¢noj i potencijalno opasnijoj namjeni gospodarske zone, sustavi
zastite biti ¢e ugradivani ve¢ u osnovnim fazama realizacije zone pa do detaljnih
rieSenja specijaliziranih za pojedinacne korisnike sustava.
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Prostorno planiranje je takoder jedan od elemenata kontrole i osmisSljavanja sustava
koristenja prostora koji je jednako vazan kao i sustavi aktivne zastite. Organizacijom
gospodarske zone, njezinim planskim i kroz faze kontroliranim razvojem, smanjuje se
pocetni utjecaj koncentracije veceg broja sadrzaja na manjem prostoru dok se ujedno
osiguravaju i rezerviraju zastitni resursi (zelene povrsine, koridori za prolaz
interventnih vozila, itd.).

Ovaj Prostorni plan utvrduje interese koji se na podru¢ju obuhvata trebaju ostvariti
vodedi racuna da koriStenje prostora odigra sanaciju, zastitu i unaprjedenje stanja
okolisa. Kljuénim podrucjima djelovanja smatraju se:

o provedba mjera zastite tla,

o provedba mjera zastite zraka,

e provedba mjera zastite voda,

e provedba mjera zastite od buke.
Zrak

Zastita zraka provodi se sukladno «Zakonu o zastiti zraka», uz obvezno provodenje
mjera za sprecavanje i smanjivanje oneciscenja zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje
preporucene vrijednosti kakvoce zraka propisane «Uredbom o preporucenim i
grani¢nim vrijednostima kakvocée zrakax, niti ispustanje u zrak onecisCujuce tvari u
koli¢ini i koncentraciji viSoj od propisane «Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije

oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora».

Unutar obuhvata plana ne mogu se smjeStavati namjene koje svojim postojanjem i
radom oteZavaju i ugrozavaju okolis.

Oblikovanjem sustava prometnica, orijentacije na javni prijevoz i bezolovna goriva
osigurati ¢e se rastereéenje urbanih naseljenih podruéja od intenzivhog prometa i
negativhog utjecaja oneciS¢avanja zraka prometom. Poticanjem gradnje i koristenja
biciklisticke mreze i pjesackih putova dodatno ¢e se umanijiti negativni utjecaj sustava
mobilnosti na kakvoéu zraka u urbanom podrucju.

Osnovni energent u gospodarstvu i domacinstvu je elektriCnha energija, odnosno tzv.
Cisti energent. Zastita zraka unaprijediti ¢e se i prodirivanjem plinske mreze.

Na podrucju naselja i Grada Pozege ne postoji mreza za pracenje kakvoce zraka te
ju je potrebno uspostaviti barem u minimalnom propisanom obliku i opsegu, a
temeljem programa Zupanije.

Tlo

Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograni¢avanje
izgradenosti parcela i planiranjem javnih parkova, sacuvat ¢e se tlo neizgradenim, a
time i ukupna kvaliteta prostora gospodarske zone.

Tlo se oneciScuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada, te
narocCitu paznju treba posvetiti modernizaciji i proSirivanju mreze odvodnje otpadnih
voda, te kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe duZne
su s otpadom postupati u suglasju s pozitivnim propisima.

Voda

Zastita voda provodi se sukladno «Zakonu o vodama». Na podruéju obuhvata plana
ne postoje registrirani zagadivaci vode.
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Mjerama provedbe treba osigurati cjelovitu izgradnju sustava odvodnje otpadnih
voda i sustava lokalne zastite tla i podzemnih voda od strane potencijalnih
zagadivaca.

Potrebno je provoditi mjere zbrinjavanja otpada i proSirivati i modernizirati mrezu
odvodnje otpadnih voda i gradnjom oborinske odvodnje na prometnicama.

Buka

Na podruéju obuhvata Plana, mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno
«Zakonu o zastiti od buke» i vazec¢im pravilnicima.

Mjere zastite od prekomjerne buke provoditi ¢e se:

— lociranjem objekata koji mogu biti izvor prekomjerne buke na
odgovarajuéu udaljenost od stambenih i javnih gradevina,

— ograni¢avanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor
buke ili utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

— regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograni€enja protoka vozila ili
isklju¢enjem iz prometa odredenih vrsta vozila.

3.7. MJERE POSEBNE ZASTITE

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje
se na geografskim i demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih druStvenih djelatnosti, kao i na procjeni
ugrozenosti ljudi i podruéja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloskim i ekolodkim
nesrecama i povredljivosti od eventualnih ratnih razaranja. Mjere posebne zastite
sastoje se od osnovnih i specifi¢nih mjera i zahtjeva.

Osnovne mjere i zahtjevi zastite i spasSavanja u najveéoj mjeri sadrzane su u
nacelima i mjerama planiranja prostora.

Specificne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja opcenito obuhvacaju:

e mjere kojima se osigurava zasti¢enost stambenih, poslovnih i drugih
gradevina, smanjuje njihova izloZenost i povredljivost od razaranja
(odredivanjem visine gradevina, gustoCe izgradenosti, zelenih povrsina,
udaljenosti izmedu gradevina i sli¢no),

e mjere koje omogucavaju ucinkovitiju evakuaciju, izmjeStanje, spasSavanje,
zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere zastite i spasavanja ljudi,

e mjere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim
uvjetima,

e mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniCavanje dometa posljedica
pojedinih prirodnih nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

e mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slucaju
oStecenja (protupotresno i protupozarno projektiranje i sli¢no).

Mjere zastite i spaSavanja planiraju se da bi se otklonile ili umanijile posljedice
ratnih razaranja, potresa, pozara i drugih elementarnih nepogoda.

Mjere zastite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile
posljedice ratnih djelovanja. Prema «Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i
naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zaStitu»
(Narodne novine 2/91) koji razlikuje I.-IV kategorije ugrozenosti za koje vrijedi obveza
gradnje skloniSta i drugih objekata za zastitu stanovniStva prema viSe kriterija,
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podru€je Grada spada u grupu naseljenih mjesta u kojima se osigurava zastita
stanovniStva i drugih materijalnih dobara gradnjom sklonista.

GRAD POZEGA odreduje zone ugrozenosti naseljenih mjesta temelijem kriterija
odredenih ovim Pravilnikom; u zonama pojatane opasnosti potrebno je graditi
skloniSta osnovne zastite, a u zoni umanjene opasnosti graditi skloniSta dopunske
zastite.

Izgradnju skloniSta na podrucju obuhvata plana treba planirati prema potrebi u
podrucjima vecée koncentracije ljudi. U tom smislu ovim Planom razlikuju se zone
ugrozenosti:

e zona pojacane opasnosti, a koja obuhvaca prostore vece koncentracije ljudi
(poslovna i javna namjene);

e zona umanjene opasnosti, a koja obuhvaca ostale dijelove gospodarske
zone $to ukazuje na to da ¢e buducdu investicijsku gradnju na podrucju pratiti
obvezna gradnja sklonista.

Sklonista su namijenjena sklanjanju ljudi i stvari potrebnih za prezivljavanje u vrijeme
autonomije sklonista, pri zastithnom rezimu sklanjanja. Sklanjanje ljudi osigurava se
osim izgradnjom sklonista i prilagodivanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

Sklonista mogu biti gradena kao jednonamjenska iskljuivo za sklanjanje i
dvonamjenska sklonista s mirnodopskom namjenom.

Dvonamjenska sklonisSta trebaju se koristiti u mirnodopske svrhe u suglasnosti s
Ministarstvom unutarnjih poslova, a u slu€aju ratnih opasnosti trebaju biti u
najkracem vremenu (24 sata) sposobna za potrebe sklanjanja.

Unutar obuhvata ovog Plana pretpostavljaju se dvonamjenski sklonisni objekti.

Zone obvezne izgradnje skloniSta i lokacija pojedinog sklonista ili dvonamjenskog
objekta, utvrduju se uz suglasnost nadleznog tijela uprave.

Ovim planom utvrduje se potreba da se na mjestima vecCe koncentracije ljudi,
osiguraju prostori za gradnju sklonista. Za podrucja odredena kao zone poja¢ane
ugrozenosti, potreba planiranja izgradnje sklonista, regulirati ée se u dijelu kroz
izradu projektne i izvedbene dokumentacije (odnosi se na javnu namjenu; Sportsko-
rekreacijsku i sl.), odnosno potrebno je planirati izgradnju skloniSta za potrebe u
prostornom obuhvatu zahvata.

Investicijska gradnja, viSestambena ili gospodarska-poslovna (ovisno o veli€ini i
karakteru), za koju se izdaju lokacijski uvjeti za gradnju gradevine ili kompleksa
gradevina, samo na temelju ovog Plana mora sadrzavati urbanistiCcke mjere zastite,
odnosno osigurati potrebna sklonista bilo u objektu ili izvan objekta u prostornom
obuhvatu.

SkloniSta ¢ée se planirati i projektirati kao dvonamjenske gradevine u skladu s
opredjeljenjima i interesima investitora i smjernicama dokumenata prostornog
uredenja, uzimajuéi u obzir racionalnost izgradnje, vrstu i namjenu gradevine,
prosje€an broj ljudi koji borave, rade ili su u poslovno-usluznom odnosu u gradevini,
ugrozenost gradevine, geoloSko-hidroloske uvjete gradenja i slicno. Lokaciju
pojedinog sklonista ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup
omogucen i u uvjetima ruSenja gradevina.

SkloniSta se trebaju projektirati i graditi u skladu s Pravilnikom o tehnic¢kim
normativima za sklonista (Sluzbeni list, br. 55/83), preuzetim «Zakonom o
normizaciji» (Narodne Novine, br. 55/96), koji propisuje sve uvjete izgradnje sklonista
za zastitu stanovnistva od ratnih djelovanja.
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Primjena ovog pravilnika kojim se regulira pitanje izgradnje objekata za zastitu
stanovnistva u cijelosti je obvezna (do donoSenja novih propisa).

Prilikom izgradnje skloniSta potrebno je:
o sklonista planirati ispod gradevina kao najnize etaze
e osigurati potreban opseg zastite (50 do 100 kPa)

e osigurati rezervne izlaze iz sklonista.

Broj sklonisnih mjesta treba odrediti prema vrsti:

¢ za kuéna sklonista i sklonista viSestambene izgradnje prema veli€ini tako da
se na 50 m? bruto povr§ine zgrade osigura skloni$ni prostor za jednog (1)
stanovnika;

e za sklonista pravnih osoba za dvije tre¢ine ukupnog broja djelatnika, a pri
radu u viSe smjena za dvije trecine djelatnika u najvecoj smjeni u vrijeme
rada;

e za javna sklonista prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zatedi
na javhom mjestu.

Kroz izradu Plana zastite i spaSavanja moguce je ustanoviti potrebu i odrediti i druge
lokacije za izgradnju sklonidta. Zaklju¢ke istog potrebno je primjenjivati na podrucju
obuhvata ovog Plana, a nakon donoSenja ovog Plana, ako budu odredeni drugadiji
(strozi) uvjeti lokacije sklonista.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju na podruéju uskladiti sa posebnim propisima za VIl seizmicku
zonu.

Povredljivost naselja znatno se smanjuje nizim gustoama naseljenosti
(karakteristi¢na izgradnja je individualna). MoZe se konstatirati da je obzirom na
tipologiju izgradnje na podrucju (te ukljucivo i negradive povrsine unutar pojedinacnih
parcela i sustav prometnica) podrucje dobro opremljeno evakuacijskim povrdinama.

Mjere zastite od pozara predloZene su na temelju odredbi «Zakona o zastiti od
pozara». Udaljenosti izmedu gradevina razli¢itih namjena unutar pojedinih zona i
podrucja, u svrhu zastite od pozara i eksplozija, utvrdene su odredbama za
provodenje Urbanisti¢kog plana uredenja u skladu s posebnim propisima.

Radi omogucavanja spa$avanja osoba i materijalnih sredstava iz gradevina i gasenja
poZara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
povrsinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i
profilom cjevovoda.

Za protupozarnu zastitu potrebno je osigurati uvjete opskrbe vodom i druge uvjete
prema vazecéim zakonskim i drugim propisima.

Ostale potrebne mjere zaStite od pozara (crpilista, mjesta smjestaja sredstava i
opreme za gasenje pozara i dr.) bit ée odredene Planom zastite od pozara i
tehnoloskih eksplozija za podrucje Grada («Pravilnik o sadrZaju plana zastite od
pozara i tehnoloskih eksplozija», NN, br. 35/94) koji se temelji na Procjeni
ugrozenosti od pozZara i tehnolodkih eksplozija za podrucje («Pravilnik o izradi
procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloSke eksplozije», NN, br. 35/94).
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Napomena: Ove Odredbe za provodenje pocinju ¢lankom 5. zbog uskladenja s
numeracijom Odredbi za provodenje u Odluci o donoSenju UrbanistiCkog plana
uredenja.

Clanak 5.
Pojmovnik

- bruto razvijena povrsina (BRP) — povrdina vanjskih gabarita svih zatvorenih
dijelova svih etaza gradevina na gradevnoj Cestici, te loggia i natkrivenih terasa.
Etazom se ne smatra tavan s nadozidom 0-0,5 m i minimalnim otvorima za
prozracCivanje, te zatvoreni podsljemenski prostor potkrovlja.

Za obiteljsku kuéu ne odreduje se BRP, ve¢ GBP prema posebnim propisima.

- dvojna gradevina — gradevina kojoj se s jedne (bocCne) strane nalazi neizgradeni
prostor (vlastita gradevna Cestica ili javna povrsina) a druga joj se strana nalazi na
medi gradevne Cestice uz koju je, na susjednoj gradevnoj Cestici, prislonjena druga
gradevina.

- etaza — oznaka bilo kojega koristivog nivoa gradevine — podruma, prizemlja, katova
i potkrovlja, ali ne i tavana s minimalnim otvorima za prozracivanje.

Visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena od poda do poda, iznosi:

- za stambene etaze do 3,2 m,

- za poslovne etaZe (uredi) do 4,0 m,
EtaZe gradevine mogu biti i viSe od navedenih, ali visina gradevina u metrima ne
moze prije¢i maksimum umnoS$ka najveée dozvoljene etaznosti i obracunske visine
etaze.
Broj etaza na kosom terenu odreduje se na nizem dijelu terena uz gradevinu.
- Generalni urbanisticki plan Pozege (GUP Pozege) — prostorni plan koji se, u
skladu sa zakonom, donosi za podruéje granice kojega su odredene Prostornim

planom uredenja Grada PoZege.

- grad Pozega — oznacava naselje Pozegu sa statusom grada, ali i prostor
obuhvacéen granicom GUP-a.

- Grad Pozega — oznaCava PoZzZegu, teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu
jedinicu lokalne samouprave i uprave.

- gradska robna kuéa — gradevina poslovne — trgovacke namjene koja se smjesta u
zonama gospodarskih i mjeSovite namjene. EtaZznost odnosno visina u skladu s
okolnom izgradnjom te oblicima koridtenja i nacina gradnje. Uz nju se mozZe, na istoj
gradevnoj Cestici, graditi otvorena ili zatvorena trznica.
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Ako se gradi na regulacijskom pravcu tada su uliCha procCelja obvezno otvorena
prema pjeSaku — ulazima u trgovine, izlozima, i oblikovana primjereno okolnoj
izgradniji.

- gradevna cCestica — dio zemljista odgovaraju¢im aktom odredena za gradnju
gradevine, ili postojec¢a Cestica na kojoj je legalno sagradena gradevina. Definiraju je:
prednja — uli¢na meda, identi¢na regulacijskom pravcu; njoj nasuprotna straZnja
meda. Njihova udaljenost odreduje dubinu gradevne Cestice. Lijeva i desna boc¢na
meda spajaju prednju i straznju medu. Udaljenost bo¢nih meda odreduje Sirinu
gradevne Cestice. Iznimno, gradevna Cestica moZe biti oblika trokuta ili drugog
poligona.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javno prometnu povrsinu (ulicu,
trg, kolno-pjedacku povrsinu, pristupni put). Izuzetak su postojeée gradevne Cestice s
utvrdenom sluzno&éu prilaza. Jednu gradevnu Cesticu u pravilu €ini jedna katastarska
Cestica.

Iznimno, u zasti¢enoj se povijesnoj cjelini moze zadrzati drugaciji odnos gradevne i
katastarskih €estica. Iznimno, gradevnu Cesticu ulice, u uzduznom smislu, moze €initi
viSe katastarskih Cestica, pri ¢emu se gradevna Cestica ne mora uvjetovati
formiranjem jedinstvene katastarske Cestice.

- gradevine privremenog karaktera — to su kiosci, nadstrenice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, lijetne terase, gradevine za potrebe sajmova i javnih
manifestacija, oglasni panoi, kontejneri za odvojeno sakupljanje otpada (eko-otoci) i
sl.

Ove se gradevine mogu postavljati na javne povrdine te na povrdine drugih namjena
osim onih za koje je propisan nacin gradnje S1 i S2. Pri tome njihovo postavljanje
nije uvjetovano smjernicama propisanim za odredenu namjenu, nacine i oblike
gradnje.

Kada se postavljaju na javnu povrSinu ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodnju i dr.

Kada se ove gradevine postavljaju uz ili na pjeSacku povrsinu, uz kojih se mora
osigurati kontinuirana povrSina za kretanje pjeSaka.

- izgradenost gradevne cestice — odnos vertikalne projekcije svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina, osim balkona, ukljucivsi i
terase u prizemlju kada su konstruktivni dio podzemne etaZe, i ukupne povrsine
gradevne Cestice, izraZzen u postocima.

Nadstresnice nad ulazom u gradevinu, istaci krovista (strehe) i nadstreSnice u funkciji
prometa (natkriveni peroni, stajalista u autobusnom i ZeljezniCkom prometu) ne
uracunavaju se u izgradenost.

- koridor ulice — povrSina Planom odredena za smjestaj gradevne Cestice ulice.
Detaljnijom planskom dokumentacijom ili idejnim projektom za lokacijsku dozvolu
koridor se moZe proSiriti na kontaktne namjene, a gradevna Cestica moZze biti uza od
oznacCenog koridora uz uvjet da su zadovoljeni Planom propisani elementi nacelnog
popre¢nog presjeka. U tom se sluCaju kontaktne namjene proSiruju do gradevne
Cestice ulice.
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- lokalni uvjeti — temeljna polazista za izradu detaljnijih prostornih planova i
urbanisticko-tehni¢kih uvjeta za zahvat u prostoru, a sadrZze elemente stanja i
prostornih moguénosti, kao sto su:

- reljef, voda, zelenilo;

- posebno vrijedni dijelovi prirodnog nasljeda i kulturno-povijesnih gradevina
i cjelina;

- karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijenti, mjesta okupljanja i sastajanja ljudi te pojedine gradevine;

- trgovi, ulice i druge javne povrSine;

- veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica, naCin gradnje te visina i povrSina
postojecih gradevina;

- opremljenost komunalnom i prometnom infrastrukturom;

- komunalna — urbana oprema,;

- druge posebnosti i vrijednosti;

Najmanji prostorni obuhvat za koji se utvrduju lokalni uvjeti je uli¢ni potez ili dio
ulicnog poteza koji €ini prostornu cjelinu ili urbani blok odnosno "insula" — zona
omedena javnom povrSinom. Pravilima nacina i uvjeta gradnje se odreduju
propozicije za uredivanje prostora i urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za gradnju.

- manja poslovna gradevina - prizemna gradevina povrsine do 150 m? BRP kosog
krovista bez nadozida ili ravnog krova, a moze imati i podrum, namijenjena prate¢im i
drugim poslovnim sadrzajima kompatibilnim stanovaniju.

Manjim poslovnim gradevinama smatraju se: — za tihe i Ciste djelatnosti, bez
opasnosti od pozara i eksplozije; krojacke, frizerske, postolarske i fotografske
radionice, prodavaonice mijeSovite robe, kafei, bifei i sl. - za bucne djelatnosti:
automehaniCarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije,
ugostiteljske gradevine s glazbom i sl.

Gradi se na gradevnoj Cestici jednoobiteljske gradevine (nacin gradnje S2)
istovremeno ili nakon izgradnje glavne stambene ili stambeno poslovne gradevine;

- podrum — dio gradevine koji je najmanje polovicom volumena ukopan u uredeni
teren;

e na ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najviSe 100 cm iznad kote
uredenog terena;

e na kosom terenu gradevina moze imati samo jedan podrum visine do 3,0 m
(mjereno od najnize kote terena uz gradevinu do kote poda prizemlja.

- poluugradena gradevina — gradevina kojoj je jedna strana na medi gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu
povrsinu);

- pomoc¢na gradevina — gradevina koja namjenom upotpunjuje stambenu ili
stambeno-poslovnu gradevinu (garaze, spremista ogrjeva i sli¢ne prostorije 5to sluze
za redovnu uporabu gradevine); visina najviSe jedna etaza uz mogucnost gradnje
podruma i kroviSta bez nadozida. Pomoéne gradevine uz viSe obiteljske i viSe
stambene gradevine mogu biti namijenjene samo garazama.

- postojeéa gradevina — gradevina sagradena na temelju odobrenja za gradenje,
odnosno gradevina koja ima legalan status na temelju posebnoga materijalnog
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propisa; gradevina za koju je lokacijska / gradevna dozvola izdana prije stupanja na
shagu ove Odluke;

- potkrovlje — dio gradevine -etaza -ispod krovne konstrukcije gradevine; najveci
gabarit potkrovlja oblikovanog kosim krovom odreden je visinom nadozida s
nazidnicom 120 cm, mjereno u ravnini proCelja gradevine i zamisljenom linijom
nagiba 45°, postavljenom u visini nadozida;

e potkrovlje oblikovano ravnim krovom, krovom nagiba do 10%, ili mjeSovitim
krovom mozZe imati najviSe 75% povrSine karakteristicne etaze i uvuc€eno je
najmanje 2,5 m od uli€nog procelja ili pro¢elja okrenutog trgu ili javnom parku;

e u potkrovlju se moZe planirati samo korisni prostor u jednoj razini, uz
mogucnost gradnje galerije;

e najveca visina sljemena od poda potkrovlja je 6 m.

e na gradevinama u zonama gospodarskih namjena izvan zasti¢ene jezgre i
njenog kontaktnog prostora te na sportskim dvoranama bez obzira na zonu
moguca je izvedba luénih — zaobljenih krovnih konstrukcija.

Iznimno, zate€ene gradevine viSeg nadozida mogu se legalizirati prema izvedenom
stanju.

- tavan — dio gradevine isklju€ivo ispod kosog krovista, bez nadozida ili nadozida
visine 50 cm, s minimalnim otvorima za prozracivanje. Pod jednakim uvjetima
tavanom se smatra i zatvoreni, neiskoristivi dio potkrovlja.

- trgovacki centar — gradevina trgovacke namjene koja se moZe graditi u zonama
poslovne namjene (K) izvan povijesne jezgre te u zonama svih gospodarskih
namjena (G) i proizvodnih namjena (l). Gabariti se dimenzioniraju kao za gradevine
gospodarskih namjena u tim zonama. Gradevina ne mora uspostaviti odnos s
okolnim pjesackim povrsinama.

- prirodni teren — neizgradena povrsina zemljisSta (gradevne Cestice), uredena kao
zelena povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje ili natkrivanja, parkiranja,
bazena, teniskih igralista i sl.

- samostoje¢a gradevina — gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu); uz gradevinu moZe biti prislonjena
pomocna ili manja poslovna gradevina;

- tlocrtna povrsina (TP) je povrSina zemljisSta pod gradevinom dobivena vertikalnom
projekcijom svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine,
osim balkona na gradevnu Cesticu, ukljuCujuéi i terase u prizemlju kada su
konstruktivni dio podzemne etaZe te nadstreSnica. Nadstre$nica nad ulazom u
gradevinu i istak krovnih ploha (strehe) te nadstreSnice u funkciji prometa ne
uraCunavaju se u tlocrtnu povrsinu, odnosno izgradenost;

- ugradena gradevina — gradevina kojoj se dvije strane nalaze na medama
gradevne Cestice uz koje se, na susjednim Cesticama, izgraduju gradevine, a s
drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu &esticu ili javnu povrSinu); uz
gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na ili manja poslovna gradevina. 1znimno, za
niz se krajnje gradevine postavljaju kao poluugradene.
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- vijenac gradevine — gornja kota konstruktivnog elementa gradevine na koji je
oslonjeno kroviste u ravnini procelja;

- visina gradevine (h) — visina gradevine od kona¢no zaravnatog terena do vijenca,
mjereno u metrima. Na kosom terenu mjerena od najnize kote terena uz gradevinu.

- vodno dobro — zemljiste definirano Zakonom o vodama.

- nadomjesna gradevina —zahvat u prostoru kojim se na postojecoj Cestici, ranije
postojec¢a i uklonjena gradevina nadomje$ta novom — nadomjesnom gradevinom.
Gradi se prema pravilima za gradnju novih gradevina osim ako potrebama ovog
Plana nije odredeno drugacije.

Za nadomjesnu gradnju ili interpolaciju gradevina u izgradenim dijelovima naselja, a
gdje za to postoje uvjeti vidu ve¢ izgradenih uliCnih poteza, moze se dozvoliti gradnja
gradevina na postojecem gradevinskom pravcu (nadomjesna gradevina), ili na
gradevinskom pravcu susjednih gradevina (interpolacija) bez obzira na njegovu
udaljenost od regulacijskog pravca. Uvjet je da tako utvrdeni gradevni pravac ne
prelazi planirani regulacijski pravac.

Gradevinski pravac u slu€ajevima navedenim u prethodnom stavku odreduje upravno
tijelo nadlezno za prostorno uredenje u postupku izdavanja lokacijske dozvole, pri
¢emu se uzimaju u obzir lokalni uvjeti mikrolokacije, pod kojima se podrazumijeva:
- konfiguracija terena i druge prirodne osobitosti i ograni¢enja
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca na susjednim gradevnim
Cesticama
- prevladavaju¢a udaljenost gradevine od regulacijskog pravca u ulicnom
potezu.
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1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 6.

Planom je, na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mijerilu
1:1000, utvrdeno prostorno rieSenje s planom namjene povrsina i to:

K - gospodarska poslovna namjena,

- K1 - pretezito usluzna,

- K2 - pretezito trgovacka,

- K3 - pretezito komunalno servisna,
| - gospodarska proizvodna namjena,

- 1 - pretezito industrijska,

- 12 - pretezito zanatska,

Z1 - javne zelene povrSine, uredene parkovne povrsine,

IS - povrSine infrastrukturnih sustava.

Unutar zona gospodarske poslovne namjene mogu se zadrzZati postojeCe gradevne
Cestice ili formirati nove u skladu s odredbama ove odluke.

1.1.  Uvjeti odredivanja povrsina javnih i drugih namjena

GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA (K)
Clanak 7.

PovrSine gospodarske-poslovne namjene (oznaka K) namijenjene su za smijestaj
razliCitih gospodarskih poslovnih sadrzaja i djelatnosti koji ne zagaduju okoli$ i ne
utjeCu na kvalitetu stanovanja na podrudju i razgrani¢ene su na dvije osnovne
kategorije; K1- pretezito usluzna namjena i K2 - pretezito poslovno-prodajna
(trgovacku) namjena.

Na povrSinama gospodarske - poslovne pretezito usluzna namjena (K1) mogu se
graditi: sve vrste poslovnih, upravnih, uredskih i trgovackih zgrada, gradske robne
kuce, prodajne salone, zgrade za malo poduzetnistvo, ugostiteljske zgrade i zgrade
za zabavu, prometne zgrade, javne garaze, benzinske postaje, Sportske povrsine i
parkovi. 1znimno za potrebe malog poduzetniStvo moguce je izgraditi jedan stan na
gradevinskoj Cestici u sklopu poslovne zgrade.
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Na povrSinama gospodarske - poslovne pretezito poslovno-prodajne (trgovacke)
namjene (K2) mogu se graditi: veliki trgovacki centri i prodajni saloni, gradske trZznice
(povrine Sestice od 3.000 — 10.000 m?), poslovne zgrade te prateée ugostiteljske i
zabavne sadrzaje, prometne gradevine, javne garaze, benzinske postaje, Sportske
povrsine i parkovi.

Na povrSinama gospodarske - poslovne preteZito komunalno servisne namjene (K3)
mogu se graditi: sajmiste, trznica i veletrZznica na otvorenom prostoru i u namjenskim
gradenim gradevinama, trgovacki centri i kompleksi koji bitno utje€u na urbanisticki
razvitak svojom vrstom, poloZajem i opsegom.

GOSPODARSKA PROIZVODNA NAMJENA (1)
Clanak 8.

Na povrSinama gospodarske - proizvodne pretezito industrijske namjene (I1)
predvida smjestaj manjih preradivackih i proizvodnih (industrijskih pogona), servisa,
vecih prodajnih i sliénih prostora i gradevina, komunalnih gradevina, skladidnih
prostora, garazai sl.

Na povrS§inama gospodarske - proizvodne pretezito zanatske namjene (12) predvida
smjeStaj zanatskih proizvodnih pogona, servisa, prodajnih i sliCnih prostora i
gradevina, komunalnih gradevina, skladiSnih prostora, garaza i sl. koje sve zbog
prostornih i drugih ograniCenja ne mogu biti smjeStene u okviru gradevinskih
podrucja naselja.

Na povrSinama gospodarske — proizvodne namjene mogu se graditi: sajmiste, trznica
i veletrznica na otvorenom prostoru i u namjenskim gradenim gradevinama, trgovacki
centri.

ZELENE POVRSINE (2)
Clanak 9.

Javne zelene povrsine su hortikulturno uredene parkovne povrSine - javni parkovi
(21). Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom
vegetacijom i sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen 3etnji i odmoru
gradana. Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom
planirane parkovne povrsine u cjelini, a odredena je odredbama za provodenje ovog
Plana.

Dijelovi povrSina odredenih za drugu osnovnu namjenu mogu se uredivati kao
parkovne i zelene povrsine.
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POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)
Clanak 10.

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Na povrdinama predvidenima za gradnju gradevina infrastrukture mogu se graditi
komunalne i infrastrukturne gradevine i uredaiji svih vrsta.

Na povrsinama predvidenima za linijske, povrsinske i druge infrastrukturne gradevine
prometa mogu se graditi i uredivati: uli€na mreza i trgovi, parkiralista i garaze,
autobusne stanice i terminali s prate¢im sadrzajima, mreza biciklistiCkih staza i traka,
pjeSacke zone, putovi i sl., benzinske postaje s prate¢im sadrzajima.

Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati unutar prostora odredenih za
druge preteZite namjene (ne odnosi se na tzv. veliku infrastrukturu).

1.2. Uvjeti za razgrani¢avanje povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 11.

Razgrani¢enje povrsina odredenih namjena odreduje se kartografskim prikazom br
1.b "Koristenje i namjena povrsina" te identifikacijom granica katastarskih Cestice
preko kojih prelazi granica razgrani€enja u grafickom prilogu.

Clanak 12.

Detaljno razgraniCavanje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojih se
kartografskim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se uvjetima uredenja
odredenima za zahvat u prostoru. U razgrani¢avanju prostora granice se odreduju u
korist zastite prostora, te ne smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

2. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 13.

U zonama gospodarske i poslovhe namjene mogu se graditi nove i rekonstruirati
postoje¢e gradevine, odnosno prostori za gospodarske djelatnosti koji ne smetaju
gradskom okoliSu ili koji mogu osigurati zakonima propisane mjere zastite okolisa.

Uz osnovnu namjenu, na povrSinama proizvodne i poslovne namjene mogu se graditi
i:

e prodavaonice, izloZbeno - prodajni saloni i sli¢ni prostori i gradevine,
o ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu, sportske povrsine,

e prometne gradevine, javne garaze,
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e uredski prostori, istrazivacki centri, gradevine drzavnih uprava-porezne
sluzbe, MUP-a, inspekcije, vatrogasne postrojbe, Skolstvo-specijalizirane
Skole, auto Skole s poligonima i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
namjenu,

e gradevine za malo poduzetnistvo,

e benzinske postaje.

Na prostorima koji je namijenjen malom poduzetniStvu moguce je graditi jedan stan
veligine do 200 m? BRP na jednoj gradevnoj &estici, iskljugivo u sklopu poslovne
gradevine.

Na povrSinama gospodarske namjene u obuhvatu Plana, nije moguca gradnja:

e industrijskih ili obrtni€kih pogona koji bukom, mirisom, oneciS¢enjem zraka ili
opasnos¢u od zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl. ugrozavaju
okolis,

e farmi.

2.1. Veli¢ina i izgradenost gradevne cCestice
Clanak 14.

Gradevne Cestice formiraju se od vecih ili manjih vlasnickih Cestica i moraju imati
povrsinu i oblik koji omoguc¢ava njihovo koritenje i izgradnju u skladu s predvidenom
namjenom.

Veli¢ina gradevne Cestice u zonama poslovne namjene (K) ne moze biti manja od
700 m? a u zonama proizvodne namjene (l) ne mozZe biti manja od 2.000 m?
odnosno 1.000 m? za ostale sadrzaje.

Sirina gradevne d&estice ne moze biti manja od 20,00 m, mjereno na mijestu
gradevnog pravca gradevine, pri ¢emu je najvecCi omjer Sirine i duzine odreden, u
pravilu, omjerom 1:5.

Ukupna tlocrtna izgradenost pri rekonstrukciji na postojeéim gradevnim €esticama sa
sadrzajima gospodarskih namjena iznosi najviSe 60%, odnosno najveci koeficijent
izgradenosti, kig = 0,6.

Ukupna tlocrtna izgradenost gradevne Cestice u zonama gospodarske poslovne
namjene iznosi najvise 50%, odnosno najveci koeficijent izgradenosti, kig = 0,5.

Ukupna tlocrtna izgradenost gradevne Cestice u zonama gospodarske proizvodne
namjene iznosi najvise 30%, odnosno najveci koeficijent izgradenosti, kig = 0,3.

Najveci kis nadzemno je 1,8 za proizvodnu namjenu i poslovnu namjenu .

Iznimno pri novoj gradnji interpolacijama u izgradenim dijelovima zone, omoguduje
se formiranje manjih gradevnih parcela od onih odredenih odredbama ovog ¢lanka,
ako su zadovoljeni uvjeti izgradenosti gradevne C&estice i najmanja udaljenost
gradevine od meda susjednih gradevnih €estica, propisani ovom odlukom.
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2.2. Nacin gradnje, veli¢ina i smjestaj gradevina na

gradevnoj cCestici
Clanak 15.

Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja jedne ili vise slobodnostojec¢ih poslovnih
gradevina i pratecih sadrzaja.

Visina gospodarske gradevine mora biti u skladu s namjeravanom namjenom i
funkcijom gradevine te tehnologijom proizvodnog procesa, a moze imati do 4
nadzemne etaze (bez potkrovlja) s tim da visina ne prelazi 15,00 m do vijenca.
Tehnolo$ki uvjetovane vece visine gradevina moguée su samo za silose, dimnjake i
sl.

Udaljenost novih gradevina od novog regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5
m, pri ¢emu regulacijski pravac odreduje rub gradevne Cestice u odnosu na javnu
povrsinu, odnosno rub koridora obodne ulice.

Najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica ne smije biti
manja od 5,00 m.

2.3. Oblikovanje gradevine
Clanak 16.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na suvremenim principima i
primjenjujuci najnovija saznanja o oblikovanju industrijskih gradevina, uz upotrebu

postojanih materijala i boja.

Uvjeti za postavljanje reklamnih panoa utvrduju se u skladu s posebnim zakonima i
propisima.

Moguce je predvidjeti ugradnju sunéanih pretvornika.

2.4. Uredenje gradevne Cestice
Clanak 17.

ParkiraliSne potrebe za sve sadrzaje treba rijeSiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici,
prema normativima za odredenu namjenu, u skladu s odredbama clanka 23. ove
odluke.

U zonama gospodarske poslovne namjene najmanje 15% povrsine gradevne Cestice
mora biti uredeno kao parkovno, pejsazno ili zastitno zelenilo.

U zonama gospodarske proizvodne namjene najmanje 30% povrSine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao parkovno, pejsazno ili zastitno zelenilo.

Uliéne ograde ne mogu biti vise od 1,50 m, a ograde izmedu gradevnih Cestica ne
mogu biti vise od 2,00 m, osim u iznimnim slu¢ajevima kada je to nuzno radi zastite
gradevina ili na€ina njihova koristenja.

NESEK d.o.o. Zagreb

38



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

Gradevne Cestice za gradnju gospodarskih gradevina moraju imati osiguran
neposredni pristup s javnoprometne povrsine najmanje Sirine kolnika 3,00 m.

2.5. PRATECI SADRZAJI

2.5.1. Gradevine pratecih sadrzaja na pojedina¢nim

gradevnim ¢esticama
Clanak 18.

Na gradevnim Cesticama u zoni gospodarske poslovne namjene, mogu se graditi
gradevine prateCih sadrzaja, koji upotpunjuju sadrzaj gospodarske zone:
prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni i sli¢ni prostori i gradevine, ugostiteljske
gradevine i gradevine za zabavu, sportske povrsine, prometne gradevine, javne
garaze, uredski prostori, istrazivacki centri, gradevine drZavnih uprava-porezne
sluzbe, MUP-a, inspekcije, vatrogasne postrojbe, Skolstvo-specijalizirane Skole, auto
8kole s poligonima i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu, gradevine za
malo poduzetnidtvo, benzinske postaje.

Urbanisti¢ki parametri (izgradenost gradevne Cestice, BRP, kig i visina gradevine) za
gradnju navedenih prateéih sadrzaja na pojedinacnim gradevnim Cesticama su isti
kao i za gradevine gospodarske namjene.

Gradevne Cestice na kojima ¢e se graditi gradevine gospodarskih djelatnosti moraju
imati osiguran neposredan pristup s javnoprometne povrSine (postoje¢a ulica ili
javnoprometna povrsina za koju je izdana lokacijska dozvola), priklju¢ak na mrezu za
opskrbu elektrichnom energijom i vodom, te odvodnju otpadnih voda.

Na veli€inu i izgradenost gradevne Cestice, naCin gradnje, veliinu i smjestaj
gradevine na gradevnoj Cestici, oblikovanje gradevine i uredenje gradevne Cestice
primjenjuju se odredbe za gradnju gospodarskih poslovnih gradevina.

2.5.2. Gradevine (prostori) pratec¢ih sadrzaja na
gradevnim ¢esticama osnovne namjene

Clanak 19.

Gradevine (prostori) prate¢ih sadrzaja (prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni i
sliéni prostori i gradevine, ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu, sportske
povrdine, prometne gradevine, javne garaze, uredski prostori, istrazivacki centri,
gradevine drzavnih uprava-porezne sluzbe, MUP-a, inspekcije, vatrogasne postrojbe,
Skolstvo-specijalizirane Skole, auto Skole s poligonima i drugi sadrzaji koji
upotpunjuju osnovnu namjenu, gradevine za malo poduzetniStvo, benzinske postaje)
mogu se graditi na gradevnim cCesticama namijenjenim pretezito gospodarskoj
poslovnoj namjeni i to u ukupnoj bruto povrsini koja moze iznositi najviSe 30% bruto
povrsine gospodarskog sadrzaja.

Prateéi sadrzaji mogu biti unutar glavne gradevine, mogu se graditi kao
slobodnostojece gradevine.
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Gradevine pratec¢ih sadrzaja mogu imati najviSe tri nadzemne etaze, s tim da visina
ne prelazi 15,00 m do vijenca.

Ostali uvjeti za smjeStaj i nacin gradnje gradevina prateCih sadrzaja u zoni
gospodarske poslovne namjene odreduju se kao za gradnju gospodarskih poslovnih
gradevina.

3. UVJETI SMJESTAJA IvNACIN GRADNJE GRADEVINA JAVNIH |
DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 20.

Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja gradevina i sadrzaja javnih i
drustvenih djelatnosti.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 21.

Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja stambenih gradevina.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 22.

Prometnu i uli¢nu mrezu treba graditi, odnosno rekonstruirati u koridorima koji su
osigurani Planom, prema kartografskim prikazima broj 1. KoriStenje i namjena
povrsina i 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - 2.A. Prometna i
uli¢na mreza u mjerilu 1:1.000.

Unutar prometnih povrsina utvrdenih Planom grade se kolne, biciklistiCke i pjeSacke
povrSine i zastitno zelenilo.

Biciklisticke staze obvezno se grade i ureduju na potezima oznaCenima na
kartografskom prikazu broj 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
2.A. Prometna i ulicna mreza u mijerilu 1:1000 najmanja Sirina biciklisticke staze za
jednosmijerni promet 1,00 m.

Autobusna ugibalista i stajalista smjestaju se, po potrebi i s obzirom na prometnu
regulaciju, unutar razdjelnih pojaseva zelenila. Autobusna stajalista potrebno je
opremiti nadstreSnicom s klupom, te odgovaraju¢om urbanom opremom.

Uredaiji i/ili postrojenja sustava prometne i komunalne infrastrukture mogu se graditi i
na drugim povrSinama od onih predvidenih Planom, ukoliko se time ne naru$avaju
uvjeti koriStenja povrsina.
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U prvom i drugom podzemnom sloju ovih koridora polazu se uredaji u funkciji
sustava telekomunikacijskog prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javnhe odvodnje
otpadne i oborinske vode, plinoopskrbe te elektroenergetskih kabela i kabela javne
rasvjete.

Gradevine koje ¢e se graditi uz ulicu koja ima znacaj javne ceste ne smiju biti na
udaljenosti manjoj od udaljenosti odredene posebnim propisom.

Ograde gradevnih Cestica, u pravilu, se grade iza regulacijskog pravca oznacenog na
kartografskim prikazima broj 1. Koristenje i namjena povrsina i 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - 2.A. Prometna i ulicha mreza u mijerilu 1:1.000, u
slu€aju kada se u tom prostoru smjestaju parkiralista.

Iznimno, udaljenost ograde gradevne Cestice od ulice koja ima znacaj javne ceste,
moze biti i ve¢a u skladu s posebnim propisom o javnim cestama.

Mostovi predvideni za kolni i pjeSacki promet postavljaju se preko vodotoka u
kontinuitetu osi ulica koje spajaju.

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze
Clanak 23.

Gradnja i uredivanje parkiraliSnih i garaznih mjesta moguca je ovisno o vrstama i
namjeni gradevina za potrebe kojih se grade.

Na 1.000 m? bruto izgradene povrSine, ovisno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama, potrebno je osigurati:

BROJ PGM
NAMJENA GRADEVINE NA 1000 m2 BRP OSTALE
NORMALNA | LOKALNA |VRIJEDNOSTI
VRIJEDNOST |VRIJEDNOST
UREDI, BIRO 16 14-18
ESES)IIiCZ?X\IJ\jII OBRT, MALA 1PGM/3
PRIVREDA ZAPOSLENA
INTENZIVAN 1PM/2
RAD ZAPOSLENA
RADNE ZONE INDUSTRIJA 1PM/5
ZAPOSLENIH
& 1PM/2
SKLADISTA ZAPOSLENA
BUFFET,
UGOSTITELJSTVO| KAVANA 20 18-24
RESTORAN 1PM/1 STOL
CENTRALNA o5
ZONA
TRGOVINA SIRA ZONA 40
TRGOVACKI 55
CENTAR
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U bruto izgradenu povrSinu za izratun PGM-a ne uraCunavaju se garaze i
jednonamjenska sklonista.

PostojeCe garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, a parkiraliSta samo
iznimno, uz osiguranje alternativhog smjestaja vozila.

Kada se potreban broj parkiralisno - garaznih mjesta, s obzirom na posebnosti
djelatnosti, ne moze odrediti prema tablici, potrebno je osigurati po jedno parkiraliSno
- garazno mjesto:

e za hotele, pansione i sli€no - na 2 sobe u skladu s propisima o vrsti i kategoriji
gradevina;

e za Sportska igralista s gledaliStima - na 20 sjedala;
e za ambulante, socijalne ustanove i slicno - na 3 zaposlenoga;

e za ostale prate¢e sadrzaje - na 3 zaposlena u smjeni.

Pri odredivanju parkiraliSsnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razlicitim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina
ako se koriste u razli€ito vrijeme.

Za proizvodne, trgovaCke, poslovne te viSesadrzajne gradevine, Cije parcele
zauzimaju povrsinu ve¢u od 0,5 ha, potrebno je u postupku ishodenja lokacijske
dozvole utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe, vodeci raCuna o broju i
strukturi zaposlenih, o¢ekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa,
blizini i kvaliteti javnog prometa, kao i nacinu prikljucka tih parkiralista na dovoljno
propusnu cestovnu prometnicu.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta za pojedine gospodarske gradevine
ureduje se na gradevnoj Cestici te gradevine, u garazama i u prednjem dijelu
gradevne Cestice, ispred ili iza ulicne ograde.

Za automobile invalida na parkiraliStima treba osigurati najmanje 5% parkiralinih
mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima s
manje od 20 mjesta.

5.1.2. Pjesacke povrsine
Clanak 24.

Povrdine za kretanje pjeSaka obvezno se ureduju na potezima oznaenima na
kartografskom prikazu broj 2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza -
2.A. Prometna i ulicha mreza u mjerilu 1:1.000, najmanja Sirina povrsine za kretanje
pjeSaka je 1,5 m.

Sirina pje$ackih staza u sklopu parkovnih povrsina ovisi o pretpostavljenom broju
korisnika, s time da je najmanja Sirina pjeSacke staze 2,00 m.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s teSko¢ama u kretanju, moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Sve pjeSacke povrsine treba izvesti na nacin da se zaprije€i mogucnost stvaranja
arhitektonskih i urbanisti¢kih barijera te parkiranja vozila.
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 25.

Planirana telekomunikacijska mreza prikazana je u kartografskom prikazu broj 2.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - 2.B. Komunalna infrastrukturna
mreza u mjerilu 1:1000.

Trase telekomunikacijske mreZze naéelne su, a konaéno ée se odrediti u postupku
izdavanja lokacijske dozvole, prema vazecim propisima i stvarnim mogucénostima na
terenu.

Priklju€ak na telekomunikacijsku mrezu osigurat ¢e se za sve gradevne Cestice na
podrucju obuhvata Plana.

Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telefonske
kanalizacije (DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuCaka
u cijelom urbanom podrudju.

DTK mrezu i kabele potrebno je polagati izvan kolnika, a na mjestima prijelaza
kolnika treba postavljati zastitne cijevi.

Javne govornice postavljaju se unutar gradevina i na javnim povrSinama kako bi se
osigurala njihova cjelodnevna dostupnost. Lokacije javnih govornica uskladuju se s
mjestima sadrzaja vece atrakcije, odnosno koncentracije ljudi (veée trgovine i sl.).

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 26.

Uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze prikazani su u kartografskom
prikazu 2. Prometna, uli¢ha i komunalna infrastrukturna mreza - 2.B. Komunalna
infrastrukturna mreza u mijerilu 1:2.000.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika i plin)
potrebno je, u pravilu, graditi u koridorima prometnica u osiguranim pojasevima za
svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s naéelnim popre¢nim presjecima prometnica i
njihovim Sirinama.

Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mreZzu moguce je graditi i na povrdinama svih
ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura
neometan pristup za slu€aj popravaka ili zamjena.

Polozaj vodova i uredaja komunalne infrastrukturne mreze nacelan je i kona¢no ce
se odrediti u postupku izdavanja lokacijske dozvole, prema vazecéim propisima i
stvarnim mogucénostima na terenu.

Prije izgradnje ulica u njihovom planiranom koridoru, odnosno popre¢nom presjeku,
potrebno je izgraditi vodove komunalne infrastukture, u skladu s Planom odredenim
trasama.
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Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljucci pojedinih gradevina na
pojedine komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih
distributera i koncesionara.

5.3.1. Plinska mreza
Clanak 27.

Podrucje obuhvata Plana potrebno je priklju€iti na plinoopskrbnu mrezu u skladu s
vazeéim propisima, posebnim uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca i
projektnom dokumentacijom.

Srednjotlaéni plinovodi (STP) se polazu podzemno na dubini s nadslojem do kote
uredenog terena minimalno 1 m te se izvode od polietilenskih cijevi i fitinga kvalitete
PE100 klase SDR11. Minimalna sigurnosna udaljenost od gradevina za STP je 2,00
m, a za srednjotlacne kuéne priklju¢ke pri paralelnom vodenju uz gradevine 1,00 m.

Udaljenosti STP od drugih komunalnih instalacija odreduju se sukladno posebnim
uvjetima vlasnika tih instalacija. Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se postovati i
ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od postojeéih i planiranih instalacija i
gradevina kako je to odredeno posebnim propisima.

Na katastarskom prikazu spajanje plinovoda oznaceno je Sematski, ali se kod
projektiranja odnosno polaganja plinovoda mora voditi rauna da, spojevi plinovoda
budu pod kutom od 60° do 90°.

Svaka gradevina mora imati zasebni srednjotlaéni kuéni priklju¢ak koji zavrSava
plinskim regulacijskim uredajem, uklju€ivo glavni zapor, smjeStenim u ormariéu na
fasadi gradevine.

5.3.2. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta
Clanak 28.

Kako bi se osigurala opskrba elektricnom energijom novih potroSaca, na podrudju
obuhvata Plana osigurane su nacelne lokacije za osam novih transformatorskih
stanica 10(20)/0,4 kV koje se treba planirati i graditi kao slobodnostoje¢e gradevine.

Dimenzija gradevne Cestice standardizirane trafostanice je cca 7,00 x 5,00 m, s
osiguranim pristupom na javnoprometnu povrsinu.

Planom je omogucéena izgradnja i onih TS 10(20)0,4 kV koje nisu prikazane na
grafickom dijelu plana uz uvjet da su rezultat potrebe velikog potrosac¢a, a koji treba
izdvojiti dio gradevne Cestice za smjestaj trafostanice.

Planirano je polaganje srednjonaponske kabelske mreze za koju su osigurani koridori
unutar javnih neprometnih povrSina prometnica uz koje ¢e biti locirane nove
transformatorske stanice. Koridori potrebni za niskonaponsku mrezu i mrezu javne
rasvjete osigurani su u koridorima novih prometnica.
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Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno
pridrzavati svih tehniCkih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata, pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti
iskljuCivo tipske kabele i ostalu opremu u skladu sa posebnim uvjetima nadleznog
poduzeca.

Planom su u svim ulicama osigurani koridori za mreZu javne rasvjete. Javnu rasvjetu
prometnih povrSina potrebno je uskladiti s klasifikacijom prema standardima, a na
temelju prometnih funkcija. Stupovi javne rasvjete mogu se smijestiti u zeleni pojas ili
na vanjski rub pjeSackog hodnika.

5.3.3. Vodoopskrba
Clanak 29.

Na podrucju obuhvata Plana planirana je gradnja vodoopskrbnog sustava, u skladu s
potrebama korisnika prostora, te je u svim novoplaniranim ulicama predviden koridor
za smjestaj vodoopskrbnih cjevovoda u skladu s posebnim propisima i standardima.
Na vodoopskrbnoj mrezZi potrebno je u skladu s vazec¢im propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante.

Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika
na razmaku od 80,00 m.

5.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 30.

Na podrucju predmetne zone gospodarske namjene predvida se izgradnja razdjelnog
kanalizacijskog sustava, tj. oborinska i sanitarna otpadna voda odvoditi ¢e se putem
zasebnih instalacija. Razmjestaj i dimenzije kanala trebaju biti takvi da se omogudi
daljnji nesmetani razvoj gospodarske zone i njezino Sirenje.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je
regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Kanalizacijski sustav sanitarnih i tehnoloSkih otpadnih voda mora se planirati za
maksimalni broj korisnika i mogucu koli¢inu otpadnih voda. U dimenzioniranju
kanalizacijskog sustava moraju se uzeti u obzir i eventualni tehnoloski procesi koji ¢e
se odvijati u zanatskim pogonima, jer je moguce da se odredena koli¢ina tehnoloske
vode cirkularno upotrebljava u proizvodnji bez ispustanja u kanalizaciju.

Instalacija sanitarne i oborinske kanalizacije vodi se u pojasu prometnica. Minimalni
profil kanalizacije je @ 300 mm. Uzduzni pad kanala mora biti takav da osigura
nesmetano teenje otpadnih voda.

Dubina polaganja kanalizacijskih cijevi mora biti takva da ne dode do njihovog
mehaniCkog osteéenja uslijed povrsinskih utjecaja. Osim toga dubina kanalizacijske
mreze ne smije biti preduboka i time stvarati probleme u gradnji, priklju€ivanju i
odrzavanju.

NESEK d.o.o. Zagreb

45



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE GOSPODARSKE NAMJENE “SJEVER”

Za odvodnju oborinskih voda s javnih prometnica, te parkiraliSnih povrsina veliine
iznad 50 osobnih automobila odnosno 20 kamiona, nuzna je ugradnja taloznika i
separatora. Oborinske vode sa krovnih povrSina koje nisu zagadene moguce je
direktno upustati u teren.

Kanalizacijsku mrezu potrebno je izvoditi nepropusno, a sve poslovne gradevine na
podrucju obuhvata Plana moraju imati predtretman otpadnih voda prije upustanja u
javnu kanalizaciju, 8to se posebno odnosi na separaciju ulja i masti, oborinsku
kanalizaciju potrebno je usmijeriti prema zajednickom separatoru otpadnih voda, koje
se nakon primarnog €iS¢enja ispustaju u rijeku Orljavu. Revizijska okna potrebno je
smjestiti u sredinu vozne trake.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 31.

Javne zelene povrsine (Z1) su hortikulturno uredene parkovne povrdine - javni
parkovi. Javni parkovi prvenstveno se oblikuju planski rasporedenom vegetacijom.

Unutar povrsina javnog parka Z1 dozvoljava uredenje biciklistickin staza i Setnica,
djecjih igralista, odmorista, postavljanje kioska, javhog WC-a, paviljona i zaklona
(sjenice/nadstresnice - povrsine do 25 m?) te drugih elemenata parkovne i urbane
opreme tako da njihova ukupna povrsina ne prelazi 15% povrSine zahvata odnosno
cjelovito uredene parkovne povrsine.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 32.
Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podruc¢ja posebnih ogranienja u
koriStenju te kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim
propisima.
Na podrudju obuhvata Plana ne postoje zasticeni dijelovi prirode niti nepokretna

kulturna dobra, te sukladno tome nema posebnih uvjeta sa stajaliSta zastite i
oCuvanja prirodnih i kulturno - povijesnih vrijednosti.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 33.

Prikupljanje i odvoz komunalnog i tehnoloskog otpada iz gospodarskih sadrzaja vrSit
¢e se u skladu s posebnim propisima preko ovlastenog komunalnog poduzeca.

Uredno odlaganje otpada uz javne prometne povrSine potrebno je rijesSiti koSarama
za smece i kontejnerima, na nacin koji ne nagrduje okolis.
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Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada
predvida se postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika na gradevnim
Cesticama i javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta
otpada (papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET, metalni ambalazni otpad,
istroSene baterije i sl.) koji ¢e biti smjeSteni na kolnim pristupom dostupna i uodljiva
mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

Na podrucju obuhvata Plana mogué je smjestaj reciklaznog dvoridta - oporabista, u
skladu s odlukom gradskog tijela nadleznog za gospodarenje otpadom, uz obavezno
rieSenje tampona zastitnog zelenila i kolni pristup.

Neopasni otpad jest otpad koji je po sastavu i svojstvima odreden kao neopasni
otpad i kao takav je naveden u listi otpada - katalogu, u kojem se vrste otpada
svrstavaju u grupe prema svojstvima i mjestu nastanka.

Prilikom skupljanja komunalnog otpada mora se iz njega odvojiti opasan otpad i
njime gospodariti u skladu sa posebnim propisima.

Proizvodni ¢ée se otpad (otpad koji nastaje u proizvodnom procesu u industriji, obrtu i
drugim procesima, a po sastavu i svojstvima se razlikuje od komunalnog otpada)
odvoziti i trajno zbrinuti na nacin koji se predvida posebnim propisima.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
9.1. Zastita okoliSa
Clanak 34.

Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ utvrdene su prostornim
razmjestajem i kontinuiranom kontrolom gospodarskih djelatnosti.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih gospodarskih sadrzaja i
tehnologija potrebno je osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke,
smrada, oneéiS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.) te
iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje oneciS¢uju okoli§ ili ne mogu osigurati
propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu zZivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.
Zastitu podzemnih voda od zagadenja potrebno je vrSiti na sljedeci nacin:

e gradnjom vodonepropusnog sustava za odvodnju otpadnih voda,

e zabranom ispustanja iz gospodarskih pogona opasnih tvari propisanih
uredbom o opasnim tvarima u vodama,

¢ odvodnjom oborinskih voda s prometnih povrSina i parkiraliSta u javnu
kanalizaciju slivnicima s taloznicama.

Zastita od buke iz gospodarskih pogona osigurava se:

o primjenom akusti¢kih zastitnih mjera na mjestima emisije i imisije te na
putovima njezinog Sirenja,

e upotrebom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva Sto nisu
buéni,

e stalnim nadzorom.
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Zastita od buke uz ceste i ZeljezniCku prugu osigurava se sadnjom visokog i niskog
zelenila u parkovnim i zastitnim zelenim povrsinama.

Planirana plinofikacija pridonijet ¢e oCuvanju zraka, tla i voda.

9.2. Zastita od pozara
Clanak 35.

U obuhvatu Plana moguce je graditi gradevine uz primjenu sljedec¢ih mjera zastite od
poZara i eksplozije:

e osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u
skladu s odredbama posebnih propisa;

e osigurati potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara u skladu s odredbama
posebnih propisa.

U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,00 m ili iznimno manje u skladu s
vazeCim propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov najmanje
0,50 m.

Svaka gradevina imat ¢ée na plinskom ku¢nom priklju¢ku glavni zapor kojim se
zatvara dotok plina za doti¢nu gradevinu, a na plinovodima ¢e biti ugradeni sekcijski
zapori kojima se obustavlja dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slu¢aju razornih
nepogoda.

9.3. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 36.

Na podrucju obuhvata Plana gradit ¢e se skloniSta za zastitu zaposlenika i korisnika
poslovne zone od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, u skladu s posebnim
zakonima i propisima.

Kod gradnje gradevine bruto razvijene povr§ine veée od 3.000 m? potrebno je
izgraditi dvonamjensko skloniste na njezinoj gradevnoj parceli.

SkloniSta se grade unutar gradevina gospodarske namjene ili u zasebnoj gradevini
na gradevnoj Cestici gradevine gospodarske namjene, a broj skloniSnih mjesta ne
moze biti manji od 2/3 broja zaposlenika, odnosno ako se radi u smjenama, od 2/3
broja zaposlenika u najvecoj smjeni.

SkloniSta se grade obavezno kao dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodopske
svrhe u suglasnosti s Drzavnom upravom za zastitu i spaSavanje, a u slu€aju ratnih
opasnosti trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja ljudi,
otpornosti na natpritisak udarnog vala od 100 kPa.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 37.

Odredbe ovog Plana ne primjenjuju se na upravne postupke za zahvate u prostoru
na Cesticama, koje su u obuhvatu ovog Plana, a koji su pokrenuti prije stupanja na
shagu ovog Plana. Isti postupci dovrsiti ée se po odredbama Plana koji je bio na
snhazi u vrijeme podnoSenja zahtjeva.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 38.
Provedba Plana primjenjuju se:
e neposrednim provodenjem sukladno Odredbama za provodenje,

o temeljem dokumenata prostornog uredenja Cija je izrada propisana ovim
Planom a sukladno Odredbama za provodenje.

Za provedbu Plana, osim ovih Odredbi, sluze i odnosni tekstualni i graficki dijelovi
Plana, Odredbe Odluke o Generalnom urbanistickom planu Grada Pozege, Odredbe
Zakona o prostornom uredenju, u mjeri i na nacin kako je to predvideno istim
Zakonom.

Clanak 39.

Ovim Planom odreduje se obaveza izrade Detaljnog plana uredenja i to na povrSini i
u obuhvatu kako je prikazano na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja uredenja i
zastite povrsSina gdje je predvidena provedba urbane komasacije.

Smijernice za izradu ovih dokumenata odredene su Odredbama za provodenje ovog
Plana i njegovim odnosnim tekstualnim i grafickim dijelovima.

Clanak 40.

Do donosenja Detaljnog plana uredenja iznimno je uz postojeCe i komunalno
uredene ulice moguée odobriti gradnju temeljem odredbi ovog Plana.

Clanak 41.

U slu€aju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi za
provodenje, prilikom utvrdivanja uvjeta izgradnje primijeniti ée se stroZze norme.

10.2. Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivha planiranoj
namjeni

Clanak 42.

Na postojeéim legalno izgradenim gradevinama unutar povrsina koje su predvidene
za drugu namjenu, a izgradene su u skladu s ranije vazec¢im propisima i na temelju
odgovarajuéeg akta, moze se do privodenja planiranoj namjeni izdati lokacijska ili
gradevinska dozvola za rekonstrukciju.
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Rekonstrukcijom smatra se:
e Sanacija dotrajalih konstruktivnih dijelova;

e Za dogradnju sanitarnoga C¢vora, garderobe, manjih spremista i slicno do
najvise 10,00 m? izgradenosti za objekte do 100 m? bruto izgradene povrsine
i do 5% ukupne bruto izgradene povrsine za vece objekte;

¢ Prenamjena i funkcionalna preinaka;
e Dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;
e PrikljuCak na objekte i uredaje infrastrukture;

o Dogradnja i zamjena objekata infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih
povrsina.

Kod postoje¢ih gradevina moguéa je njihova dogradnja i nadogradnja s
udaljenostima od susjednih gradevinskih Cestica i osi kolnika prema zateenom
stanju uz uvjet da ne zadiru u planirani koridor ceste.

Pri rekonstrukciji na postojec¢im gradevnim Cesticama sa sadrzajima gospodarskih
namjena izgradenost je najvise 60%, odnosno najveci koeficijent izgradenosti, kig =
0,6.
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