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 UVOD 

Urbanistički plan uređenja izdvojenog građevinskog područja turističko-rekreacijsko-gospodarske 
zone Ergela (UPU 5) (u daljnjem tekstu Plan) izrađen je na osnovi Ugovora br. Klasa: 350-05/15-
01/03, Urbroj: 2162/02-03-04/1-15-5, sklopljenog između Grada Lipika i Urbanističkog zavoda 
grada Zagreba d.o.o., Ur.broj: 817/2-2015. od 28. rujna. 2015. godine. 
 
Obveza izrade Plana određena je Odredbama za provođenje III. izmjene i dopune Prostornog 
plana uređenja Grada Lipika (Službeni glasnik Grada Lipika br. 6/07, 1/10, 6/11 i 10/15 te 15/15-
pročišćeni tekst).  
 
Površina  područja u obuhvatu Plana iznosi 55,62 ha. 
 
Prostor se koristi za potrebe Ergele i za spremišta strojeva za poljoprivrednu proizvodnju. 
 
Člankom 6. Odluke o izradi su navedeni slijedeći ciljevi i programska polazišta: 

"Sagledavajući stanje u prostoru, poštujući uvjete i smjernice određene Prostornim planom 
uređenja Grada Lipika (Službeni glasnik Grada Lipika broj 6/07, 1/10, 6/11 i 10/15) određuju se 
sljedeći ciljevi Plana:  
- utvrditi prostorni raspored i način uređenja površina izvan naselja turističke, rekreacijske i 

gospodarske namjene (T4), te svih potrebnih pratećih sadržaja sa detaljnom podjelom 
područja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu,  

- prikazati građevne čestice namijenjene za građenje odnosno uređenje površina javne 
namjene, utvrditi uvjete za racionalno korištenje prostora i zaštitu u svim elementima 
korištenja,  

- po prostornim cjelinama utvrditi kapacitete i vrstu namjene, prateće sadržaje, i prostorno 
planske pokazatelje izgradnje,  

- osigurati prostorne preduvjete za dobru, sigurnu i ekonomičnu regulaciju prometa kao i 
dovoljne površine za promet u mirovanju,  

- osigurati prostorne preduvjete za kompletno komunalno opremanje zone,  
- utvrditi mjere zaštite krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti te mjere 

sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš sagledavajući sve aspekte i  
- utvrditi druge  detaljne uvjete  korištenja i uređenja prostora te građenja građevina." 
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I  ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

1. UVJETI ODREĐIVANJA I RAZGRANIČAVANJA POVRŠINA  

Članak 2.  
(1) Ovim Planom određene su i razgraničene površine sljedećih namjena: 

• sportsko-rekreacijska, turistička i gospodarska namjena – planska oznaka RT, 
• ergela Lipik – planska oznaka R3, 
• travnjaci i pašnjaci - planska oznaka Z2, 
• zaštitne zelene površine u koridoru brze ceste – planska oznaka Z, 
• vodene površine i kanali – planska oznaka V, 
• površine infrastrukturnih sustava - trafostanica - planska oznaka IS, 
• koridori prometnica, 
• označeni prijelaz državne ceste za konje, 
• koridor planirane brze ceste, 
• koridor željezničke pruge za lokalni promet. 
 

(2) Razgraničenje ovih površina određeno je na kartografskom prikazu br. 1. KORIŠTENJE I 
NAMJENA POVRŠINA u mjerilu 1:2000. 

2. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI  

Članak 3.  
(1) Sve postojeće građevine mogu se koristiti za gospodarske djelatnosti. 
(2) One manje kulturno-povijesne vrijednosti se mogu proširivati, rekonstruirati ili izmijeniti. 

Članak 4.  
Za turističko-ugostiteljske djelatnosti može se koristiti postojeća zgrada restorana i uprave. 

Oblik i veličina građevnih čestica 
Članak 5.  

Građevinske čestice mogu se formirati za gospodarsku namjenu tako da se unutar nje postojeće 
katastarske čestice spajaju ili dijele. 

Namjena građevina 
Članak 6.  

Građevine mogu biti namijenjene za ugostiteljstvo. 

Veličina i površina građevina 
Članak 7.  

Veličina i površina svih građevina može biti jednaka postojećima uvećana za označena moguća 
proširenja. 

Smještaj građevina na građevnoj čestici 
Članak 8.  

Smještaj građevina je određen postojećim lokacijama uz mogućnost dogradnje ili nove gradnje. 
Za nove građevine određeni su prostori za smještaj. Lokacija pojedine građevine će se utvrditi 
projektom. 
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Oblikovanje građevina 
Članak 9.  

Oblik će se odrediti prema postojećim obilježjima i konzervatorskim propozicijama. 

Uređenje građevne čestice 
Članak 10.  

(1) Najmanje 50 % površine svake građevne čestice mora biti parkovno uređeno.  
(2) Ograde se mogu izvoditi maksimalne visine 2,0 m.  
(3) Potrebna parkirališna mjesta osigurati unutar zone. 

Priključenje građevne čestice na javnu prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu 
Članak 11.  

(1) Građevna čestica mora imati izravni kolni i pješački pristup minimalne širine 5,5 na javnu 
prometnu površinu minimalne širine kolnika 6,0 m i obostranog pješačkog hodnika minimalne 
širine 1,5 m. 

(2) Osigurana su dva priključka (sjeverni i južni) na javne prometnice. Unutar zone će se koristiti 
interne komunikacije, koristiti će se postojeći priključci na infrastrukturu. 

3.  UVJETI UREĐENJA, GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE, 
ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREŽE S PRIPADAJUĆIM 
GRAĐEVINAMA I POVRŠINAMA 

Članak 12.  
 Planom se određuju uvjeti i način gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora infrastrukturnom 
prometnom, elektroničkom, komunikacijskom i komunalnom mrežom s pripadajućim zgradama i 
površinama. 

3.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
Članak 13.  

(1) Planom su određene površine namijenjene za: 
- odvijanje cestovnog motornog prometa, 
- parkirališta, 
- kretanje pješaka, 
- odvijanje biciklističkog prometa, 
- prijelaz konja preko ceste. 

 

(2) Površine ovih namjena naznačene su u kartografskom prikazu 2.1. Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža – Prometna mreža, pošta i elektroničke komunikacije u 
mjerilu 1:2000. 

3.1.1. Sustav cestovnog prometa 
3.1.1.1. Cestovni koridori 

Članak 14.  
(1) Postojeća državna cesta D47 Lipik (D5) - Novska - H. Dubica - H. Kostajnica - Dvor (D6) 

dijeli postojeće u dvije zone. 
(2) Priključak je postojeći, a za njegovu rekonstrukciju treba ishoditi posebne uvjete Hrvatskih 

cesta d.o.o. 
(3) Prijelaz za konje je potrebno izvesti denivelirano. 
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(4) Treba poštivati zaštitni pojas ceste D47 u skladu s člankom 55. Zakona o cestama (NN 84/11 
- 92/14). 

Članak 15.  
Uz zapadnu stranu obuhvata Plana je koridor planirane brze ceste: granica Republike Mađarske - 
Virovitica - Okučani - granica B i H, dionica Daruvar - Lipik i Lipik - Okučani. 

Članak 16.  
(1) Ulice su planirane u ukupnoj širini koridora od 14,0  i 18,0 m. Ulica 1. će imati: 

- kolnike u širini od 6,00 m, 
- dvostrano pješački hodnik širine (2 x 1,4 m), (traka za bicikliste 2 x 1,6 m) 
- dvostrano pojas drvoreda širine 2 x 3,0 m.  

(2) Ostale ulice planirane su u obaveznoj širini koridora 5,50 m radi požarnog puta. 
(3) Ulica 2. će imati: 

- kolnik širine 6,0 m, 
- 2 pješačka hodnika širine 1,5 m i 1,4 m, 
- biciklistička traka širine 1,6 m, 
- drvored s jedne strane, širine 3,5 m. 

(4) Sva križanja koja ulice formiraju unutar obuhvata Plana predviđena su u jednoj razini. 
(5) Za potrebe kretanja osoba smanjene pokretljivosti, obvezno je na mjestima prijelaza kolnika 

izvesti pješačke rampe. Rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom trebaju biti izvedeni u istoj 
razini odnosno od njega izdignuti do najviše 3 cm. Nagibi kao i površinska obrada skošenih 
dijelova pješačkih hodnika trebaju biti prilagođeni za sigurno kretanje u svim vremenskim 
uvjetima.  

(6) Visina rubnjaka na mjestima gdje pješačke hodnike odvajaju od kolnika treba biti 15 cm, na 
parkiralištima 12 cm. 

3.1.1.2. Parkirališta 
Članak 17.  

(1) Sve potrebe za parkiranjem u južnoj zoni treba riješiti unutar zone sporta i rekreacije, 
turističke i gospodarske namjene, a u skladu s odredbama i normativima određenim u 
PPUG-a Lipika. 

(2) Za sjevernu zonu su parkirališta predviđena van obuhvata Plana uz pristupnu ulicu. Manji dio 
se može predvidjeti unutar same zone. 

(3) Potrebe za parkiranje treba zadovoljiti prema planiranom kapacitetu i normativima. 
(4) Planom je omogućeno i uređenje parkirališnih stajanki za kamione, kamp-prikolice i 

autobuse. 

Članak 18.  
(1) Planom su određene minimalne dimenzije parkirališnih stajanki za osobna motorna vozila 

veličine 2,50 m x 5,00 m. 
(2) Planom su određene minimalne dimenzije parkirališnih stajanki za osobna motorna vozila 

osoba smanjene pokretljivosti i s invaliditetom su veličine 3,70 m x 5,0 m. 
(3) Planom su određene minimalne dimenzije parkirališnih stajanki za autobuse veličine 12,00 m 

x 3,50 m. 
(4) Planom su određene minimalne dimenzije parkirališnih stajanki za kamione veličine 3,50 m x 

18,00 m. 
(5) Planom je na javnim parkiralištima obvezno za osobe smanjene pokretljivosti osigurati 

najmanje 5% mjesta odnosno barem jedno parkirališno mjesto na parkiralištima s manje od 
20 mjesta. 
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3.1.2.1. Pješačke površine 
Članak 19.  

(1) Za pješačko kretanje predviđene su pješačke staze u obje zone. 
(2) Površine za kretanje pješaka moraju biti dovoljno široke i u pravilu ne smiju biti uže od 1,50 

m. 
(3) Sve pješačke površine obvezno je izvoditi na način da se zapriječi mogućnost stvaranja 

arhitektonskih i urbanističkih barijera. Razlike u visinama u pravilu treba svladavati pješačkim 
rampama ili stepenicama manjeg nagiba, u skladu s odredbama Pravilnika o osiguranju 
pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti. 

(4) Uzdužni i poprečni nagibi kao i površinska obrada skošenih dijelova trebaju biti prilagođeni 
za sigurno kretanje pješaka u svim vremenskim uvjetima.  

(5) Planom je predviđeno na pješačkim površinama postavljanje javne rasvjete. Postavkom 
rasvjetnih tijela i usmjeravanjem svjetlosnih snopova treba postići optimalnu razinu 
rasvijetljenosti i istovremeno zapriječiti nekontrolirano kontaminiranje kontaktnog prostora. 

(6) Uz pješačke staze predviđeno je postavljanje urbane opreme. 

3.1.2.2. Biciklistički promet 

Članak 20.  
(1) U funkciji biciklističkog prometa Planom se osiguravaju uvjeti za njegovo odvijanje na način 

da je unutar koridora planiranih ulica predviđeno uređenje biciklističkih staza. 
(2) Biciklističke staze predviđene su za jednosmjerni promet, a dimenzionirane su u širini pojasa 

1,60 m (dva biciklistička traka po 1,00 m). 

3.1.3. Konjičke staze 

Članak 21.  
(1) Za kretanje konja predviđene su konjičke staze na sjevernom dijelu zone. 
(2) U južnom dijelu su planirani pašnjaci za konje. 
(3) Radi sigurnog prelaza konja iz sjeverne u južnu zonu preko ceste D47 predviđeno je 

denivelirano rješenje. 

3.2. Elektroničke komunikacije 

Članak 22.  
Planom se određuje da je sve postupke i zahvate u sustavu elektroničkih komunikacija obvezno 
provoditi u skladu s važećom zakonskom regulativom (Zakon o elektroničkim komunikacijama, 
Narodne novine br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13 i 71/14; Zakon o zaštiti od neionizirajućeg 
zračenja, Narodne novine br. 91/10; Pravilnik o zaštiti od elektromagnetskih polja, Narodne 
novine br. 146/14; Pravilnik o prestanku važenja Pravilnika o ograničenjima jakosti 
elektromagnetskih polja za radijsku opremu i telekomunikacijsku terminalnu opremu, Narodne 
novine br. 89/11; Pravilnik o načinu i uvjetima pristupa i zajedničkog korištenja elektroničke 
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, Narodne novine br. 136/11, 44/12 i 
75/13; Pravilnik o tehničkim uvjetima za elektroničku komunikacijsku mrežu poslovnih i stambenih 
zgrada (Narodne novine br. 155/09) te drugim propisima. 
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3.2.1. Elektroničke komunikacije u nepokretnoj mreži 
Članak 23.  

(1) Planom se, osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju postojeće mreže te gradnju distributivne 
elektroničke komunikacijske kanalizacije (DEKK) i polaganje kabela u funkciji optimalne 
pokrivenosti prostora potrebnim brojem komunikacijskih priključaka. 

(2) U koridorima ulica osigurani su pojasi za polaganje distributivne elektroničke komunikacijske 
kanalizacije (DEKK). Pojasi za kabele i distributivnu elektroničku komunikacijsku kanalizaciju 
mogu biti širina 0,60 m. 

(3) Kabeli, trebaju biti svjetlovodni čime će biti omogućeno pružanje više elektroničkih 
komunikacijskih usluga istovremeno i velikom brzinom. 

(4) Zdenci trebaju biti izvedeni iz tipskih elemenata.  
(5) Polaganje distributivne elektroničke komunikacijske mreže predviđeno je u prvom 

podzemnom sloju (dubina polaganja 0,80 - 1,00 m) ispod pješačkih površina ili površina 
biciklističkih staza prometnih koridora. 

(6) U funkciji smještaja pasivne komunikacijske opreme, Planom se omogućuje postavljanje 
svjetlovodnih razdjelnih ormarića (stupnih ili s postoljem). 

(7) Pri polaganju uređaja obvezno je, u odnosu na druge vrste vodova komunalne infrastrukture, 
pridržavati se minimalnih udaljenosti u situativnom i visinskom smislu. 

3.2.2. Elektroničke komunikacije u pokretnoj mreži 
Članak 24.  

(1) Sukladno Uredbi o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge 
povezane opreme (NN 131/12, 92/15) unutar područja obuhvata nije predviđen smještaj 
samostojećih antenskih stupova. 

(2) U skladu s posebnim uvjetima tijela ili osoba određenih posebnim propisima, dopušta se 
postavljanje antenskih prihvata ukoliko se za to iskaže potreba. 

3.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 
Članak 25.  

(1) Planom je predviđena izgradnja uređaja i postrojenja komunalne infrastrukturne mreže. 
(2) Trase uređaja za prijenos kao i lokacije postrojenja komunalne infrastrukture u kartografskim 

prikazima orijentacijske su, a točno će biti određene u postupku izdavanja svakog od akata 
za građenje. 

(3) Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je predviđeno unutar 
koridora prometnih površina. 

(4) Planiranu izgradnju, rekonstrukciju ili zamjenu komunalne infrastrukturne mreže u pravilu 
treba izvoditi istovremeno s izgradnjom i rekonstrukcijom prometnih površina. Dopušta se 
etapnost realizacije što će se regulirati posebnim aktima. 

(5) Komunalnu infrastrukturnu mrežu može se polagati i izvan koridora prometnih površina pod 
uvjetom da se omogući nesmetani pristup u svrhu izgradnje održavanja.  

(6) Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti usklađeno s posebnim uvjetima 
građenja nadležnih javnih komunalnih poduzeća u postupku izdavanja akata za građenje. 

3.3.1. Sustav vodoopskrbe 
Članak 26.  

(1) Planom je predviđena izgradnja i rekonstrukcija kapaciteta u funkciji vodoopskrbe. 
(2) Vodoopskrba Grada Lipika čini cjelinu s vodoopskrbnim sustavom Grada Pakraca, a vezana 

je, najvećim dijelom, za zahvat na potoku Šumetlica (Grad Pakrac) uz koji je smješten i 
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uređaj za kondicioniranje vode, transportni cjevovod Ø 300 mm do prekidne komore na koti 
278 m n.m., cjevovod Ø 350 mm dužine cca 10 km do vodospreme V = 1800 m3 na koti 237 
m n.m. te cjevovod Ø 250 mm do Lipika i vodovodne mreže.  

(3) Trase vodoopskrbnih cjevovoda u kartografskom prikazu orijentacijske su, a detaljno će biti 
određene u postupcima izdavanja akata za građenje. 

(4) U postupku projektiranja, izgradnje i uređenja planskih koridora prometnih površina unutar 
područja obuhvata, vodoopskrbne cjevovode treba polagati sukladno važećoj tehničkoj 
regulativi i pravilima struke. Situativni položaj cjevovoda unutar koridora cestovnih 
prometnica obvezno je uskladiti s ostalim postojećim i planskim vodovima komunalne 
infrastrukture u skladu s posebnim uvjetima njihovih korisnika.  

(5) Cjevovode u funkciji opskrbe vodom za piće treba polagati unutar koridora prometnih 
površina koristeći pri tome prvi podzemni sloj (dubina polaganja 1,20 - 1,50 m)  prvenstveno 
ispod zelenih i pješačkih površina, a ukoliko to nije moguće, cjevovode treba polagati ispod 
površina kolnika. 

(6) Vodoopskrbnu mrežu treba formirati prstenasto u svrhu osiguranja stabilne i stalne opskrbe 
vodom za piće. 

(7) Kućne priključke potrebno je izvesti do glavnog vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim 
brojilom za sanitarnu i protupožarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan 
zgrade, ali unutar građevne čestice. 

Članak 27.  
(1) Za potrebne količine sanitarne vode i hidrantske mreže planira se izvesti priključak na javni 

vodoopskrbni sustava s planiranom priključnom cijevi DN 150 mm. Priključak treba izvesti 
prema posebnim uvjetima građenja nadležnog komunalnog poduzeća. 

(2) Iza regulacijske linije treba izvesti armirano-betonsko vodomjerno okno sa vodomjerima i 
potrebnom armaturom za očitavanje potrošnje razdvojene vanjske hidrantske sanitarne 
potrošne vode. 

(3) Razvod cjevovoda sanitarne i hidrantske mreže će se izvesti uz prometnice i u drugim 
komunikacijama, izvodi se u prstenovima sa ograncima do hidranata i priključnih mjesta. 

Članak 28.  
(1) Vanjska hidrantska mreža će biti sa nadzemnim hidrantima DN 100 mm. Potrebna količina 

vode odredit će se prema specifičnom opterećenju. 
(2) Obvezno je osigurati potrebne količine protupožarne vode za gašenje požara od 10 l/s. 
(3) Novi cjevovodi ne mogu imati profil manji od DN 100 mm. Ako je polaganje cjevovoda 

vodoopskrbe predviđeno s obje strane ulice, sekundarni cjevovod može biti i manjeg profila, 
ali ne manje od DN 50 mm. 

(4) Obvezno je izvesti unutarnju i vanjsku hidrantsku mrežu za gašenje požara sukladno 
Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara (Narodne novine 8/06). 

(5) Hidrante u pravilu treba projektirati kao nadzemne i obvezno postavljati izvan površina 
namijenjenih kolnom prometu. Gdje to uslijed opravdanih razloga nije moguće, hidrante je 
moguće ugrađivati kao podzemne. 

Članak 29.  
Od vodomjernog okna iz sanitarnog ogranka do ulaza u objekte temeljni razvod cjevovoda 
sanitarne vode biti će u zemlji, a izvodi se iz vodovodnih cijevi od tvrdog polietilena visoke 
gustoće.   

3.3.2. Sustav odvodnje 

Članak 30.  
(1) Unutar područja obuhvata Plana sustav javne odvodnje koncipiran je kao razdjelni. 
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(2) Idejnim projektima odvodnje biti će određeni profili i nivelete cjevovoda javne odvodnje, kote 
usporne vode kao i točne pozicije svih Planom određenih postrojenja u funkciji zaštite 
površinskih i podzemnih slojeva od onečišćenja. 

(3) Granične vrijednosti pokazatelja i dozvoljene koncentracije opasnih i drugih tvari odnosno 
kakvoća otpadne vode koju se upušta u javni sustav odvodnje moraju biti u skladu s 
Pravilnikom o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda (Narodne novine 80/13, 43/14, 
27/15, 3/16). 

3.3.2.1. Odvodnja otpadnih voda 
Članak 31.  

Planom je predviđeno graditi mrežu gravitacijskih cjevovoda unutar planskih građevnih područja. 
Iznimno, ukoliko se u postupku projektiranja iskaže potreba za polaganje i tlačnih cjevovoda, 
moguća je ugradnja precrpnih stanica. Za precrpne stanice nema posebnih prostornih zahtjeva 
budući ih je, u skladu s manjim količinama efluenta, moguće izvesti unutar pojedinog revizijskog 
okna odnosno unutar predviđenog pojasa odvodnje. 

Članak 32.  
(1) Za sve planirane zgrade obvezno je osigurati priključak na sustav javne odvodnje. 
(2) Sve planske cjevovode u funkciji javne odvodnje otpadnih voda predviđeno je polagati u 

koridorima prometnih površina u drugom podzemnom sloju. 
(3) Visinskim položajem i uzdužnim padovima cjevovoda treba u najvećoj mogućoj mjeri 

omogućiti gravitacijsku odvodnju te minimalizirati moguću pojavu uspora u mreži. 
(4) Poklopce revizijskih okana u kolnim površinama ulica u pravilu treba postavljati u sredini 

prometnog traka, a samo ukoliko to iz određenih razloga nije moguće, može ih se postavljati 
u osi kolnika. 

(5) Preporučljivo je da odvodni cjevovodi oblikom i vrstom materijala budu izrađeni od cijevi 
okruglog presjeka i od poliestera armiranog staklenim vlaknima. Spajati ih treba naglavcima 
s integriranom brtvom od elastomera čime će biti osigurana vodonepropusnost, trajnost te 
brza montaža i ugradnja. 

3.3.2.2. Odvodnja oborinskih voda 
Članak 33.  

(1) Odvodnja oborinske vode predviđena je za prihvaćanje oborinskih (površinskih) voda s 
cestovnih i parkirališnih površina te konjičkih i pješačkih staza. 

(2) U funkciji stabiliziranja i bistrenja prikupljene oborinske (površinske) vode s prometnih 
površina, potrebno je izgraditi odvajače (separatore) ulja i lakih tekućina. Tek nakon 
postupka pročišćavanja do propisane razine moguće je upuštanje oborinske vode u tlo ili 
drenažne kanale. 

(3) Sve oborinske vode s krovova (uvjetno čiste oborinske vode) treba upustiti disperzirano po 
tlu. 

(4) Sve planske cjevovode u funkciji javne odvodnje oborinskih voda predviđeno je polagati u 
koridorima prometnih površina u drugom podzemnom sloju. 

(5) Uzdužnim i poprečnim nagibima kolničkih, parkirališnih i pješačkih površina u osnovnoj razini 
prometnih koridora obvezno je osigurati što brže prihvaćanje površinskih voda te zapriječiti 
bilo kakvu mogućnost njihovog razlijevanja u neposredni kontaktni prostor. 

(6) Oborinske vode sa svih prometnih površina prikupljat će se slivnicima koji trebaju biti 
projektirani i izvedeni kao tipski. 

(7) Odvodnja sanitarno-fekalne kanalizacije riješena je priključkom na internu vanjsku sanitarnu 
kanalizaciju, a ista će se priključiti na postojeću javnu kanalizaciju.  
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3.3.3. Elektroenergetski sustav 
Članak 34.  

(1) Trase planskih elektroprijenosnih uređaja i lokacije elektroenergetskih postrojenja prikazanih 
u kartografskom prikazu orijentacijske su, a detaljno će biti određene u postupcima izdavanja 
akata za građenje. Lokacije svih dodatnih potrebnih elektroenergetskih postrojenja 
(samostojećih i/ili ugradbenih) za čijom izgradnjom se ukaže potreba na osnovi stvarnih 
potreba konzuma, biti će određene neposrednom provedbom Plana. 

(2) Kao naponska razina za srednji napon na cijelom prostoru Plana predviđen je nazivni napon 
20 kV.  

(3) Posebne uvjete građenja, u dijelu koji se odnosi na primjenu tehničkih propisa iz područja 
elektroenergetike, a na osnovi zahtjeva, utvrđuje elektroprivredno poduzeće nadležno za 
izgradnju, pogon i održavanje uređaja za prijenos električne energije. 

Članak 35.  
(1) Preko područja obuhvata plana prolaze 2 postojeća dalekovoda 35 kV. 
(2) Širina zaštitnog koridora dalekovoda 35 kV je 20 m (10 + 10 m od osi DV-a). 
(3) Prostor unutar koridora u pravilu je rezerviran isključivo za potrebe izgradnje, redovnog 

pogona i održavanja dalekovoda. U koridoru posebnog režima dalekovoda, odnosno u 
prostoru kojeg zauzimaju koridori dalekovoda ne mogu se graditi nadzemni objekti dok se 
uvjeti korištenja prostora ispod dalekovoda moraju također regulirati primjenom važećih 
propisa. 

(4) U zaštitnom koridoru iznimno je dozvoljena gradnja uz poštivanje posebnih propisa iz oblasti 
elektroenergetike. Gradnja nadzemnih objekata može se odvijati u rubnom području koridora 
ili, kada se isti presijeca razizemnim ili podzemnim infrastrukturnim objektima (prometnice, 
plinovodi, vodovodi, telekomunikacije, odvodnja), samo temeljem pribavljenih posebnih 
uvjeta građenja kojima se određuje udaljenost pasivnih (konstruktivnih) i aktivnih (pod 
naponom) dijelova dalekovoda i građevina koje se namjeravaju graditi u njegovoj okolini. Isto 
postupanje potrebno je provesti i za prostore koji se nalaze u okruženju transformatorskih 
stanica. 

(5) Posebni uvjeti građenja u dijelu koji se odnosi na primjenu tehničkih propisa iz područja 
elektroenergetike moraju se zatražiti od elektroprivrednog poduzeća nadležnog za izgradnju, 
pogon i održavanje visokonaponskih dalekovoda i transformatorskih stanica. 

Članak 36.  
(1) Planom je predviđeno polaganje nove srednjenaponske i niskonaponske mreže kabela te 

polaganje kabela i postavljanje stupova javne rasvjete u koridorima prometnih površina. 
(2) Na svim kritičnim potezima predviđena je zamjena postojećih uređaja za prijenos vodičima 

većeg presjeka.  
(3) Koridor dalekovoda 10(20) kV potrebno je predvidjeti u širini od 40 cm, na dubini 80 – 100 

cm. 
(4) Niskonaponsku mrežu vodova i vodove javne rasvjete u pravilu treba izvoditi kabelski, a 

samo gdje za to ne postoje uvjeti, moguće je izvesti zračnu mrežu. Rasvijetljenost prometnih 
površina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti u Preporukama za rasvjetu cesta s 
motornim i pješačkim prometom. 

(5) Tehničke karakteristike rasvjetnih tijela moraju biti u funkciji optimalnog rasvjetljavanja 
prometnih površina uz istovremeno što manje svjetlosno kontaminiranje kontaktnog prostora. 

(6) Stupove javne rasvjete obvezno je postavljati izvan prometnih površina gdje god je to 
moguće. Iznimno, kada nema drugih mogućnosti, moguće ih je postavljati u površine 
pješačkih hodnika. 

(7) Javna rasvjeta internih prometnica, konjičkih, biciklističkih i pješačkih staza riješit će se 
zasebnim projektima u kojima će biti određena mjesta i način napajanja, tip rasvjetnih 
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stupova, njihov razmještaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela te potrebna razina 
rasvijetljenosti. 

(8) Rasvjeta će se riješiti LED svjetiljkama s optikom za cestovnu rasvjetu postavljenim na 
stupove visine 6 m i na razmaku do 15 m. Ovaj razmak diktiraju položaji drveća jer svjetiljke 
moraju biti između njih te ih je obavezno uvrstiti u svjetlotehniku. 

(9) Rasvjeta pristupnih prometnica osvijetliti će se LED svjetiljkama s optikom za cestovnu 
rasvjetu postavljenim na stupove visine 4 m i na razmaku do 12 m. 

(10) Lokacije i koridori novih i elektro-energetskih objekta distributivnih napona (0,4, 10, 20 i 35 
kV) utvrditi će se razradom projektne dokumentacije u skladu sa dobivenim posebnim 
uvjetima. 

(11) Svakih 500 m potrebno je predvidjeti lokaciju u svrhu postavljanja transformacijskih stanica. 
U slučaju velikih potrošača potrebno je uz takav objekt pripremiti zasebnu lokaciju. Za 
izgradnju transformatorskih stanica obavezno je formirati građevinsku česticu čija će veličina 
biti uvjetovana tipom transformatorske stanice, a ukoliko se transformatorska stanica gradi 
na javnoj površini nije potrebno formiranje nove građevinske čestice. 

3.3.3.1. Transformatorska postrojenja 
Članak 37.  

(1) Područje u obuhvatu Plana biti će priključeno na postojeće transformatorske stanice (TS 35 
kV i TS 110/35 kV) istočno od granice obuhvata Plana, te TS u južnoj zoni.  

(2) Izgradnja nove transformatorske stanice planirana je u sjevernoj zoni. 
(3) Ukoliko se iskaže potreba za dodatnim količinama električne energije, Planom se omogućuje 

izgradnja i drugih transformatorskih postrojenja čija će točna pozicija biti određena aktom za 
građenje u skladu s uvjetima iz odredbi Plana. 

(4) Planom je transformatorska postrojenja predviđeno graditi kao slobodnostojeća, ali se 
dopuštaju i ugrađena u sklopu druge zgrade. 

(5) Izgradnja slobodnostojećih transformatorskih postrojenja moguća je uz sljedeće uvjete: 
- veličina građevne čestice biti će biti određena lokacijskom dozvolom, 
- najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti je kig=0,8,  
- najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti je kis=0,8, 
- najveći broj etaža je jedna nadzemna (P), 
- najveća visina zgrade je 5,0 m, 
- građevna čestica mora imati neposredan pristup u svrhu izgradnje i održavanja postrojenja.  

(6) Sve transformatorske stanice trebaju biti samostojeći tipski objekti ispod postojeće 
nadzemne niskonaponske mreže nije dozvoljena gradnja u pojasu od 3 m za nepristupačne 
dijelove građevine (krov, dimnjak i dr.) i 4 m za pristupačne dijelove građevine (terase, skele i 
dr.) od vodiča niskonaponske nadzemne mreže, dok kod kabelskih instalacija udaljenost 
temelja objekta od kabelske instalacije mora biti najmanje 1 m. Za gradnju objekata potrebno 
je tražiti posebne uvjete gradnje od HEP ODS d.o.o., Elektra Križ. 

Članak 38.  
(1) Zapadno od obuhvata Plana nalazi se magistralni plinovod DN 150-50 Dobrovac - 

Omanovac. 
(2) Južno od obuhvata je magistralni plinovod DN 150 Lipik - Pakrac. 
(3) Za sve plinovode treba poštivati zaštitni koridor. 

3.3.4. Obnovljivi izvori energije 
Članak 39.  

(1) Planom se dopušta postavljanje fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora na krovne ili 
fasadne plohe zgrada i nadstrešnica. 

(2) Za postavu treba ishoditi pozitivno mišljenje nadležnog konzervatorskog odjela. 
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(3) Za potrebe izgradnje energetskih građevina na obnovljive izvore, omogućena je izgradnja 
susretanih objekata i spojne elektroenergetske infrastrukture (dalekovoda) između tih 
objekata i postrojenja u nadležnosti HEP ODS d.o.o. Posebni uvjeti građenja za izgradnju 
objekata obnovljivih izvora energije izdaju se pojedinačno, ovisno o vrsti objekta, a prema 
postojećim tehničkim propisima od strane HEP ODS d.o.o., Elektre Križ. 

3.3.5. Plinoopskrbni sustav 
Članak 40.  

(1) Plinovode treba polagati u prvom podzemnom sloju unutar koridora javnih prometnih 
površina. 

(2) Plinovodi moraju biti izvedeni od čeličnih cijevi i postavljeni u zemlju na dubinu 0,8 - 1,6 m 
nadsloja, položeni na posteljicu od pijeska ili zemlje bez kamenih primjesa, te moraju imati 
antikorozivnu zaštitu. Za njih je osiguran pojas širine min. 1,0 m, prije svega kao površine za 
zelenilo, pješački hodnici, biciklističke staze i sl. 

(3) Paralelno vođenje trase plinovoda od visokonaponskih elektroinstalacija, vodovoda i 
telekomunikacijskih kabela mora biti min. 1,00 m, a od kanalizacije min. 1,50 m (ili prema 
uvjetima pojedinih nadležnih javnih/komunalnih poduzeća). Prijelazi plinovoda ispod 
prometnica i vodotoka trebaju se izvoditi u zaštitnim cijevima. 

4. UVJETI UREĐENJA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA 
Članak 41.  

(1) Zaštitne zelene površine su površine u koridoru planirane brze ceste. Na površinama 
zaštitnog zelenila moguće je urediti šetnice, dječje igralište, pojedinačno rekreacijsko 
igralište, trim staze, staze za bicikliste, jahanje i slične sadržaje namijenjene za boravak na 
otvorenom pri čemu je potrebno maksimalno sačuvati visoko zelenilo i postojeću 
konfiguraciju terena. Ove se površine mogu opremiti urbanom opremom. 

(2) Moguća je gradnja vodova komunalne infrastrukture. 

5. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAĐEVINA I 
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

Članak 42.  
Unutar obuhvata Plana nema zaštićenih područja prirode temeljem Zakona o zaštiti prirode. 

Članak 43.  
Unutar obuhvata Plana je zaštićeno kulturno dobro "kompleks ergela" te arheološko nalazište 
"Lipik - Rajkovac".  

Članak 44.  
(1) Kompleks ergele je upisan u Registar nepokretnih kulturnih dobara pod reg.br. Z-4260, a 

obuhvaća slijedeće katastarske čestice: 869/1,2, 870, 871, 873, 874, 875/1,2, 876, 877, 878, 
879, 880, 881, 882 sve k.o. Lipik. 

(2) Za sve radove unutar tog kompleksa treba ishoditi odobrenje nadležnog konzervatorskog 
odjela. 

Članak 45.  
(1) U sjevernom dijelu zone Plana se nalazi dio arheološkog nalazišta Lipik - Rajkovac 

otkrivenog 2009. g. 
(2) Prije početka zemljanih radova preporuča se provesti probno arheološko sondiranje na 

lokaciji buduće građevine. 
(3) Ako se probno sondiranje ne provede treba osigurati stalan arheološki nadzor. 
(4) Arheološka istraživanja se mogu obavljati samo na temelju pisanog odobrenja nadležnog 

konzervatorskog tijela. 
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(5) Ukoliko se tijekom izvođenja zemljanih radova naiđe na pokretnu i nepokretnu arheološku 
građu potrebno je obustaviti daljnje radove te obavijestiti nadležni Konzervatorski odjel. Po 
završetku zemljanih radova potrebno je okoliš maksimalno vratiti u izvorno stanje. 

5.1. Uvjeti zaštite prirode 
Članak 46.  

(1) Treba očuvati staništa strogo zaštićenih biljnih i životinjskih vrsta. 
(2) Kod gradnje treba koristiti materijale i boje prilagođene prirodnim obilježjima okolnog 

prostora i tradicionalnoj arhitekturi. 
(3) Ne treba unositi strane biološke vrste, već se preporuča koristiti autohtone biljne vrste, a 

postojeću autohtonu floru se preporuča uklopiti u krajobrazno rješenje. 
(4) Treba zaštiti područja postojećih vodotoka te sprečavati njihovo zagađenje. 
(5) Tehničku regulaciju ili kanaliziranja te promjenu vodnih režima na vodotocima treba 

izbjegavati. 

6. POSTUPANJE S OTPADOM 
Članak 47.  

(1) Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom mora biti u skladu s odredbama Zakona o 
otpadu te relevantnih propisa i pravilnika. 

(2) Zbrinjavanje otpada bit će organiziranim odvozom, koji će se vršiti prema komunalnom redu 
javnog komunalnog poduzeća i njegovim odvozom istog na predviđeno odlagalište. 

(3) Otpad je potrebno prikupljati odvojeno po vrstama u odgovarajućim kontejnerima. 
(4) Spremnici i kontejneri za prikupljanje i sortiranje otpada moraju biti smješteni tako da imaju 

direktan pristup na kolnu površinu. 
(5) Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad prikuplja moraju biti tako opremljeni da 

se spriječi rasipanje ili prolijevanje otpada i širenje prašine i buke. 
(6) Građevni otpad koji će nastati kod gradnje zbrinjavat će se odvozom na deponij 

građevinskog otpada. 

7. MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 
Članak 48.  

Pri odabiru sadržaja koje će se realizirati u obuhvatu Plana mogući su samo oni koji ne 
onečišćuju okoliš odnosno oni kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša.  

7.1.  Zaštita tla 
Članak 49.  

Tlo će se štititi izvedbom nepropusne kanalizacije. 

7.2.  Zaštita zraka 
Članak 50.  

(1) Zaštita zraka provodit će se smanjivanjem emisije onečiščujućih tvari u zrak i to 
ograničavanjem emisije i propisivanjem tehničkih standarda u skladu sa Zakonom o zaštiti 
zraka. 

(2) Na području obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja zgrada djelatnosti koje izazivaju 
zagađenja zraka. 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
IZDVOJENOG GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 

TURISTIČKO-REKREACIJSKO-GOSPODARSKE ZONE ERGELA (UPU 5) 
 
 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2017. godina  13 

7.3.  Zaštita voda i zaštita od štetnog djelovanja voda 
Članak 51.  

(1) U svrhu zaštite voda građenje i obavljanje djelatnosti na području obuhvata Plana mora biti u 
skladu s odredbama Zakona o vodama. 

(2) Zaštitu voda će se provoditi izgradnjom sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda i 
onečišćenih oborinskih voda.   

(3) Korištenje i uređivanje vodotoka i vodnih površina treba biti u skladu s posebnim propisima te 
usklađivanje svih zahvata vezanih za vodne površine, uređivanje zemljišta uz vodotoke te 
vodoopskrbu i odvodnju sa uvjetima nadležnih tijela za gospodarenje i upravljanje vodama 
koji se ishode na temelju tih propisa. 

7.4.  Zaštita od prekomjerne buke 
Članak 52.  

(1) Mjerama zaštite od buke mora se spriječiti nastajanje buke sukladno odredbama Zakona o 
zaštiti od buke.  

(2) Odlukom o zaštiti od buke, na području Grada Lipika, se regulira dozvoljeni nivo buke ovisno 
o namjeni prostora. Unutar obuhvata Plana primjenjivat će se odredbe te odluke. 

7.5. Mjere posebne zaštite 
7.5.1. Evakuacija ljudi, životinja i imovine 

Članak 53.  
(1) Za prostor obuhvata Plana nije utvrđena obveza izgradnje skloništa osnovne zaštite.  
(2) Evakuacija zaposlenika i korisnika  te životinja rješavat će se preko javnih prometnica. 

7.5.2. Zaštita od potresa 
Članak 54.  

(1) Sve zgrade moraju biti dimenzionirane najmanje na očekivani intenzitet potresa u skladu sa 
zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju odnosno sukladno utvrđenom stupnju 
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jačine prema mikroseizmičnoj rajonizaciji 
Požeško-slavonske županije, odnosno seizmološkoj karti Hrvatske za povratni period za 500 
godina. 

(2) Na području Grada Lipika utvrđen je u dijelu VIº MCS, a u dijelu VIIº MCS. Zaštita građevina 
od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom građevina, sukladno posebnim propisima. 

7.5.3. Zaštita od rušenja 
Članak 55.  

(1) Planirane prometnice moraju se projektirati u skladu s posebnim propisima i na način da ih 
eventualno rušenje zgrada ne blokira, te da bude omogućena nesmetana evakuacija ljudi i 
pristup interventnih vozila. 

(2) Svi zahvati trebaju biti sukladni Zakonu o sustavu civilne zaštite i usklađeni s Procjenom 
rizika i Planom djelovanja civilne zaštite (N.N.85/15), Pravilniku o mjerama zaštite od 
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora (N.N. 
broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva (N.N.47/06) 

7.5.4. Zaštita od požara 
Članak 56.  

(1) Projektiranje zgrada provodi se na temelju propisa i prihvaćenih normi u području zaštite od 
požara te pravila struke. 
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(2) Pri projektiranju zgrada prilikom procjene ugroženosti zgrade od požara, u prikazu mjera 
zaštite od požara kao sastavnom dijelu glavnog projekta potrebno je radi veće kvalitativne 
unificiranosti u odabiru mjera zaštite od požara primjenjivati sljedeće proračunske metode, 
odnosno norme: 

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretežito poslovne 
zgrade, u kojima se okuplja ili boravi veći broj ljudi, 

- DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuju na teritoriju Republike Hrvatske) za 
ostale gospodarske zgrade. 

(3) Sve prometnice su s dvije dvosmjerne vozne trake. Planom su određene s najmanjom 
širinom kolnika od 5,5 m čime su osigurani vatrogasni pristupi do svake građevne čestice. 

(4) Kod projektiranja planskih cesta kao i internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih 
pristupa koji imaju propisanu širinu, nagibe, okretišta, nosivost i radijuse zaokretanja. 

(5) Sve ceste sa slijepim završetkom, moraju se projektirati s okretištem za vatrogasna i druga 
interventna vozila na završetku. Slijepa cesta dužine od 50,0 – 100,0 m mora imati na svom 
završetku formirano ugibalište, a slijepa cesta dužine veće od 100,0 m mora na svom kraju 
imati okretište koje omogućava sigurno okretanje vatrogasnog vozila. 

(6) Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantskog razvoda i 
postava nadzemnih hidranata. 

(7) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradnju zgrada za koje su posebnim propisima 
predviđene mjere zaštite od požara, ili posebnim uvjetima građenja zatražen prikaz 
primijenjenih mjera zaštite od požara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od 
mjerodavnih državnih upravnih tijela. 

(8) U svrhu zaštite od požara pašnjaka propisuje se organizacija (prema Pravilniku o izradi 
procjene ugroženosti od požara i tehnoloških eksplozija) osmatračko-dojavne službe, te 
zabrana loženja vatre izvan mjesta koja su posebno označena za tu namjenu. 

8. MJERE PROVEDBE PLANA 
Članak 57.  

Pri odabiru sadržaja koje će se realizirati u obuhvatu Plana mogući su samo oni koji ne 
onečišćuju okoliš odnosno oni kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša. 

 

Članak 58.  
(1) Uredbom o procjeni utjecaja na okoliš određeni su zahvati za koje se provodi ocjena o 

potrebi procjene utjecaja na okoliš. 
(2) Za programe čija provedba može imati značajan utjecaj na ciljeve očuvanja i cjelovitost 

područja ekološke mreže sukladno Zakonu o zaštiti prirode obvezno se provodi ocjena 
prihvatljivosti za ekološku mrežu odnosno za zahvat za koji je potreba procjene utvrđena u 
postupku ocjene o potrebi procjene, glavna ocjena o prihvatljivosti zahvata za ekološku 
mrežu u odnosu na ciljeve očuvanja i cjelovitost područja ekološke mreže obavlja se u okviru 
obveznog postupka procjene utjecaja zahvata na okoliš.  
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1. POLAZIŠTA 

1.1. Položaj, značaj i posebnosti turističko-rekreacijsko-gospodarske zone Ergela u 
prostoru Grada Lipika 

Zona se nalazi na ulazu u Grad Lipik, a smještena je zapadno od samog grada Lipika.  
 
Nalazi se na nadmorskoj visini od 147 m n.m.  
 
Površina obuhvata plana iznosi 56,54 ha. 
Posebnost zone je u činjenici da je južno od ceste D47 Državna ergela lipicanaca, a u 
neposrednoj blizini je jezero Raminac. Područje obuhvata se sastoji od dvije prostorne cjeline. 
Razdvaja ih državna cesta D47. 

Postojeći sadržaji 

Područje je u sjevernom dijelu neizgrađeno poljoprivredno zemljište. 
 
U južnom dijelu je Državna ergela lipicanaca, dijelom poljoprivredno, a dijelom zemljište sa 
livadama. 
U sklopu kompleksa koji koristi Državna ergela nalazi se nekoliko zgrada i to: 

1. konjušnica 
2. upravna zgrada - ruševna 
3. objekt za smještaj radnika - ruševna 
4. objekt za smještaj mehanizacije 
5. radionica i skladište 
6. koral 

 
Područje sa zgradama je u vlasništvu tvrtke Poljoprivreda Lipik d.d. koja na lokaciji drži svoju 
poljoprivrednu mehanizaciju. 
Državna ergela je u najmu za dio prostora (konjušnica i koral) za smještaj konja. 

1.1.1. Osnovni podaci u prostoru 
1.1.1.1. Prometnice i prometne površine 

Kroz obuhvat plana prolazi državna cesta D47 Lipik (D5)-Novska-H.Dubica-H.Kostajnica-Dvor 
(D6), a uz zapadnu stranu obuhvata nalazi se koridor brze ceste gr. Republika Mađarska-
Virovitica-Okučani-gr. BiH, dionice Daruvar-Lipik i Lipik-Okučani. 
Priključak Ergele Lipik na državnu cestu D47 je postojeći. 
 
Glavni pristup u oba dijela područja je s državne ceste D47. 
Do područja obuhvata povezan je i sa južne strane cestom preko željezničke pruge od značaja 
za lokalni promet L204 Banova Jaruga - Pakrac. 
Unutar južnog dijela zone su interne komunikacije. U sjevernom dijelu postoji nerazvrstana cesta 
što vodi do jezera Raminac.  

1.1.2. Infrastrukturna opremljenost 

Elektronički komunikacijski valovi 

Optički kabel postoji u državnoj cesti, a razvod je do zgrada u kompleksu. 

Vodoopskrba 
Glavni cjevovod DN 280 je položen sjeverno uz državnu cestu. Kroz kompleks je položen 
opskrbni cjevovod. 
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Odvodnja 

Kanali mješovite odvodnje su položeni uz istočnu obalu potoka Raminac te uz istočni i južni rub 
zone obuhvata plana, na sjevernoj strani potoka Raminac. Uz ušće potoka kanali se spajaju i 
odvode vode na jug do glavnog kolektora Pakrac. 
On je južno od željezničke pruge. 

Plinovodi 
Zapadno i južno van obuhvata Plana su magistralni plinovodi DN 150-50 Dobrovac - Omanovac 
(zapadno) i DN 150 Lipik - Pakrac - (južno). 
Kroz zonu prolaze dva paralelno vođena lokalna plinovoda. 

Elektroenergetika 
U neposrednoj blizini, sjeveroistočno od južnog dijela plana su TS 110/35 kV i TS 35 kV. Iz njih 
su paralelno sa državnom cestom položena 2 dalekovoda 35 kV. 
Rubnim dijelom u smjeru juga je položen još jedan dalekovod. 
U samoj zoni su 2 trafostanice do kojih vode 35 kV dalekovodi. 
 
1.1.3. Izgrađenost područja 

Sjeverni dio je neizgrađen, a u južnom dijelu su prizemne zgrade/(a) ergele u vlasništvu tvrtke 
Poljoprivreda Lipik d.d. 

1.1.4.  Prostorno razvojne značajke 

Ergela u blizini grada i jezera Raminac, te atraktivnost, kao i očuvanje prostora, njegovanje 
njegovih vrijednosti (zaštićeni kompleks, prirodni uvjeti, vodotoci i kulturno-povijesne baštine), 
kao i značaj sprege turizma oslonjenog na uzgoj Lipicanaca zajedno s ukupnim gospodarskim 
razvojem, osnove su za planirani razvoj. 
 
Prostorne i razvojne značajke određene su postojećim zaštićenim kompleksom i izgrađenom 
strukturom te prirodnim osobitostima prostora.  

1.1.5. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i 
posebnosti  

Unutar obuhvata Plana nema zaštićenih područja prirode temeljem Zakona o zaštiti prirode. 
Unutar granica obuhvata nalazi se zaštićeno kulturno dobro Kompleks ergele koje je upisano u 
Registar nepokretnih kulturnih dobara pod reg.br. Z-4260. Prostorne međe Kompleksa ergele 
obuhvaćaju slijedeće katastarske čestice k.o. Lipik: 869/1, 869/2, 870, 871, 873, 874, 875/1, 
875/2, 876, 877, 879, 880, 881, 882 (zk.ul. 345, 380). 
 
Sjeverni dio zone Ergela UPU 5 zahvata južni dio arheološkog nalazišta Lipik - Rajkovac, 
otkrivenog tijekom terenskog pregleda trase BC Daruvar  Lipik 2009. god. 

1.2. Obaveze iz planova šireg područja 

Za područje obuhvata na snazi je plan šireg područja – III. izmjene i dopune Prostornog plana 
uređenja Grada Lipika (Službeni glasnik Grada Lipika br. 6/07, 1/10, 6/11 i 10/15 te 15/15-
pročišćeni tekst).  
 

"2.3.1.3. Uvjeti gradnje u izdvojenom građevinskom području turističko - rekreacijsko - 
gospodarske zone "Ergela" 

 

(245.)  Na području obuhvata ovog Plana, unutar izdvojenog građevinskog područja, planira se 
uređenje turističko - rekreacijsko - gospodarske zone "Ergela", ukupne površine 41,05 
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ha.1 
(246.)  U izdvojenom građevinskom području turističko - rekreacijsko - gospodarske zone 

"Ergela" dozvoljena je gradnja slijedećih građevina: 
• građevina športa i rekreacije 

- hala za jahanje/zatvoreni manjež 
- vanjski manjež 
- travnati tereni za jahanje 
- parkur (teren za preponsko jahanje) 
- staze (kasački i galopski sport) gospodarskih građevina namijenjenih za 

poljoprivrednu djelatnost 
- građevine za smještaj konja (boksovi) 
- građevine za smještaj i sklanjanje poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te 

njihovo održavanje 
- građevine za skladištenje hrane za konje 
- gnojišne jame 
ugostiteljsko - turističkih građevina (manji ugostiteljski objekti za okn'jepu bez 
mogućnosti planiranja smještajnih kapaciteta) 
pratećih građevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti te športa i rekreacije 
(svlačionice, spremišta opreme, upravni prostori, uredi i prostorije za boravak 
djelatnika, prostorije klubova, infrastrukturne građevine i si.) 

• pomoćnih građevina (spremišta, nadstrešnice, parkirališta, manipulativne površine, 
garaže, kotlovnice za kruto i tekuće gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva i 
sl.) 

U sklopu jedne građevine moguće je kombinacija više namjena navedenih u prethodnom 
stavku. 

(247.) Na jednoj građevnoj čestici unutar turističko - rekreacijsko - gospodarske zone "Ergela" 
može se graditi više športsko - rekreacijskih, gospodarskih, ugostiteljsko - turističkih i 
drugih građevina navedenih u prethodnoj točki. 

(248.)  Za gradnju pomoćnih građevina primjenjuju se odgovarajući uvjeti iz poglavlja 2.2.7. 
"Uvjeti gradnje pomoćnih građevina" ovih Odredbi, dopunjeni uvjetima propisanim ovim 
poglavljem. 

(249.) Turističko - rekreacijsko - gospodarska zona "Ergela" mora se pejzažno urediti te se 
moraju odrediti zone ispaše, kao i prostori namijenjeni dresurnom jahanju, terapijskom i 
rekreativnom jahanju te školi jahanja. 

Veličina i način korištenja građevne čestice 
 

(250.) Površina građevne čestice u turističko - rekreacijsko - gospodarskoj zoni "Ergela" iznosi 
min. 1000 m2, a najveća izgrađenost (kig) je 40%. 
Sve ozelenjene i zatravljene površine koje služe za šport i rekreaciju, kao i za 
gospodarsku namjenu, smatraju se uređenim zelenilom te se ne uračunavaju u ukupnu 
izgrađenost građevne čestice. 

(251.) Sve čvrste građevine u ovoj zoni moraju se graditi kao samostojeće, i to isključivo na 
udaljenosti ne manjoj od 3,0 m od susjedne međe (osim pomoćnih građevina). 

(252.) Najmanje 40% građevne čestice u izdvojenom građevinskom području turističko - 
rekreacijsko - gospodarske zone treba biti uređeno kao parkovno, pejzažno ili zaštitno 
zelenilo. 

(253.) Za prikupljanje konjskog gnoja i tekućine iz staja planiraju se gnojišta, gnojišne jame, 
gnojnice, sabirne jame te jame ili silosi za osoku i sl., kapaciteta ovisnog o broju grla, a 
zabranjeno je ispuštanje tekućina iz staja na okolni teren. 

                                                 
1 Stvarno izmjerena površina na kartama Plana je 55,62 ha. 
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Građevine iz prethodnog stavka moraju biti locirane uz staju i, po mogućnosti, niz 
dominantan vjetar. 
Dno i stijene gnojišta do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog 
materijala. Gnojnice, gnojišne jame te jame i silosi za osoku moraju biti u cijelosti 
betonirani i, ako su izgrađeni u zemlji, moraju imati nepropusan, betonski pokrov sa 
odzračnicima i otvorom za pražnjenje. Iznimno, ako su predmetni objekti izgrađeni iznad 
zemlje, pokrov ne mora biti betonski već od materijala koji će osigurati odgovarajuće 
anaerobne uvjete u objektu. Pražnjenje istih smije se vršiti samo vakuum cisternom. 

(254.) Na građevnim česticama na kojima se grade građevine poljoprivredne namjene s 
potencijalnim izvorima zagađenja (građevine za smještaj konja te građevine za prikupljanje 
gnoja i tekućina iz staja) potrebno je, prema građevinama i građevnim česticama drugih 
namjena, osigurati tampon zaštitnog zelenila najmanje širine 5,0 m. 

(255.) Minimalna udaljenost građevina sa potencijalnim izvorima zagađenja od ruba 
građevinskog područja naselja je 30,0 m. 
Udaljenost iz prethodnog stavka odnosi se na građevine i prostorije za uzgoj konja te 
građevine za prikupljanje gnoja i tekućina iz staja, a ne odnosi se na pomoćne i druge 
gospodarske građevine i prostorije bez potencijalnog izvora zagađenja. 

(256.) Najmanja udaljenost građevina za smještaj konja te gnojišta, gnojišnih jama, gnojnica, 
sabirnih jama i sl. od građevina športsko - rekreacijske i ugostiteljsko - turističke namjene 
je 15,0 m, a od građevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.), 20,0 m. 

(257.) Navedene minimalne udaljenosti odnose se na same prostore u kojima se obavlja 
poljoprivredna djelatnost, dok se ostale prostorije čiste i tihe namjene mogu smjestiti i 
bliže. 

Uvjeti gradnje građevina 
 

(258.) Sve građevine u turističko - rekreacijsko - gospodarskoj zoni "Ergela", osim pomoćnih, 
moraju se graditi kao samostojeće, pri čemu minimalna udaljenost od regulacijske linije 
mora biti min. 10,0 m. 

(259.) Visina športsko - rekreacijskih i gospodarskih građevina može iznositi najviše 15,0 m od 
završne kote uređenog terena. 
Ako se građevina gradi na kosom terenu visina se računa od završne kote uređenog 
terena na višem dijelu. 
Iznimno, visina građevina iz stavka 1. ove točke može, u skladu s namjenom i funkcijom 
građevine te uz dokaz o načinu korištenja koji zahtjeva veću visinu, iznositi i više od 15,0 
m. 

(260.) Etažna visina ugostiteljsko - turističkih i pratećih građevina koje se grade u ovoj zoni može 
biti maksimalno podrum ili suteren, prizemlje, potkrovlje i kat, pri čemu visina građevine 
iznosi najviše 8,0 m, a ukupna visina građevine najviše 12,0 m mjereno od završne kote 
uređenog terena. Ako se građevina gradi na kosom terenu navedena visina se računa od 
završne kote uređenog terena na nižem dijelu. 

 

(261.) Krovišta ugostiteljsko - turističkih, pratećih i pomoćnih građevina izgrađenih u zoni "Ergela" 
moraju se izvesti kao kosa, max. nagiba do 45°, pri čemu je nagib krova definiran 
tehničkim normativima za određenu vrstu pokrova. Krovišta športsko - rekreacijskih i 
gospodarskih građevina u ovoj zoni moraju se izvesti kao ravna, s blagim nagibom ili kao 
kosa, max. nagiba do 45°, pri čemu je nagib krova definiran tehničkim normativima za 
određenu vrstu pokrova. 

(262.)  Sve građevine u ovoj zoni moraju se locirati na način da se uklope u prirodni krajolik te da 
svojim položajem i oblikovanjem ne narušavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti. Kod 
arhitektonskog oblikovanja građevina unutar ove zone moraju se koristiti tradicionalni 
arhitektonski elementi i prirodni građevinski materijali sukladni autohtonoj izgradnji, 
podneblju i krajobrazu. 
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(263.) Turističko - rekreacijsko - gospodarska zona "Ergela" obuhvaća, najvećim dijelom 
Kompleks Ergele, koji, kao preventivno zaštićeno kulturno dobro, podliježe smjernicama 
zaštite i zakonskom postupku, kako je navedeno u poglavlju 6.2. Kulturna dobra.". 

1.3.  Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i 
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje  

Obzirom na postojeće stanje i specifičnu namjenu prostora obuhvata Plana demografski 
pokazatelji nisu relevantni za ovaj Plan. Ipak razvojem turističke djelatnosti na prostoru grada 
Lipika te otvaranjem novih radnih mjesta indirektno se utječe i na porast standarda i kvalitetu 
života stanovnika grada. 
 

Gospodarski pokazatelji ukazuju na veliki rekreacijski ili turistički i ukupni gospodarski potencijal 
ovog prostora. Izgradnjom novih staja za lipicance i pratećih sadržaja koji se mogu povezati i 
nadopuniti s sportskim i rekreacijskim sadržajima u zoni Raminac, ovaj prostor bi mogao imati 
vrlo veliki razvojni potencijal.  
 

Mogućnosti razvoja vezane su u prvom redu uz gradnju novih smještajnih kapaciteta za turiste, 
sportaše i rekreativce, a obogaćivanjem sportskim sadržajima i opremom omogućit će se 
korištenje ovog prostora u razdoblju cijele godine.  

2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1. Ciljevi prostornog uređenja gradskog značaja 

Cilj prostornog uređenja od gradskog i županijskog značaja je izgraditi i urediti suvremeni 
turističko – rekreacijska centar za uzgoj lipicanaca koja će biti u upotrebi kroz cijelu godinu. 
Izgradnja i uređenje centra predstavljalo bi doprinos unapređenju samog uzgoja i dresure ali i 
sporta i rekreacije kao djelatnosti koja može optimalno koristiti prirodne resurse i kvalitete ovog 
dijela prostora Grada Lipika. 
 

Ciljevi prostornog razvoja gradskog značaja očitovat će se u sljedećim gospodarskim 
usmjerenjima: 
 

• sama ergela kao pokretač razvoja 
• vrednovanje prirodnih resursa te podizanje standarda usluga, 
• oživljavanje turističkih funkcija, 
• oživljavanje sportskih funkcija, 

2.1.1. Prostorna i gospodarska struktura 

Prostorna i gospodarska struktura rezultat su uvažavanja i očuvanja prirodnih obilježja i 
posebitosti prostora na način da se izbjegnu svi zahvati koji bi bitno promijenili topografska i 
vegetacijska obilježja prostora, ali sve u funkciji što bolje organizacije i funkcioniranje ergele. 
Za koncept su korišteni PPUG Lipik, potrebe same ergele i obilježja stanja. 
 
Namjenu područja u obuhvatu Plana čine površine ergele, sport i rekreaciju, površine 
ugostiteljske namjene, zelene površine pašnjaci, vodene površine, površine infrastrukturnih 
sustava i prometne površine. 
 
Osigurane su površine za odvijanje nesmetanog cestovnog prometa, za kretanje biciklista i 
pješaka, a posebno za prijelaz konja iz ergele na pašnjake što se nalaze južno od državne ceste. 
 
Istovremeno, postojeće jezero "Raminac" s okolicom osim za obranu od poplava, vodoopskrbu i 
navodnjavanje služiti će i za gradnju hipodroma te druge športsko – rekreacijske aktivnosti. 
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2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura 

Cestovni promet 

Rekonstrukcijom križanja je predviđeno obuhvatiti priključak na državnu cestu te urediti postojeće 
cestovne prometnice. 
Treba osigurati uvjete za zadovoljenje potreba za parkiranjem. Planirano je izgraditi više 
parkirališta za osobna motorna vozila i autobuse. U sjevernom dijelu ono će biti van obuhvata 
ovog plana. U južnom će se uređivati uz postojeće interne komunikacije. 

Elektroničke komunikacije 
U sustavu elektroničkih komunikacija predviđeno je polaganjem uređaja i izgradnjom postrojenja 
u podsustavima nepokretnih i pokretnih komunikacija stvoriti sve pretpostavke za korištenje svih 
vrsta usluga koje omogućavaju. 

Vodoopskrba i odvodnja 
Jedan od prioritetnih ciljeva u funkciji osiguranja primjerenih uvjeta za život i rad je za sve 
postojeće i planirane sadržaje osigurati dovoljne količine vode za piće kao i potrebne količine 
protupožarne vode. 
U funkciji zaštite površinskih i podzemnih slojeva od zagađivanja i onečišćenja, obvezno je cijeli 
prostor opremiti uređajima za prijenos i postrojenjima u funkciji javne odvodnje. U tom smislu 
obvezno je osigurati prikupljanje sanitarnih otpadnih voda i onečišćenih  površinskih voda. Nakon 
provedenih postupaka pročišćavanja odnosno bistrenja, predviđeno ih je upustiti u podzemlje na 
način da se osiguraju higijenski uvjeti okoliša i spriječi negativan utjecaj na kakvoću podzemne 
vode. 
Odvodnju sanitarnih otpadnih voda i onečišćenih oborinskih voda treba rješavati odvojeno. Sva 
sanitarna odvodnja će se spojiti na postojeći kolektor južno od pruge, a oborinske će se upuštati 
u vodotoke.  

Elektroenergetika 
Postojeću srednjenaponsku elektrodistributivnu mrežu vodova naponskih razina DV 35 kV 
predviđeno je u cijelosti rekonstruirati, premjestiti i izgraditi na način da se postojećem i budućem 
konzumu osigura sigurno i stabilno napajanje. 
Energetski priključak svih potrošača na sjevernom dijelu područja zahvata izvesti će se preko 
nove transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV. 
Nove uređaje za prijenos nazivnog napona 10(20) kV treba graditi prvenstveno polaganjem 
podzemnih vodova (kabeli). 
Niskonaponsku elektroenergetsku mrežu i mrežu javne rasvjete također treba izvoditi kao 
podzemnu mrežu kabela. 

2.1.3. Očuvanje prostornih posebnosti  

Vodotoci Raminac i Bijela, od osobitog su značaja kako u ekološkom smislu glede voda, tako i u 
krajobraznom smislu identiteta prostora. Cilj je očuvanje vodnih resursa i prirodnog ekološkog 
krajobraznog sklopa.  
Prostornim rješenjima treba očuvati: 
- prirodne resurse, u prvom redu vodotoke podzemne vode i površine livada, 
- biološku izvornost i raznolikosti te ekološku stabilnost.  
Potrebno je očuvati sadašnje stanje biljnih zajednica i obnavljanje fonda sadnjom i 
pošumljavanjem isključivo autohtonim biljnim vrstama karakterističnim za to područje.   

2.2.  Ciljevi prostornog uređenja   

Osnovni cilj prostornog uređenja je izgradnja ergele i suvremenog sportsko-rekreacijskog 
jahačkog centra u širokoj upotrebi kroz cijelu godinu. 
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Cilj je planirati sportsko-rekreacijsku i ugostiteljsku destinaciju u kojoj prevladavaju sadržaji sporta 
i rekreacije, ali i sadržaji ugostiteljstva, i drugih dopunjujućih poslovnih djelatnosti. 
  
Ciljevi prostornog uređenja područja su:  
- Gradnja novog kompleksa ergele u sjevernom dijelu; 
- Osigurati prostorne uvjete za ispašu konja u južnom dijelu; 
- Planirati sadržaje koji se u sportsko rekreacijskom smislu mogu koristiti kroz cijelu godinu; 
- Planirati strukturu i veličinu sadržaja koji osiguravaju optimalno korištenje prirodnih resursa 

područja i isplativost izgradnje; 
- Osiguravanje površina za gradnju pratećih sadržaja te površina za gradnju ostalih sadržaja; 
- Omogućiti obnovu i rekonstrukciju postojećih zgrada poštujući konzervatorske propozicije; 
- Planirati razvoj prometne mreže i infrastrukturnih sustava koji osiguravaju dostatnu opskrbu 

planirane izgradnje i korištenje prostora; 

2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeća i planirana 
obilježja izgrađene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i 
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina  

Racionalno korištenje i zaštita prostora postižu se prije svega smještajem sadržaja na prostorima 
koji su prometno dostupni i koji se mogu opremiti komunalnom infrastrukturom. 
 

U sjevernom dijelu će se kompleks ergele organizirati tako da su staje obodno, a sve građevine 
smještene koncentrično do središnjeg prostora za konje. Pri gradnji treba voditi računa o tome da 
se u sjevernom dijelu zone nalaze arheološko nalazište. 
 
Južni dio će se i u budućnosti sastojati od dvije cjeline. To su zaštićeni kompleks današnje ergele 
i pašnjaci te vodotoci oko njega. 
Zaštićeni kompleks koji se sastoji od vrijednih, ali i od bezvrijednih zgrada, će se obnavljati (ili 
neke iznova graditi) tako da bude u rekreacijsko-ugostiteljskoj funkciji te u funkciji novih poslovno-
gospodarskih sadržaja. 
Livade su namijenjene ispaši konja, a vodotoci će se očuvati u prirodnom stanju. 

3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

3.1. Program gradnje i uređenja prostora 

Osnove programa 

U izdvojenom građevinskom području turističko - rekreacijsko - gospodarske zone "Ergela" 
dozvoljena je gradnja slijedećih građevina: 
• građevina športa i rekreacije 

- hala za jahanje/zatvoreni manjež 
- vanjski manjež 
- travnati tereni za jahanje 
- parkur (teren za preponsko jahanje) 
- staze (kasački i galopski sport)  

• gospodarskih građevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost 
- građevine za smještaj konja (boksovi) 
- građevine za smještaj i sklanjanje poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te njihovo 

održavanje 
- građevine za skladištenje hrane za konje 
- gnojišne jame 

• ugostiteljskih građevina (manji ugostiteljski objekti za okrijepu bez mogućnosti planiranja 
smještajnih kapaciteta) 
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• pratećih građevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti te športa i rekreacije (svlačionice, 
spremišta opreme, upravni prostori, uredi i prostorije za boravak djelatnika, prostorije klubova, 
infrastrukturne građevine i sl.) 

• pomoćnih građevina (spremišta, nadstrešnice, parkirališta, manipulativne površine, garaže, 
kotlovnice za kruto i tekuće gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva i sl.). 

U sklopu jedne građevine moguća je kombinacija više namjena navedenih u prethodnom stavku. 
 
Po prostornoj organizaciji područje obuhvaćene Planom je podijeljeno je na dvije cjeline. To su: 
- sjeverni dio - ergela, 
- južni dio - pašnjaci i zona sportsko-rekreacijske, turističke i gospodarske namjene.  
 
- Ergela2 
Zauzima prostor površine 8,77 ha. 
Organizirana je na način da se preko nove cestovne prometnice sa parkiralištima (što je sve van 
obuhvata ovog plana, a spada u UPU Raminac), pristupa u zonu. 
Interne prometnice povezuju sve dijelove. 
Centralni objekti će biti konjušnice za pastuhe, radne konje, karantena, omad i kobile. 
Uz ulaz će biti zgrada opreme, a u ostalima recepcija i sanitarije, spremišta mehanizacije, 
spremišta krme, opreme za fijakere, te gnojišta uz ergelu i uz karantenu. 
Interne kolno pješačke i jahačke staze povezuju staju sa okolnim prostorom i objekte 
međusobno. 
Denivelirani prijelaz preko državne ceste će biti u jugozapadnom dijelu ergele. 
 
- Pašnjaci 
Ukupno zauzimaju 35,83 ha. Ispresijecanost potocima omogućuje usmjerenje konja na ispašu u 
pojedine dijelove tog prostora. 
 
- Sportsko-rekreacijska, turistička i gospodarska zona  
Ima površinu od 7,24 ha. 
Unutar nje će se postojeća staja i u budućnosti moći koristiti, a ostale zgrade će biti u funkciji 
ugostiteljske ponude, prostori uprave, skladišta strojeva i radionice itd. 
 
- Vodene površine 
Odnose se na postojeće potoke Raminac i Iliđa te kanal. 
Zauzimaju 1,23 ha. 
 
ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE – Z 
 
Unutar obuhvata Plana površine zaštitnog zelenila obuhvaćaju prostor površine 1,73 ha. 
Na zaštitnim zelenim površinama (Z) planirano je očuvanje i održavanje postojeće vegetacije u 
funkciji odmora i rekreacije. Pri tome je potrebno sačuvati i održavati postojeće vrijedno zelenilo. 
 

PROMETNE POVRŠINE 

U funkciji cestovnog prometa određeni su koridori i površine – građevne čestice za gradnju 
prilaznih cesta te parkirališta. Površina im je 0,81 ha. 
 
3.2. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenje površina 

Površina obuhvata Plana izmjerena na karti je 55,62 ha, a u Odluci o izradi je navedena površina 
od 56,54 ha. 
 

                                                 
2 Za širi kompleks bio je 2015.g. izrađen idejni projekt od tvrtke "3E PROJEKTI". 
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TABLICA 1.   Iskaz namjene površina unutar obuhvata 
Površina zone Namjena 
ha % 

Sportsko-rekreacijska, turistička i gospodarska namjena  7,24 13,0 
Ergela Lipik 8,77 15,8 
Travnjaci i pašnjaci 35,83 64,4 
Zaštitne zelene površine 1,73 3,1 
Vodne površine i nalazi 1,23 2,2 
Infrastrukturni sustav - trafostanice 0,01 0 
Prometne površine 0,81 1,5 
Ukupno 55,62 100 

3.2.1. Cestovna mreža 

U području obuhvata se nalazi samo pristupne ulice. 
Postojeća državna cesta D47 će zadržavati postojeći koridor. 
U osnovnoj razini koridora ulica širine 18,0 predviđeno je izvesti: 

- kolnik dimenzioniran u širini 6,00 m (dva prometna traka po 3,00 m), 
- dvostrano pješački-biciklistički koridor širine 3,00 m (širina biciklističke trake je 1,6 m) 
- dvostrano zeleni pojas odnosno pojas drveća (drvored) širine 3,00 m.   

 
Kod pristupne ulice širine 14,0 m je predviđeno: 

- kolnik 6,0 m 
- biciklistička, pješački koridor širine 3,0 m (biciklistička traka 1,6 m, pješak 1,40) 
- pješački hodnik 1,5 m. 

3.2.2. Pješački i biciklistički promet 

Pješačke površine predviđeno je uređivati u sklopu površina svih namjena unutar područja 
obuhvata. 
Širina pješačkih površina je različita. Širina pješačke površine je između 1,5 m do 6,0 m. 
Površine za kretanje pješaka u pravilu ne smiju biti uže od 1,50 m. 
Pješačke površine obvezno je urediti na način da se zapriječi mogućnost stvaranja arhitektonskih 
i urbanističkih barijera.  
U funkciji sigurnog odvijanja pješačkog kretanja u svim razdobljima dana predviđeno je 
postavljanje vanjske rasvjete. Postavkom rasvjetnih tijela i usmjeravanjem svjetlosnih snopova 
treba postići optimalnu razinu rasvijetljenosti i istovremeno zapriječiti nekontrolirano 
kontaminiranje kontaktnog prostora. 
Planom je uz pješačke površine predviđeno postavljanje urbane opreme kao i posuda za 
sakupljanje korisnog otpada. 

3.2.3. Konjičke staze 

Unutar obuhvata Plana konjičke staze se planiraju na području ergele (sjeverni dio) te do 
prijelaza ceste, a služe za turističku, sportsku i zdravstvenu rekreaciju.  
U zoni pašnjaka one nisu planirane, no treba izvesti mostove preko potoka. 

3.2.4. Uvjeti za smještaj vozila 

Planirano je uređenje parkirališnih površina. Namijenjene su za parkiranje osobnih motornih 
vozila, autobusa i kamiona. 
Potrebe za parkirališnim mjestima odrediti će se prema mogućem broju korisnika. 
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Potreban broj parkirališno-garažnih mjesta ovisi o vrsti i namjeni prostora, a određuje se u skladu 
s normativima određenih u PPUG-a Lipika te odredbama ovog Plana odnosno prema: 
 
Tablica 2.            Normativi za parkiranje 

Minimalni broj parkirališnih mjesta 
Namjena prostora u zgradama jedinica broj parkirališnih mjesta 
Trgovački (maloprodaja) 25 m² bruto površina 1,00 

15 m² bruto površina 
Ugostiteljstvo 

1 stol 
1,00 

Sportski tereni i dvorane 20 sjedala 1,00 
 
Sukladno namjeni građevine izgradnja parkirališta se mora riješiti na sljedeći način: 
− na vlastitoj građevnoj čestici, 
− u uličnom koridoru, u širini regulacijske linije građevne čestice ulice, 
− na parkiralištu ili udaljenoj do max. 200,0 m od građevine. 
 
Minimalne dimenzije parkirališnih mjesta za osobna motorna vozila su 2,50 m x 5,00 m. 
Za osobna motorna vozila osoba smanjene pokretljivosti i s invaliditetom minimalne dimenzije 
parkirališnih mjesta su 3,70 m x 5,00 m.  
Na javnim parkiralištima obvezno je za osobe smanjene pokretljivosti i s invaliditetom osigurati 
najmanje 5% mjesta odnosno barem jedno parkirališno mjesto na parkiralištima s manje od 20 
mjesta. 
Dimenzije parkirališnih mjesta za turističke autobuse su 12,00 m x 3,50 m. 
Dimenzije parkirališnih mjesta za kamione su 18,00 m x 3,50 m. 

3.2.5. Elektroničke komunikacije 

Elektroničke komunikacije u nepokretnoj mreži 
Unutar podsustava elektroničkih komunikacija u nepokretnoj mreži osiguravaju se uvjeti za 
izgradnju mreže te gradnju distributivne elektroničke komunikacijske kanalizacije (DEKK) i 
polaganje kabela u funkciji optimalne pokrivenosti prostora potrebnim brojem komunikacijskih 
priključaka. 
U koridorima ulica uz regulacijske linije osigurani su pojasi za polaganje distributivne elektroničke 
komunikacijske kanalizacije (DEKK). Mjesna telekomunikacijska mreža u građevinskim 
područjima, u pravilu se gradi u zelenom pojasu ulica, a u ulicama s užim profilom polaže se 
ispod nogostupa sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mrežnim kabelima. 
Minimalna širina telekomunikacijskih pojasa je 1,0 m. 
Predviđeno je da kabeli, u skladu s najnovijom tehnologijom, trebaju biti svjetlovodni čime će biti 
omogućeno pružanje više elektroničkih komunikacijskih usluga istovremeno i velikom brzinom. 
Zdenci unutar planskih pojasa trebaju biti izvedeni iz tipskih elemenata.  
Telekomunikacijska mreža biti će definirana glavnim projektom. Svjetlovodna mreža pratiti će 
glavne elektroenergetske vodove te će se na nju priključivati objekti kojima će fiksna 
telekomunikacijska infrastruktura biti potrebna.   
U funkciji smještaja pasivne komunikacijske opreme, Planom se omogućuje postavljanje 
svjetlovodnih razdjelnih ormarića (stupnih ili s postoljem). 
Pri polaganju uređaja obvezno je, u odnosu na druge vrste vodova komunalne infrastrukture, 
pridržavati se minimalnih udaljenosti u situativnom i visinskom smislu. 
Elektroničke komunikacije u pokretnoj mreži  
Postavljanja samostojećeg antenskog stupa kao ni elektroničke komunikacijske infrastrukture i 
povezane opreme (antenski prihvati) podsustava pokretnih elektroničkih komunikacija na planske 
građevine unutar granica obuhvata nije predviđeno.  
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3.3. Komunalna infrastrukturna mreža 

Trase uređaja za prijenos kao i lokacije postrojenja komunalne infrastrukture u kartografskim 
prikazima orijentacijske su, a točno će biti određene u postupku izdavanja svakog od akata za 
građenje. 
Planom je predviđena izgradnja, rekonstrukcija i zamjena uređaja i postrojenja komunalne 
infrastrukturne mreže. 
Izgradnja i polaganje vodova prometne i komunalne infrastrukture u pravilu je predviđeno unutar 
koridora prometnih površina, ali se u funkciji postizanja optimalnih rješenja komunalnu 
infrastrukturnu mrežu može polagati i izvan njih pod uvjetom da se omogući nesmetani pristup u 
svrhu izgradnje i/ili održavanja. 
Opremanje prostora uređajima i postrojenjima komunalne infrastrukture posebno unutar javnih 
prometnih koridora u pravilu treba izvoditi istovremeno s izgradnjom i rekonstrukcijom prometnih 
površina. Kod složenijih zahvata dopušta se etapnost realizacije, a što će se regulirati posebnim 
aktima. 
Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti usklađeno s posebnim uvjetima građenja 
nadležnih javnih komunalnih poduzeća u postupku izdavanja akata za građenje. 

3.3.1. Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskih voda 

Odabran je razdjelni kanalizacijski sustav koji podrazumijeva zaseban zatvoreni kanalizacijski 
sustav za sanitarno-fekalne vode, te odvojeni sustav odvodnje oborinskih voda. 

Sanitarna odvodnja  
Planirano je za sve zgrade osigurati priključak na sustav javne odvodnje, a projektima odvodnje 
biti će određeni profili i nivelete cjevovoda javne odvodnje, kote usporne vode kao i točne pozicije 
planskih postrojenja u funkciji zaštite prostora od zagađivanja i onečišćenja. 
Otpadne vode kategorizirane su kao biološki lako razgradive tvari koje se nakon tretmana na 
uređaju za pročišćavanje upuštaju u tlo putem upojnih bunara ili ih se može koristiti za zalijevanje 
zelenih nasada ili ispiranje sanitarnih čvorova. Granične vrijednosti pokazatelja i dozvoljene 
koncentracije opasnih i drugih tvari odnosno kakvoća otpadne vode koju se upušta u javni sustav 
odvodnje moraju biti u skladu s Pravilnikom o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda 
(Narodne novine 80/13 - 13/16). 
Sustav sanitarne odvodnje prihvaćat će sve otpadne vode na razini kućni sanitarnih voda sa 
područja obuhvata Plana sa priključkom na javni sustav kanalizacije. 
Predviđa se izvesti kanalska mreža sustava interne odvodnje uz gravitacijski princip tečenja. 
Sve planske cjevovode u funkciji javne odvodnje otpadnih voda predviđeno je polagati u 
koridorima prometnih površina u drugom podzemnom sloju. 
Visinskim položajem i uzdužnim padovima cjevovoda treba u najvećoj mogućoj mjeri omogućiti 
gravitacijsku odvodnju te minimalizirati moguću pojavu uspora u mreži. 
Revizijska okna unutar površina kolnika u pravilu treba postavljati u sredini jednog prometnog 
traka, a samo iznimno moguće je postavljanje u osi kolnika. 
Odvodnja sanitarno-fekalne kanalizacije riješena je priključkom na internu vanjsku fekalnu 
kanalizaciju, a ista će se priključiti na postojeću javnu kanalizaciju.  
Sve fekalne vertikale najkraćim putem izlaze iz građevine i priključuju se na internu vanjsku 
kanalizaciju. 
Cjelokupni sistem odvodnje potrebno je izvesti nepropusno. Mreža kanalizacije izvodi se u 
standardnoj izvedbi bez posebnih specifičnosti. Priključni vodovi od sanitarnih uređaja do 
temeljnih vodova izvode se od (PVC) cijevi. 
Kompletna temeljna kanalizacija položena ispod objekta ili u zemlji van zgrade planira se izvesti 
od cijevi i fazonskih komada od tvrde plastike (PVC-a) prema DIN-u 19534 ili ONORM B5184 
međusobno spajanih na naglavak, brtvljenih tipskim prstenima.  
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Oborinska odvodnja 
Planom je predviđena izgradnja sustava odvodnje oborinske vode koje je potrebno dimenzionirati 
u skladu s veličinom slivnog područja. Osim toga kod određivanja veličine akumulacijskog 
prostora i količine upijanja upojnih bunara potrebno je uzeti u obzir i sljedeće elemente: faktor 
sigurnosti, brzinu upijanja, horizontalnu upojnu površinu te parametar akumulacijskog prostora. 
Ovaj sustav je planirano izgraditi kao gravitacijski. On prihvaća oborinske vode sa parkirališta i uz 
prethodno pročišćavanje putem taložnice i separatora ulja i masti upušta se u kanal i jezero.  
Oborinske vode sa krovova objekata se ispuštaju direktno u teren. 
Sve cjevovode u funkciji odvodnje oborinskih voda predviđeno je polagati u koridorima prometnih 
površina u drugom podzemnom sloju. 
Uzdužnim i poprečnim nagibima pješačkih, biciklističkih, kolnih i parkirališnih površina u osnovnoj 
razini prometnih koridora obvezno je osigurati što brže otjecanje površinskih voda te zapriječiti 
njihovo razlijevanje u neposredni kontaktni prostor. 
Oborinske vode sa svih prometnih površina prikupljati će se slivnicima koji trebaju biti projektirani 
i izvedeni kao tipski. 

3.3.2.  Vodoopskrba 

Trase vodoopskrbnih cjevovoda u kartografskom prikazu orijentacijske su, a detaljno će biti 
određene u postupcima izdavanja akata za građenje. 
Na postojeći javni vodoopskrbni sustav će se priključiti cijelo područje. 
Za potrebne količine sanitarne vode i hidrantske mreže planira se izvesti priključak na javni 
vodoopskrbni sustava sa planiranom priključnom cijevi DN 150 mm. Priključak treba izvesti 
prema posebnim uvjetima građenja nadležnog komunalnog poduzeća. 
Odmah iza regulacione linije treba izvesti armirano-betonsko vodomjerno okno sa vodomjerima i 
potrebnom armaturom za očitavanje potrošnje razdvojene vanjske hidrantske i sanitarne 
potrošne vode. 
Dalji razvod cjevovoda sanitarne i hidrantske mreže će se izvesti uz prometnice u prstenovima s 
ograncima do hidranata i priključnih mjesta. 
Treba osigurati pojilišta za konje. 
Za zalijevanje travnjaka predviđa se koristiti vodu iz potoka.  
Cjevovode za opskrbu pitkom vodom treba polagati ispod pješačkih hodnika gdje god je to 
moguće, a može se koristiti i prvi podzemni sloj ispod kolnika. 
Pojas za polaganje vodoopskrbnih cjevovoda treba biti širok minimalno 1,0 m. 
Vodoopskrbnu mrežu u pravilu treba formirati prstenasto u svrhu osiguranja stabilne i stalne 
opskrbe vodom za piće. 
Vodovodne priključke potrebno je izvesti do glavnog vodomjernog okna s kombiniranim 
impulsnim brojilom za sanitarnu i protupožarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno 
izvan zgrade, ali unutar građevne čestice. 
Planira se vanjska hidrantska mreža s nadzemnim hidrantima DN100 mm. 
Potrebna količina vode odredit će se prema specifičnom opterećenju prema Pravilniku o 
hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06). 
Hidrante u pravilu treba projektirati kao nadzemne i obvezno postavljati izvan površina 
namijenjenih kolnom prometu. Gdje to uslijed opravdanih razloga nije moguće, hidrante je 
moguće ugrađivati kao podzemne. Najveći dozvoljeni međurazmak između pojedinih hidranata 
treba biti prema propisima. 

3.3.3.  Plinofikacija 

Trase planiranih plinovoda prikazane su na kartografskom prikazu a točne će trase biti određene 
lokacijskim dozvolama. 
Plinovod mora biti udaljen od drugih objekata kod paralelnog vođenja najmanje: 
• 5,0 m od ruba cestovnog pojasa županijskih i lokalnih cesta 
• 10,0 m od ruba cestovnog pojasa državnih cesta 
• 20,0 m od ruba cestovnog pojasa brze državne ceste i željeznice 
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• 10,0 m od nožice nasipa reguliranog vodotoka i kanala 
Plinovode treba polagati u prvom podzemnom sloju unutar koridora javnih prometnih površina. 
Plinovodi moraju biti izvedeni od čeličnih cijevi i postavljeni u zemlju na dubinu 0,8 - 1,6 m 
nadsloja, položeni na posteljicu od pijeska ili zemlje bez kamenih primjesa, te moraju imati 
antikorozivnu zaštitu. 
Za njih je osiguran pojas širine min. 1,0 m, prije svega kao površine za kolnike: zelenilo, 
pješački hodnici, biciklističke staze i sl. 
Plinovodi se ne smiju polagati u kanale i šahtove drugih instalacija, ali je potrebno težiti 
zajedničkom korištenju koridora s drugim infrastrukturnim vodovima, i to u cilju zaštite i očuvanja 
prostora te sprječavanja nepotrebnog zauzimanja novih površina. 
Paralelno vođenje trase plinovoda od visokonaponskih elektroinstalacija, vodovoda i 
telekomunikacijskih kabela mora biti min. 1,00 m, a od kanalizacije min. 1,50 m (ili prema 
uvjetima pojedinih nadležnih javnih/komunalnih poduzeća). 
Prijelazi plinovoda ispod prometnica i vodotoka trebaju se izvoditi u zaštitnim cijevima. 

3.3.4.  Elektroenergetska mreža 

Trase i lokacije planiranih elektroenergetskih građevina označene su na kartografskom prikazu. 
 
Širina zaštitnih koridora dalekovoda 35 kV je 20 m (10 + 10 od osi DV-a). 
Koridor nadzemnih dalekovoda 10(20) kV elektroenergetske mreže potrebno je predvidjeti u širini 
od 15 m. 
Kabeli niskonaponske elektroenergetske mreže i javne rasvjete grade se u pravilu u uličnim 
koridorima, u zelenom pojasu, a stupovi se moraju graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od 
kolnika, utvrđenoj posebnim propisom. 
Sve trafostanice moraju imati kolni pristup s prometne površine i ne mogu se graditi u uličnom 
profilu. 
Energetski priključak svih potrošača na području obuhvata izvesti će se preko nove 
transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV koja je neophodna radi velikih udaljenosti i snaga krajnjih 
trošila. Transformatorska stanica biti će izvedena u tipskom betonskom kućištu izvana obložena u 
obloge prilagođene okolnom prostoru. 
Rasvijetljenost javnih prometnih površina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti u 
Preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pješačkim prometom. 
U funkciji omogućavanja cjelodnevnog korištenja planiranih sportskih i rekreativnih sadržaja, 
predviđeno je i njihovo rasvjetljavanje. Tehničke karakteristike ovakve rasvjete moraju biti u 
funkciji optimalnog rasvjetljavanja površina određene namjene, a izbor rasvjetnih tijela prilagođen 
da kao popratni efekt ima što manje kontaminiranje i zagađenje neposrednog kontaktnog 
prostora. 
Svi elektroenergetski vodovi polagati će se podzemno. Pri polaganju podzemnih kabela treba 
paziti na križanja s ostalim instalacijama. Na mjestima njihovog približavanja ili križanja potrebno 
je ugraditi mehaničku zaštitu. 
Kabeli će se polagati u zemljani rov na dubinu 0,8 m. Ispod prometnica izvoditi će se kabelska 
kanalizacija. 
Na mjestu križanja s potokom, kabeli će se polagati ispod dna potoka. 
U rovove s niskonaponskim kabelima polagat će se i pocinčana FeZn traka 40x4 mm koja će 
imati funkciju uzemljivača. 
 
Vanjska rasvjeta: 
Rasvjeta će se izvesti na nekoliko kategorija ovisno o namjeni: 
- Rasvjeta prometnica, 
- Rasvjeta internih prometnica, 
- Rasvjeta pješačke zone i staza, 
- Rasvjeta staza za konje, 
- Rasvjeta sportskih sadržaja. 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
IZDVOJENOG GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 

TURISTIČKO-REKREACIJSKO-GOSPODARSKE ZONE ERGELA (UPU 5) 
 
 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2017. godina  15 

Rasvjeta će se riješiti LED svjetiljkama s optikom za cestovnu rasvjetu postavljenim na stupove 
visine 6 m i na razmaku do 15 m.   
Rasvjeta internih prometnica osvijetlit će se LED svjetiljkama s optikom za cestovnu rasvjetu 
postavljenim na stupove visine 4 m i na razmaku do 12 m. Svaki stup javne rasvjete bit će 
opremljen priključnom razdjelnicom s osiguračem 6A za svjetiljku. Pretpostavljena snaga rasvjete 
prometnica iznosi 40 kW. 
 
Pješačke i konjičke staze osvijetlit će se na za to prikladan način. Ti su prostori s malom 
količinom i malom gustoćom pješaka i biciklista noću i s važnošću očuvanja urbanog ambijenta 
pa će mu odgovarati klasa rasvjete S5 sa srednjom rasvijetljenošću pješačke površine 5 lx i 
jednolikošću rasvijetljenosti 25%. Ovakvu rasvjetu postići će se niskom LED asimetričnom 
rasvjetom.   

3.4.  Uređenje vodotoka  

Radi očuvanja i održavanja vodnogospodarskih objekata i održavanja vodnog režima nije 
dozvoljeno: 
• obavljati radnje kojima se može ugroziti stabilnost nasipa i drugih vodnogospodarskih objekata, 
• u inundacijskom području i na udaljenosti manjoj od 10,0 m od nožice nasipa orati zemlju, saditi 

i sjeći drveće i grmlje, 
• u inundacijskom području i na udaljenosti od 20,0 m od nožice nasipa podizati zgrade, ograde i 

druge građevine osim zaštitnih vodnih građevina, 
• u neuređenom inundacijskom pojasu, do razdoblja dok ne bude definirana vanjska granica tog 

područja te utvrđena pripadnost vodnom dobru istoga područja, na udaljenosti manjoj od 10,0 
m (kod većih vodotoka), odnosno manjoj od 5,0 m (kod manjih vodotoka) od ruba korita, 
podizati zgrade, ograde i druge građevine osim zaštitnih vodnih građevina, 

• obavljati ostale aktivnosti iz članka 106. Zakona o vodama te ostalih članaka koji određuju režim 
korištenja prostora vodnih građevina. 

Za svaki zahvat u prostoru koji je vezan uz vodni režim potrebno je osigurati minimalnu protoku 
("biološki minimum") kako bi se spriječile negativne posljedice uzduž toka. 

3.5.  Obnovljivi izvori energije 

Krovovi građevina nadstrešnice mogu se koristiti za postavljanje kolektora i fotonaponskih panela 
radi korištenja Sunčevog zračenja.  
Drugi resursi za sustave koji koriste obnovljive izvore energije su: zrak, zemlja, biomasa. 
 
Sunčevo zračenje bi se daleko bolje moglo iskoristiti. Jugozapadna, jugoistočna i južna strana 
krovova i nadstrešnica ima veliki potencijal za proizvodnju električne energije, osobito ukoliko se 
podesi na dobar nagib. Suvremeni paneli danas mogu iskoristiti oko 150 W/m2. 

3.6. Uvjeti i način gradnje 

Uvjeti i način gradnje određeni su prema obavezama iz Odredbi za provođenje III. izmjene i 
dopune PPUG Lipik kao i specifičnim potrebama osnovnih djelatnosti koje su planirane na 
prostoru obuhvata. 
Na jednoj građevnoj čestici unutar turističko - rekreacijsko - gospodarske zone "Ergela" može se 
graditi više športsko - rekreacijskih, gospodarskih, ugostiteljsko - turističkih i drugih građevina 
navedenih u prethodnoj točki. 
Za gradnju pomoćnih građevina primjenjuju se odgovarajući uvjeti iz poglavlja 2.2.7. "Uvjeti 
gradnje pomoćnih građevina" ovih Odredbi, dopunjeni uvjetima propisanim ovim poglavljem. 
Turističko - rekreacijsko - gospodarska zona "Ergela" mora se pejzažno urediti te se moraju 
odrediti zone ispaše, kao i prostori namijenjeni dresurnom jahanju, terapijskom jahanju i školi 
jahanja. 
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Veličina i način korištenja građevne čestice 
 

Površina građevne čestice u turističko - rekreacijsko - gospodarskoj zoni "Ergela" iznosi min. 
1000 m2, a najveća izgrađenost (kig) je 30%. 
Sve ozelenjene i zatravljene površine koje služe za šport i rekreaciju, kao i za gospodarsku 
namjenu, smatraju se uređenim zelenilom te se ne uračunavaju u ukupnu izgrađenost građevne 
čestice. 
Sve čvrste građevine u ovoj zoni moraju se graditi kao samostojeće, i to isključivo na udaljenosti 
ne manjoj od 3,0 m od susjedne međe (osim pomoćnih građevina). 
Najmanje 50% građevne čestice u izdvojenom građevinskom području turističko - rekreacijsko -
gospodarske zone treba biti uređeno kao parkovno, pejzažno ili zaštitno zelenilo. 
Za prikupljanje konjskog gnoja i tekućine iz staja planiraju se gnojišta, gnojišne jame, gnojnice, 
sabirne jame te jame ili silosi za osoku i sl., kapaciteta ovisnog o broju grla, a zabranjeno je 
ispuštanje tekućina iz staja na okolni teren. 
Građevine iz prethodnog stavka moraju biti locirane uz staju i, po mogućnosti, niz dominantan 
vjetar. 
Dno i stijene gnojišta do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog 
materijala. Gnojnice, gnojišne jame te jame i silosi za osoku moraju biti u cijelosti betonirani i, ako 
su izgrađeni u zemlji, moraju imati nepropustan, betonski pokrov sa odzračnicima i otvorom za 
pražnjenje. Iznimno, ako su predmetni objekti izgrađeni iznad zemlje, pokrov ne mora biti 
betonski već od materijala koji će osigurati odgovarajuće anaerobne uvjete u objektu. Pražnjenje 
istih smije se vršiti samo vakuum cisternom. 
Na građevnim česticama na kojima se grade građevine poljoprivredne namjene s potencijalnim 
izvorima zagađenja (građevine za smještaj konja te građevine za prikupljanje gnoja i tekućina iz 
staja) potrebno je, prema građevinama i građevnim česticama drugih namjena, osigurati tampon 
zaštitnog zelenila najmanje širine 5,0 m. 
Minimalna udaljenost građevina sa potencijalnim izvorima zagađenja od ruba građevinskog 
područja naselja je 30,0 m. 
Udaljenost iz prethodnog stavka odnosi se na građevine i prostorije za uzgoj konja te građevine 
za prikupljanje gnoja i tekućina iz staja, a ne odnosi se na pomoćne i druge gospodarske 
građevine i prostorije bez potencijalnog izvora zagađenja. 
Najmanja udaljenost građevina za smještaj konja te gnojišta, gnojišnih jama, gnojnica, sabirnih 
jama i sl. od građevina športsko - rekreacijske i ugostiteljsko - turističke namjene je 15,0 m, a od 
građevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.), 20,0 m. 
Navedene minimalne udaljenosti odnose se na same prostore u kojima se obavlja poljoprivredna 
djelatnost, dok se ostale prostorije čiste i tihe namjene mogu smjestiti i bliže. 
Sve građevine u turističko - rekreacijsko - gospodarskoj zoni "Ergela", osim pomoćnih, moraju se 
graditi kao samostojeće, pri čemu minimalna udaljenost od regulacijske linije mora biti min. 10,0 
m. 
Visina športsko - rekreacijskih i gospodarskih građevina može iznositi najviše 15,0 m od završne 
kote uređenog terena. 
Ako se građevina gradi na kosom terenu visina se računa od završne kote uređenog terena na 
višem dijelu. 
Iznimno, visina građevina iz stavka 1. ove točke može, u skladu s namjenom i funkcijom 
građevine te uz dokaz o načinu korištenja koji zahtjeva veću visinu, iznositi i više od 15,0 m. 
Etažna visina ugostiteljskih i pratećih građevina koje se grade u ovoj zoni može biti maksimalno 
podrum ili suteren, prizemlje, potkrovlje i kat, pri čemu visina građevine iznosi najviše 8,0 m, a 
ukupna visina građevine najviše 12,0 m mjereno od završne kote uređenog terena. Ako se 
građevina gradi na kosom terenu navedena visina se računa od završne kote uređenog terena na 
nižem dijelu. 
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Krovišta ugostiteljskih, pratećih i pomoćnih građevina izgrađenih u zoni "Ergela" moraju se izvesti 
kao kosa, max. nagiba do 45°, pri čemu je nagib krova definiran tehničkim normativima za 
određenu vrstu pokrova. Krovišta športsko - rekreacijskih i gospodarskih građevina u ovoj zoni 
moraju se izvesti kao ravna, s blagim nagibom ili kao kosa, max. nagiba do 45°, pri čemu je nagib 
krova definiran tehničkim normativima za određenu vrstu pokrova. 
Sve građevine u ovoj zoni moraju se locirati na način da se uklope u prirodni krajolik te da svojim 
položajem i oblikovanjem ne narušavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti. Kod arhitektonskog 
oblikovanja građevina unutar ove zone moraju se koristiti tradicionalni arhitektonski elementi i 
prirodni građevinski materijali sukladni autohtonoj izgradnji, podneblju i krajobrazu. 
 
Turističko - rekreacijsko - gospodarska zona "Ergela" obuhvaća, najvećim dijelom Kompleks 
Ergele, koji, kao preventivno zaštićeno kulturno dobro, podliježe smjernicama zaštite i 
zakonskom postupku, kako je navedeno u poglavlju 6.2. Kulturna dobra.". 
 
 

Planom se određuje namjena površina: 
 

- površine sportsko-rekreacijske, turističke i gospodarske namjene - RT 
- ergela Lipik (R3) 
- zaštitne zelene površine – Z 
- vodene površine  i kanali – V  
- travnjaci i pašnjaci (Z2) 
- površine infrastrukturnih sustava - trafostanica (IS1) 
- koridori prometnica 
- koridor planirane brze ceste 
- koridor željezničke pruge za lokalni promet, 
- denivelirani prijelaz za konje preko državne ceste. 

 
Uvjeti i način gradnje za građevine komunalne infrastrukture:  
Unutar obuhvata Plana na površinama svih planskih namjena ili prometnim površinama mogu se 
formirati građevne čestice za gradnju novih trafostanica, uređaja za pročišćavanje, odvajača 
(separatora) ulja i lakih tekućina, precrpne stanice vodoopskrbe te slobodnostojećih antenskih 
stupova uz sljedeće uvjete i način gradnje: 
− minimalna veličina građevne čestice za uređaj za pročišćavanje određuje se prema tipskom 

uređaju koji se gradi; 
− minimalna veličina građevne čestice precrpne stanice vodoopskrbe je 4,0 x 5,0 m; 
− minimalna veličina građevne čestice za odvajač ulja i lakih tekućina je 12,0 x 5,0 m; 
− minimalna veličina građevne čestice za trafostanicu 5,0 x 4,0 m; 
− najveća etažnost zgrada infrastrukture je jedna etaža (podrum ili prizemlje), a njihova najveća 

dopuštena visina je 5,0 m;  
− najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice je 0,8; 
− najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti (kis) građevne čestice je 0,8; 
− građevna čestica mora imati osiguran pristup na prometnu površinu, biciklističku ili sl. stazu; 
− priključenje građevne čestice na vodove komunalne infrastrukture može biti posredno ili 

neposredno unutar pojasa planskih cestovnih prometnica; 
 

Uvjeti i način gradnje na vodenim površinama planske oznake V su sljedeći: 
− Uz vodene površine mogu se, ovisno o namjeni, predvidjeti pomoćne ili prateće građevine za 

potrebe njihovog funkcioniranja i korištenja. 

3.6.1. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i 
ambijentalnih cjelina 

Unutar obuhvata Plana nema zaštićenih područja prirode temeljem Zakona o zaštiti prirode. 
Treba sačuvati primarne vrijednosti livada i pašnjaka kao i postojećih vodotoka. 
Kod krajobraznog uređenja treba, u zonu ergele i sportsko-rekreacijske, turističke i gospodarske 
namjene, voditi računa o autohtonim vrstama i obilježjima prostora. 
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Za intervencije u zaštićeni kompleks treba ishoditi odobrenje nadležnog konzervatorskog odjela. 
Ukoliko se tijekom izvođenja zemljanih radova naiđe na pokretnu i nepokretnu arheološku građu 
potrebno je obustaviti daljnje radove te obavijestiti nadležni Konzervatorski odjel. Po završetku 
zemljanih radova potrebno je predmetnih okoliš maksimalno vratiti u izvorno stanje. 

3.7. Sprječavanje nepovoljnog utjecaja na okoliš 

Tlocrtnom dispozicijom zgrada i organizacijom prostora potrebno je poštivati mjere zaštite 
okoliša.  

Zaštita tla 
Zaštita tla od zagađenja otpadom spriječit će se sustavom izdvajanja i organiziranog skupljanja i 
odvoženja komunalnog otpada i rješavanja sustava odvodnje. 

Zaštita zraka 
Na prostoru obuhvata Plana zaštita zraka će se provoditi kontroliranjem emisije onečiščujućih 
tvari u zrak ograničavanjem i propisivanjem tehničkih standarda u skladu sa Zakonom o zaštiti 
zraka. 

Zaštita voda  
Najznačajnija mjera zaštite voda je izgradnja sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda i 
onečišćenih oborinskih voda  u skladu s uvjetima definiranim u ranijim poglavljima. 
Zaštita vode se treba provoditi:  
•  smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva i ostalih preparata,  
• korištenjem i uređivanjem vodotoka, u skladu s posebnim propisima te usklađivanje svih 

zahvata vezanih za vodne površine, uređivanje zemljišta uz vodotoke s skladu s uvjetima 
nadležnih tijela za gospodarenje i upravljanje vodama koji se ishode na temelju tih propisa, 

•  sprječavanjem pretvaranja vlažnih livada u njive i oranice, kao i izvođenja novih regulacija, gdje 
god je to moguće, 

• zabranom utjecaja bilo koje nove namjene u prostoru na postojeću kvalitetu voda kao i 
smanjenja kvalitete voda, 

Zaštita od prekomjerne buke 
Mjerama zaštite od buke mora se spriječiti nastajanje buke a sukladno odredbama Zakona o 
zaštiti od buke. 
Ergelu treba zaštititi od buke s planirane brze ceste. 

Sklanjanje ljudi  

Za prostor obuhvata Plana nije utvrđena obveza izgradnje skloništa osnovne zaštite. Sklanjanje 
zaposlenika i korisnika na prostoru obuhvata Plana rješava se Planom zaštite i spašavanja Grada 
Lipika. 

Zaštita od potresa 
Sve zgrade moraju biti dimenzionirane najmanje na očekivani intenzitet potresa u skladu sa 
zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju odnosno sukladno utvrđenom stupnju 
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jačine prema mikroseizmičnoj rajonizaciji Požeško – 
slavonske županije, odnosno seizmološkoj karti Hrvatske za povratni period za 500 godina. 

Zaštita od rušenja 
Planirane prometnice moraju se projektirati u skladu s posebnim propisima i na način da ih 
eventualno rušenje zgrada ne blokira, te da bude omogućena nesmetana evakuacija ljudi i 
pristup interventnih vozila. 

Zaštita od požara 
Mjere zaštita od požara temelje se na procjeni ugroženosti od požara na taj način procijenjenih 
požarnih opterećenja, vatrogasnih sektora i vatrobranih pojaseva, te drugim zahtjevima utvrđenim 
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prema Procjeni ugroženosti od požara i tehnoloških eksplozija Grada Lipika, a provodi se prema 
Planu zaštite od požara na području Grada Lipika. 
Prilikom projektiranja i izvođenja treba primjenjivati propise i prihvaćene norme u području zaštite 
od požara te pravila struke. 
Pridržavajući se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi (ceste s dvije dvosmjerne 
vozne trake s najmanjom širinom kolnika od 5,5 m) do svih zona po planskim prometnim 
površinama čime je omogućen pristup do svake građevne čestice. 
Kod projektiranja cesta internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa 
koji imaju propisanu širinu, nagibe, okretišta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu 
s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative u oblasti zaštite od požara. 
Sve ceste sa slijepim završetkom, moraju se projektirati s okretištem za vatrogasna i druga 
interventna vozila na završetku i slijepa cesta dužine od 50,0 – 100,0 m mora imati na svom 
završetku formirano ugibalište, a slijepa cesta dužine veće od 100,0 m mora na svom kraju imati 
okretište koje omogućava sigurno okretanje vatrogasnog vozila. 
Pri projektiranju zgrada prilikom procjene ugroženosti zgrade od požara, u prikazu mjera zaštite 
od požara kao sastavnom dijelu glavnog projekta potrebno je radi veće kvalitativne unificiranosti 
u odabiru mjera zaštite od požara primjenjivati sljedeće proračunske metode, odnosno norme: 
-  TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretežito poslovne zgrade, 

u kojima se okuplja ili boravi veći broj ljudi, 
-  DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuju na teritoriju Republike Hrvatske) za 

ostale gospodarske zgrade. 
Treba izgraditi Planom određene cjevovode za potrebne količine vode za gašenje požara.  
Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantskog razvoda i postava 
nadzemnih hidranata. 
Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradnju zgrada za koje su posebnim propisima 
predviđene mjere zaštite od požara, ili posebnim uvjetima građenja zatražen prikaz primijenjenih 
mjera zaštite od požara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od mjerodavnih državnih upravnih 
tijela. 
U svrhu zaštite od požara šuma i poljoprivrednih površina propisuje se organizacija (prema 
Pravilniku o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnoloških eksplozija) osmatračko-dojavne 
službe, te zabrana loženja vatre izvan mjesta koja su posebno označena za tu namjenu, a u svemu 
prema važećoj regulativi. 
Na svim površinama potrebno je osigurati dostupnost i prohodnost. 

Nesmetano kretanje invalidnih osoba 
Kod projektiranja zgrada i javnih prometnih površina potrebno je postupati u skladu s važećim 
propisima o prostornim standardima, urbanističko-tehničkim uvjetima i normativima za 
sprečavanje urbanističko-arhitektonskih barijera osoba s invaliditetom odnosno osoba smanjene 
pokretljivosti. 
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III.1. ODLUKA O IZRADI 
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III.2. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE 
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A - ZAKONI 
 
 

1. Zakona o cestama, NN 84/11 - 92/14 
2. Zakon o elektroničkim komunikacijama, NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13 i 71/14  
3. Zakon o otpadu, NN broj 178/04, 153/05, 111/06, 110/07, 60/08 i 87/09, 
4. Zakon o prostornom uređenju, NN 153/13 
5. Zakon o gradnji, NN 153/13 
6. Zakon o vodama, NN 153/09, 130/11, 56/13 i 14/14 
7. Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13 i 152/14 
8. Zakon o zaštiti i spašavanju, NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10 
9. Zakon o zaštiti od buke, NN 30/09, 55/13 i 153/13 
10. Zakon o zaštiti od elementarnih nepogoda, NN 73/97 
11. Zakon o zaštiti od požara NN 92/10 I 89/11 
12. Zakon o zaštiti okoliša, NN 110/07, 80/13 i 78/15 
13. Zakon o zaštiti prirode, NN 8/13 
14. Zakon o zaštiti zraka, NN 130/11, 47/14 
15. Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti željezničkog sustava, NN 82/13, 18/15 i 110/15 
16. Zakon o željeznici, NN 94/13 i 148/13 
 
B - PRAVILNICI 
 

1. Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 23/14 
2. Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 8/06 
3. Pravilnik o javnim telekomunikacijama u nepokretnoj mreži, NN 58/95 
4. Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i 

radijskog koridora te obveze investitora radova ili građevine, NN 42/09 
5. Pravilnik o načinu i uvjetima pristupa i zajedničkog korištenja elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme,   

NN 136/11 
6. Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave,  NN 145/04 
7. Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN 151/05, 61/07 i 78/13 
8. Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, 

NN 106/98, 39/04, 45/04, 9/11 
9. Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora, NN 29/83, 

36/85 i 42/86 
10. Pravilnik o načinu osiguravanja prometa na željezničko-cestovnim prijelazima i pješačkim prijelazima preko pruge, NN 111/15 
11. Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva, NN 47/06 
12. Pravilnik o uvjetima za određivanje križanja željezničke pruge i drugih prometnica, NN 111/15 
13. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94, 142/03 
14. Pravilnik o općim uvjetima za građenje u zaštitnom pružnom pojasu, NN 93/10 
15. Pravilnik o željezničkoj infrastrukturi, NN 127/05 i 16/08 
 
 
C - UREDBE 
 
 

1. Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom, NN 85/15 
2. Uredba o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme,  NN 131/12 
3. Uredba o proglašenju ekološke mreže, NN 109/07 
4. Uredba o izmjenama Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 98/15 
 
 
D - ODLUKE 
 
 

1. Odluka o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske ceste i lokalne ceste, NN 96/16 
2. Odluka o razvrstavanju željezničkih pruga, NN 3/14 
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III.3. ZAHTJEVI ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA IZ ČLANKA 90. 
ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU 

 
 



























URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
IZDVOJENOG GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 

TURISTIČKO-REKREACIJSKO-GOSPODARSKE ZONE ERGELA (UPU 5) 
 
 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2017. godina    

III.4. IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI 
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REPUBLIKA HRVATSKA  
GRAD LIPIK 
Jedinstveni Upravni odjel  
 
 
KLASA:  350-05/15-01/0003 
URBROJ:  2162/02-03-04/1-16-38 
Lipik,  25.11.2016. godine  
 
 
 
 
 
Na temelju članka 102. i 103. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 
153/13), nositelj izrade Jedinstveni Upravni odjel i voditelj izrade Zoran Hebar, 
dipl.ing.arh. u ime stručnog izrađivača plana Urbanističkog zavoda grada Zagreba 
d.o.o. iz Zagreba sačinili su  
 
 
 
 
 
 

IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU 
URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA IZDVOJENOG 

GRAĐEVINSKOG PODRUČJA TURISTIČKO-REKREACIJSKO-
GOSPODARSKE ZONE ERGELA (UPU 5) 

 
 
 
 
Gradsko vijeće je na 14. sjednici održanoj 10. rujna 2015. godine donijelo Odluku o 
izradi Urbanističkog plana uređenja izdvojenog građevinskog područja turističko-
rekreacijsko-gospodarske zone Ergela (UPU 5), (KLASA: 350-05/15-01/0003, 
URBROJ: 2162/02-03-04/1-15-3 u Lipiku, 10. rujna 2015. godine Službeni glasnik 
Grada Lipika broj 12/15. 
Jedinstveni Upravni odjel obavijestio je javnost o početku izrade Urbanističkog plana 
uređenja izdvojenog građevinskog područja turističko-rekreacijsko-gospodarske zone 
Ergela (UPU 5). 
 
Obavijest o izradi Urbanističkog plana uređenja izdvojenog građevinskog područja 
turističko-rekreacijsko-gospodarske zone Ergela (UPU 5) na web stranici Ministarstva 
graditeljstva i prostornog uređenja (www.mgipu.hr) – na web stranici Grada Lipika. 
 
Jedinstveni Upravni odjel dostavio je dopis s traženjem za dostavu zahtjeva - 
podataka javnopravnim tijelima određenim posebnim propisima, a prema članku 90. 
Zakona o prostornom uređenju.  
Uz poziv za dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) 
poslana je i Odluka o izradi, s rokom dostave zahtjeva od 30 dana. 
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Javni uvid u prijedlog Plana je trajao 30 dana od 28.09.2016. do 27.10.2016., a 
mogao se izvršiti svakog radnog dana od 8,00 - 14,00 sati u prostorijama Grada Lipika, 
Jedinstvenog upravnog odjeka, Marije Terezije 27. u Lipiku. 
 
Obavijest o javnoj raspravi bila je objavljena u Večernjem listu, na oglasnoj ploči 
Grada Lipika te na mrežnim stanicama Ministarstva graditeljstva i prostornog 
uređenja te Grada Lipika.   
 
Javno izlaganje se održavalo dva puta. 
 
Prvo javno izlaganje je bilo na 10.10.2016. u 12,00 sati u Gradskoj vijećnici Grada 
Lipika, Marije Terezije 27, u Lipiku. 
Drugo javno izlaganje je održano 24.10.2016. u 18,00 sati u Gradskoj vijećnici Grada 
Lipika, Marije Terezije 27. u Lipiku. 
 
Primjedbe na prijedlog plana je dostavilo 9. podnositelja. 
Ukupno je dano 16. primjedbi. 
Nije prihvaćeno 6. primjedbi (Poljoprivreda, Lipik d.d.). 
 
U 5. mišljenja nije bilo primjedbi: 
- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, 

graditeljstvo i zaštitu okoliša, Služba za graditeljstvo i zaštitu okoliša,  
- HAKOM, Hrvatska regulatora agencija za mrežne djelatnosti,  
- Ministarstvo zaštite okoliša  i prirode,  
- Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo,  
- Zavod za prostorno uređenje Požeško-slavonske županije. 
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1. POLJOPRIVREDA 
 Lipik d.d. 
 Ulica Ergela 1 
 Lipik 
 
1.1. Nije nam jasno zašto ono nije bilo uključeno u proces izrade Plana unutar same Odluke o izradi, 

te nadalje prilikom izrade Prijedloga plana. Drugim riječima, nije nam jasno zašto nam se nije 
pružila mogućnost prezentiranja naših razvojnih planova odnosno "Projekta obnove kulturne 
baštine zaštićenog Kompleksa ergela i izgradnje pripadajućih objekata koji će doprinijeti razvoju 
ergele, te kulturnog i konjičkog turizma". 
 
Odgovor: Navedeni projekt je analiziran i dijelom ugrađen u prijedlog plana.  

 
1.2. Koristimo priliku uputiti zamolbu da nam se omogući uvid u Stručno rješenje koje je po članku 8. 

Odluke o izradi bilo potrebno pribaviti za izradu ovog Plana. 
 
Odgovor: Prihvaća se. Idejno rješenje kompleksa nove ergele je na raspolaganju u 

Upravnom odjelu. 
 
1.3. "Postojeća Ergela ili Ergela l, sportsko rekreacijska, turistička i gospodarska namjena", a za zonu 

"R3" u legendi navesti: Planirana Ergela Lipik ili Ergela 2, što na niti jedan način ne bi bilo u 
suprotnosti s važećom prostorno planskom dokumentacijom. Tako bi se omogućio ne samo 
kontinuitet i razvoj povijesne funkcije što predstavlja veliku kulturnu važnost već i omogućio 
razvoj novih Ergela, čiji razvoj želi podržati i Poljoprivreda Lipik d.d. Očekujemo da se UPU-om 
jasno utvrdi da on obuhvaća dvije ergele i to postojeću povijesnu ergelu na Izidorovcu ispod 
ceste i novu planiranu ergelu koja će se graditi na Ramincu iznad ceste, te da se predvide 
svakom od njih pripadajući pašnjaci za konje i konjičke staze. Poznato je i nedvojbeno da svaka 
ergela mora u svojoj neposrednoj blizini imati svoje pašnjake za konje i konjičke staze. Ne samo 
daje to nužnost već se to može i ostvariti, jer oko svake od ovih ergela ima dovoljno zelenih 
površina za tu namjenu. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Naziv Ergela je vezan uz lipicance a ne uz staje te je logično da 

se to ime koristi za planiranu lokaciju ergele. 
 

1.4. U članku 20. stavak (3) Prijedloga plana navodi se da je zbog sigurnog prelaza konja iz sjeverne 
u južnu zonu preko ceste D47 predviđeno denivelirano rješenje. Kako smo naveli prije u točki 2. 
ovog dopisa gdje smo utvrdili propust da nije jasno naznačena postojeća Ergela navedem članak 
u ovom obliku može se protumačiti da se omogućava ispaša samo konja iz nove ergele na jezeru 
Raminac na sjevernom dijelu, a ne konja postojeće ergele u neposrednoj blizini. 
Kada se uzme u obzir da je u UPU navedena samo jedna ergela može se, također, krivo 
protumačiti da UPU-om određuje da će korisnik svijetlo zelenih površina za ispašu konja i uzgoj 
hrane biti buduća ergela na Ramincu, a da će postojeća ergela izgubiti površine za ispašu konja 
koje se sada koriste za ispašu konja iz naše konjušnice. Smatramo da je ovo potrebno iskorigirati 
unutar tekstualnog dijela Odredbi i Obrazloženja. Napominjemo da je unutar Obrazloženja u 
dijelu 3.1. Program gradnje i uređenje prostora pod objašnjenjem Sportsko-rekreacijske, 
turističke zone potrebno naglasiti da će se postojeća staja i u budućnosti moći koristiti za smještaj 
konja za ispašu kojih će se, kao i do sada, koristiti površine u neposrednom okruženju postojeće 
ergele. 
 
Odgovor: Ne prihvaća. Planom se određuje prostor za u prvom redu ispašu lipicanaca iz 

državne ergele na sjevernom dijelu pa je nužan i prijelaz. 
 

1.5. Također koristimo priliku skrenuti pažnju da je nova ergela u neposrednoj blizini jezera Raminac 
planirana na strmijem terenu, umjesto na ravnom, što će poskupiti njenu izgradnju a u gore 
navedenom tekstu je vidljivo da se predložena zona nove ergele nalazi unutar arheološkog 
nalazišta Lipik - Rajkovac. Također je vidljivo da je u prvom prijedlogu unutar Prostorno-
programske studije jezera Raminac na tom prostom bio naznačen smještaj parkirališta i kampa. 
Mišljenja smo da je bilo prikladnije novu ergelu planirati na ravnom terenu sjeverno od 
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predložene lokacije a s lijeve strane jezera. Strmo zemljište se može namijeniti ispaši konja. 
Alternativa ovom prijedlogu može biti prostor s desne strane na kojemu je planiran kamp koji se 
može premjestiti na nekom prikladnijem pošumljenom području. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Lokacija nove ergele je određena PPUG-om i nema ju potrebe 

izmještati. 
 
1.6. Uz već prije spomenute korekcije UPU-a ponovno naglašavamo da je potrebno predvidjeti 

prostor za ispašu konja iz naše konjušnice. 
Naime, UPU-om se planira prelazak konja iz nove ergele na Ramincu na ispašu preko glavne 
ceste D47 odnosno podvožnjaka na prostor južno od ceste oko naše ergele. Time se nama 
ograničava mogućnost razvoja jer konji u našoj konjušnici ne bi imali površine za ispašu. Želimo 
naglasiti da planirani prijelaz može zadržati funkciju povezivanja prostornih cjelina te se također 
može i predvidjeti proširenje u vidu prijelaza za pješake. 
Pretpostavljamo da se izrađivač odlučio za ovakvo nama neprihvatljivo rješenje jer trenutno 
Državna ergela Đakovo i Lipik, koja u zakupu koristi našu konjušnicu, ima ugovor o zakupu 
državnog zemljišta za ispašu njenih konja oko ove konjušnice. Ako dođe do preseljenja konja u 
novu konjušnicu za njihovu ispašu ima dovoljno prostora oko nove ergele na Ramincu. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Zadaća plana nije da se bavi vlasništvom nad konjima kao niti to 

čiji konji će gdje imati ispašu. 
 
1.7. Očekujemo da će se UPU-om predvidjeti da naša ergela ima ne samo konjušnicu nego i sve 

druge sadržaje za uzgoj konja, prije svega prostor za ispašu, konjičke staze, manjež i dr. 
odnosno da su u njenoj funkciji sve površine u neposrednoj blizini koje je ova povijesna ergela 
koristila od njenog osnivanja. 
 
Odgovor:  Ne prihvaća se. Konjičke staze, manjež i drugo se mogu koristiti zajednički 

neovisno o tome tko je vlasnik kojih konja. 
 

1.8. Za realizaciju "Projekta obnove kulturne baštine zaštićenog Kompleksa ergela i izgradnje 
pripadajućih objekata koji će doprinijeti razvoju konjogojstva, te kulturnog i konjičkog turizma" 
potrebne su prostorno-planske pretpostavke odnosno UPU koji to omogućava. 

 
Činjenica je da Prijedlog UPU-a (u ovakvom obliku) ne omogućava realizaciju ovog projekta. Ako 
se ne prihvate naši primjedbe i prijedlozi za korekcije Prijedloga UPU-a, te se prije svega ne 
predvide prostori za funkciju ergele: prostor za ispašu konja, trening konja i konjičke staze mi 
nećemo moći iskoristiti sredstva fondova EU i realizirati ovaj projekt. Drugim riječima ne samo da 
ćemo pretrpjeti financijsku štetu već nećemo moći ostvariti naš najvažniji cilj sprječavanje 
daljnjeg propadanja zaštićenih objekata kulturne baštine. 
 
Odgovor:  Ne prihvaća se. Projekt treba biti usklađen s UPU-om koji omogućuje navedene 

namjene neovisno o vlasništvu. 
 

2. DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE    
PODRUČNI URED ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE 
POŽEGA  
 
Svi zahvati u navedenim Urbanističkim planovima uređenja (UPU 1, UPU 5 i UPU 6) trebaju biti 
sukladni Zakonu o sustavu civilne zaštite i usklađeni s Procjenom rizika i Planom djelovanja 
civilne zaštite (N.N.85/15), Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih 
opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora (N.N. broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te 
Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva (N.N.47/06) 
  
Odgovor:  Plan će se uskladiti s navedenim zahtjevima i propisima. 
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3. REPUBLIKA HRVATSKA  
MINISTARSTVO OBRANE ZAGREB 
UPRAVA ZA MATERIJALNE RESURSE 
 SEKTOR ZA NEKRETNINE, GRADITELJSTVO 
I ZAŠTITU OKOLIŠA 
SLUŽBA ZA GRADITELJSTVO I ZAŠTITU OKOLIŠA 
 
Temeljem odredbi članka 92. Zakona o obrani ("Narodne novine" broj 73/13, 75/15 i 27/16) i 
Pravilnika o zaštitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih objekata i građevina ("Narodne novine" 
broj 122/15), uz činjenicu da na prostoru obuhvata predmetnog Plana nema zona posebne 
namjene, nemamo zahtjeva od interesa obrane tijekom izrade Urbanističkog plana uređenja 
izdvojenog građevinskog područja turističko-rekreacijsko-gospodarske zone Ergela (UPU 5). 
 
Odgovor: Nemaju primjedbi. 
 

4. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE 
10000 Zagreb, Planinska 2a 
Uprava šumarstva,  
lovstva i drvne industrije 
 
Slijedom navedenog, a sukladno zakonskim i podzakonskim aktima koji reguliraju područje 
šumarstva, ovo Ministarstvo nije nadležno za davanje mišljenja na Urbanistički plan uređenja. 
Pri izradi i donošenju provedbenih Planova potrebno je uvažavati smjernice i mišljenja ovog 
Ministarstva, Uprave Šumarstva, lovstva i drvne industrije na planove višeg reda te zahvate 
planirati van šume i/ili šumskog zemljišta osim ako to iz tehničkih ili ekonomskih razloga nije 
moguće, odnosno na način da se negativan utjecaj na šumski ekosustav svede na minimum.  
 
Odgovor:  U planu je vođeno računa o usklađenosti sa PPUG-om. 
 

5. HAKOM  
HRVATSKA REGULATORA AGENCIJA 
ZA MREŽNE DJELATNOSTI 
Roberta Frangeša  
Mihanovića 9 
 
Uvidom u dostavljeni prijedlog UPU IZDVOJENOG GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 
TURISTIČKO- REKREACIJSKO-GOSPODARSKE ZONE ERGELA (UPU5) za javnu raspravu 
potvrđujemo da na prijedlog nemamo primjedbi. 
 
Odgovor: Nemaju primjedbi. 
 

6. MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA  
I PRIRODE 
10000 Zagreb,  
Radnička cesta 8 
 
Nakon uvida u Prijedlog Urbanističkog plana uređenja izdvojenog građevinskog područja 
turističko - rekreacijsko - gospodarske zone Ergela (UPU 5) kojeg je u lipnju 2016. godine izradio 
Urbanistički zavod Grada Zagreba d.o.o., Ulica braće Domany 4 iz Zagreba, budući da na 
području obuhvata predmetnog Plana nema zaštićenih područja, temeljem Zakona o zaštiti 
prirode (Narodne novine, broj 80/2013) te da se ne očekuje da će provedba predmetnog Plana 
imati značajan negativan utjecaj na ciljeve očuvanja i cjelovitost područja ekološke mreže, 
sukladno članku 22. stavak 2. Zakona o zaštiti prirode, za donošenje predmetnog Plana nije 
potrebno ishoditi prethodno mišljenje ovog Ministarstva. 
 
Odgovor: Nemaju primjedbi. 
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7. HRVATSKA AGENCIJA ZA CIVILNO ZRAKOPLOVSTVO  
Ulica grada Vukovara 284,10000 Zagreb 
 
U skladu s vašim traženjem obavještavamo vas da iz djelokruga rada Hrvatske agencije za 
civilno zrakoplovstvo nemamo posebnih zahtjeva na prijedlog predmetnog Plana. 
 
Odgovor: Nemaju primjedbi. 

 
8. Zavod za prostorno uređenje 
 Požeško-slavonske županije 
 
 Temeljem Prijedloga predmetnog Plana predstavljenog na rečenom javnom izlaganju, a nakon 

izvršenog uvida u materijal koji nam je dan na CD-u u digitalnom obliku, Zavod za prostorno 
uređenje Požeško-slavonske županije nema posebnih primjedbi i prijedloga te je mišljenja da je 
predmetni Plan u skladu s trenutno važećim dokumentima prostornog uređenja šireg područja - 
Prostornim planom Požeško-slavonske županije ("Požeško-slavonski službeni glasnik" br. 5/02, 
5A/02, 4/11 i 4/15) i Prostornim planom uređenja Grada Lipika ("Službeni glasnik Grada Lipika", 
br. 6/07, 1/10, 6/11 i 10/15). 
 
Odgovor: Nemaju primjedbi. 

 
9. DRŽAVNA ERGELA ĐAKOVO I LIPIK 
 
 Smatramo i da naziv koji sadrži riječ "ergela Lipik" može biti samo pridodan na lokaciji gdje se 

nalaze lipicanci koji su u vlasništvu državne ergele, tj. oni koje je Republika Hrvatska i vratila u 
grad Lipik i ne smije biti sličan imenu bilo kojeg organiziranog držanja konja na tom području. 

 
 Državna ergela Đakovo i Lipik je temeljem Ugovora sa Republikom Hrvatskom preuzela 2015. 

godine u zakup, na period od 10 godina, poljoprivredno zemljište veličine 43,5 ha koji se koristi  
na napasivanje konja i za proizvodnju hrane. Za navedeno zemljište naša ustanova plaća najam i 
prateće obveze, te je uložila znatna sredstva u kultivaciju i primjenu navedenog zemljišta za 
potrebe konja ergele. Samim time, u periodu do isteka ugovora o najmu planiramo koristiti takve 
površine u istu svrhu i nakon izgradnje novih štala, tj. u svrhu provedbe djelatnosti isključivo 
Državne ergele Lipik. Nakon isteka ugovora namjeravamo i tražiti ponovno obnavljanje ugovora 
radi realne potrebe Državne ergele Lipik, kako je i navedeno. Stoga smatramo da nije korektno 
da se navedeno zemljište rezervira za eventualne potrebe tvrtke Poljoprivreda Lipik d.d. u 
budućnosti. 

 
 Odgovor: Prihvaća se. Tako je u prijedlogu Plana i navedeno. 
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Obveza izrade Plana određena je Odredbama za provođenje III. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Lipika 
(Službeni glasnik Grada Lipika br. 6/07, 1/10, 6/11 i 10/15 te 15/15-pročišćeni tekst).  
 

Površina  područja u obuhvatu Plana iznosi 55,62 ha a u Odluci o izradi je navedena površina od 56,54 ha. 
 

Prostor se koristi za potrebe Ergele i za spremišta strojeva za poljoprivrednu proizvodnju. 
 

Područje obuhvata se sastoji od dvije prostorne cjeline. Razdvaja ih državna cesta D47. 
 

U sjevernom dijelu neizgrađeno poljoprivredno zemljište. 
 

U južnom dijelu je Državna ergela lipicanaca, dijelom poljoprivredno, a dijelom zemljište sa livadama. 
 

Područje sa zgradama je u vlasništvu tvrtke Poljoprivreda Lipik d.d. koja na lokaciji drži svoju poljoprivrednu mehanizaciju. 
Državna ergela je u najmu za dio prostora (konjušnica i koral) za smještaj konja. 
 

Infrastrukturna opremljenost je dobra. 
 

Unutar granica obuhvata nalazi se zaštićeno kulturno dobro Kompleks ergele koje je upisano u Registar nepokretnih 
kulturnih dobara pod reg.br. Z-4260.   
 

Sjeverni dio zone Ergela (UPU 5) zahvata južni dio arheološkog nalazišta Lipik - Rajkovac. 
 

Prostornim planom uređenja Grada Lipije je određeno u izdvojenom građevinskom području turističko - rekreacijsko - 
gospodarske zone "Ergela" dozvoljena je gradnja slijedećih građevina: 
• građevina športa i rekreacije 

- hala za jahanje/zatvoreni manjež 
- vanjski manjež 
- travnati tereni za jahanje 
- parkur (teren za preponsko jahanje) 
- staze (kasački i galopski sport)  

• gospodarskih građevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost 
- građevine za smještaj konja (boksovi) 
- građevine za smještaj i sklanjanje poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te njihovo održavanje 
- građevine za skladištenje hrane za konje 
- gnojišne jame 

• ugostiteljsko - turističkih građevina (manji ugostiteljski objekti za okrijepu bez mogućnosti planiranja smještajnih 
kapaciteta) 

• pratećih građevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti te športa i rekreacije (svlačionice, spremišta opreme, upravni 
prostori, uredi i prostorije za boravak djelatnika, prostorije klubova, infrastrukturne građevine i sl.) 

• pomoćnih građevina (spremišta, nadstrešnice, parkirališta, manipulativne površine, garaže, kotlovnice za kruto i tekuće 
gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva i sl.) 

 

Cilj prostornog uređenja je izgraditi i urediti suvremeni turističko – rekreacijska centar za uzgoj lipicanaca koja će biti u 
upotrebi kroz cijelu godinu.  
 

Namjenu područja u obuhvatu Plana čine površine ergele, sport i rekreaciju, površine ugostiteljske namjene, zelene površine 
pašnjaci, vodene površine, površine infrastrukturnih sustava i prometne površine. 
 

Ciljevi prostornog uređenja područja su:  
- Gradnja novog kompleksa ergele u sjevernom dijelu; 
- Osigurati prostorne uvjete za ispašu konja u južnom dijelu; 
- Planirati sadržaje koji se u sportsko rekreacijskom smislu mogu koristiti kroz cijelu godinu; 
- Planirati strukturu i veličinu sadržaja koji osiguravaju optimalno korištenje prirodnih resursa područja i isplativost 

izgradnje; 
- Osiguravanje površina za gradnju pratećih sadržaja te površina za gradnju ostalih sadržaja; 
- Omogućiti obnovu i rekonstrukciju postojećih zgrada poštujući konzervatorske propozicije; 
- Planirati razvoj prometne mreže i infrastrukturnih sustava koji osiguravaju dostatnu opskrbu planirane izgradnje i 

korištenje prostora. 
 

U sjevernom dijelu će se kompleks ergele organizirati tako da su staje obodno, a sve građevine smještene koncentrično do 
središnjeg prostora za konje. Pri gradnji treba voditi računa o tome da se u sjevernom dijelu zone nalaze arheološko 
nalazište. 
 

Južni dio će se i u budućnosti sastojati od dvije cjeline. To su zaštićeni kompleks današnje ergele i pašnjaci te vodotoci oko 
njega. 
Zaštićeni kompleks koji se sastoji od vrijednih, ali i od bezvrijednih zgrada, će se obnavljati (ili neke iznova graditi) tako da 
bude u rekreacijsko-turističkoj (ugostiteljskoj) funkciji te u funkciji novih poslovno-gospodarskih sadržaja. 
Livade su namijenjene ispaši konja, a vodotoci će se očuvati u prirodnom stanju. 
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Dozvoljena je gradnja slijedećih građevina: 
• građevina športa i rekreacije 

- hala za jahanje/zatvoreni manjež 
- vanjski manjež 
- travnati tereni za jahanje 
- parkur (teren za preponsko jahanje) 
- staze (kasački i galopski sport)  

• gospodarskih građevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost 
- građevine za smještaj konja (boksovi) 
- građevine za smještaj i sklanjanje poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te njihovo održavanje 
- građevine za skladištenje hrane za konje 
- gnojišne jame 

• ugostiteljsko - turističkih građevina (manji ugostiteljski objekti za okrijepu bez mogućnosti planiranja smještajnih 
kapaciteta) 

• pratećih građevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti te športa i rekreacije (svlačionice, spremišta opreme, upravni 
prostori, uredi i prostorije za boravak djelatnika, prostorije klubova, infrastrukturne građevine i sl.) 

• pomoćnih građevina (spremišta, nadstrešnice, parkirališta, manipulativne površine, garaže, kotlovnice za kruto i tekuće 
gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva i sl.). 

 
Iskaz namjene površina unutar obuhvata 

Površina zone Namjena 
ha % 

Sportsko-rekreacijska, turistička i gospodarska namjena  7,24 13,0 
Ergela Lipik 8,77 15,8 
Travnjaci i pašnjaci 35,83 64,4 
Zaštitne zelene površine 1,73 3,1 
Vodne površine i nalazi 1,23 2,2 
Infrastrukturni sustav - trafostanice 0,01 0 
Prometne površine 0,81 1,5 
Ukupno 55,62 100 

 
Planom je predviđena izgradnja, rekonstrukcija i zamjena uređaja i postrojenja komunalne infrastrukturne mreže. 
 

Planiran je razdjelni kanalizacijski sustav koji podrazumijeva zaseban zatvoreni kanalizacijski sustav za sanitarno-fekalne 
vode, te odvojeni sustav odvodnje oborinskih voda. 
 

Na postojeći javni vodoopskrbni sustav će se priključiti cijelo područje. 
 

Trase planiranih plinovoda prikazane točno biti određene lokacijskim dozvolama. 
 

Kabeli niskonaponske elektroenergetske mreže i javne rasvjete grade se u pravilu u uličnim koridorima, u zelenom pojasu, a 
stupovi se moraju graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od kolnika, utvrđenoj posebnim propisom. 
Sve trafostanice moraju imati kolni pristup s prometne površine i ne mogu se graditi u uličnom profilu. 
Energetski priključak svih potrošača izvesti će se preko nove transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV. 
 

Rasvijetljenost javnih prometnih površina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti u Preporukama za rasvjetu cesta s 
motornim i pješačkim prometom. 
 

Krovovi građevina nadstrešnice mogu se koristiti za postavljanje kolektora i fotonaponskih panela radi korištenja Sunčevog 
zračenja.  
Drugi resursi za sustave koji koriste obnovljive izvore energije su: zrak, zemlja i biomasa. 
 

Za intervencije u zaštićeni kompleks treba ishoditi odobrenje nadležnog konzervatorskog odjela. 
 

Zaštita tla od zagađenja otpadom spriječit će se sustavom izdvajanja i organiziranog skupljanja i odvoženja komunalnog 
otpada i rješavanja sustava odvodnje. 
 

Najznačajnija mjera zaštite voda je izgradnja sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda i onečišćenih oborinskih voda. 
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PRIJEDLOG  ZA JAVNU RASPRAVU

IZDVOJENOG GRAÐEVINSKOG PODRUCJA TURISTICKO-REKREACIJSKO-GOSPODARSKE ZONE

ERGELA (UPU 5)

URBANISTICKI PLAN UREÐENJA




