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POŽEŠKO - SLAVONSKA  ŽUPANIJA  

GRAD  LIPIK 

Naziv prostornog plana : 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 

Odluka Gradskog vijeća Grada Lipika o izradi  
Urbanističkog plana uređenja   

gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4):  
"Službeni glasnik Grada Lipika" broj 02/10 

Odluka Gradskog vijeća Grada Lipika o donošenju  
Urbanističkog plana uređenja  

gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4): 
"Službeni glasnik Grada Lipika" broj 06/11 

Javna rasprava objavljena je:  
24.  svibnja 2011. godine 

Javni uvid održan : 
od: 01. lipnja 2011. godine 
do: 30. lipnja 2011. godine 

Pečat tijela odgovornog za provođenje javne rasprave: 
 
 
 
 

M.P. 

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 
 
 
 
 

………………………………………… 
Albert Menegoni, dipl.ing. 

Pravna osoba koja je izradila plan: 

CPA  CENTAR ZA PROSTORNO UREĐENJE I ARHITEKTURU d.o.o. Zagreb 

Pečat pravne osobe koja je izradila plan: 
 
 
 
 

M.P. 

Odgovorna osoba : 
 
 
 
 

………………………………………… 
Tomislav Dolečki, dipl.ing.arh. 

Pečat odgovornog voditelja izrade plana: 
 
 
 
 

M.P. 

Odgovorni voditelj izrade  
Nacrta prijedloga UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4): 

 
 

………………………………………… 
Zrinka Tadić, dipl.ing.arh. 

ovlaštena arhitektica  

Koordinatori plana: 
- Za Grad Lipik  : 
- Za CPA d.o.o. : 

 
- Albert Menegoni, dipl.ing. 
- Neda Kaminski-Kirš, dipl. ing.arh. 

Stručni  tim CPA d.o.o. u izradi plana: 

1.  Neda Kaminski-Kirš, dipl.ing.arh. 
2.  Tomislav Dolečki, dipl.ing.arh.  
3.  Zrinka Tadić, dipl.ing.arh.  

4.  Maša Mujakić Ojvan, dipl.ing.arh. 
5.  Petra Igrc, dipl.ing.arh.  
6.  Dora Dolečki Glasinović, dipl.ing.arh.  
7.  Ankica Tomić, dipl.ing.građ.  

Pečat Gradskog vijeća Grada Lipika  : 
 
 
 
 

M.P. 

Predsjednik Gradskog vijeća Grada Lipika: 
 
 
 
 

………………………………………… 
Ivan Molnar, ing.polj. 

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: 
 
 
 
 

………………………………………… 
 ( ime, prezime, potpis ) 

Pečat nadležnog tijela: 
 
 
 
 

M.P. 



 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
 
OPĆI  PRILOZI 
 
 
- izvadak iz registra Trgovačkog suda u Zagrebu za tvrtku CPA Centar za prostorno uređenje i 

arhitekturu d.o.o. za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja 

- suglasnost Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva, Uprave za  prostorno 
uređenje za obavljanje svih stručnih poslova prostornog uređenja za tvrtku CPA Centar za prostorno 
uređenje i arhitekturu d.o.o. (klasa: UP/I-350-02/06-07/46 urbroj: 531-06-06-2 od 27. studenog 
2006. godine) 

- rješenje tvrtke CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. o imenovanju odgovornog 
voditelja izrade Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) 

- rješenje Hrvatske komore arhitekata i inženjera u graditeljstvu o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata 
za Zrinku Tadić, dipl.ing.arh. (klasa: UP/I-350-07/01-01/2760 urbr: 314-01-01-1 od 16. studenog 
2001. godine)  

- izjava odgovornog voditelja izrade o usklađenosti Nacrta prijedloga Urbanističkog plana uređenja 
gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) sa člankom 40. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 
76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) 

 
 
 
 
 
 



 

 
 



 

 

 



 

 

 



 

 
 
 

 



 

 
 
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU  
ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE  

 
 
 
Temeljem članka 40. stavak 1. Zakona o prostornom uređenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07, 
38/09, 55/11 i 90/11) za odgovornog voditelja izrade  
 

NACRTA PRIJEDLOGA  
URBANISTIČKOG PLANA  UREĐENJA   

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 

 
imenuje se: 
 
 
ZRINKA TADIĆ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica  
 
 
 
 
Imenovana zadovoljava uvjete iz članka 40. stavak 2. navedenog Zakona. 
 
 
 

Direktor CPA d.o.o.: 
 

TOMISLAV DOLEČKI, dipl.ing.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 15. srpnja 2010. godine 



 



 

 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Na temelju članka 40. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) 
izdaje se 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE 
NACRTA PRIJEDLOGA URBANISTIČKOG PLANA  UREĐENJA   

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 

 
 
kojom se potvrđuje da je: 
 

- svaki dio Nacrta prijedloga Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 
4) izrađen u skladu sa člankom 40. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 
38/09, 55/11 i 90/11), kao i da su propisane dijelove, odnosno sadržaj tog dokumenta 
izradili stručnjaci odgovarajućih struka; 

 
- svaki dio Nacrta prijedloga Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 

4) izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 
90/11) i propisima donesenim na temelju navedenog Zakona. 

 
 

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga 
Urbanističkog plana uređenja  

gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4): 
 

ZRINKA TADIĆ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 29. rujna 2010. godine 
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SADRŽAJ  ELABORATA  
 
 
 
U V O D 
 
TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE  ZA  PROVOĐENJE 
 
GRAFIČKI DIO PLANA  
 
OBAVEZNI  PRILOZI: 
 

 Obrazloženje plana 
 Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Lipika (SG 06/07, 01/10 i 06/11)  
 Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
 Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poštivani u izradi Plana 
 Zahtjevi i mišljenja nadležnih tijela i osoba sukladno članku 79. Zakona o prostornom uređenju i 

gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11)  
 Izvješće o prethodnoj raspravi 
 Izvješće o javnoj raspravi 
 Očitovanja, mišljenja, primjedbe i prijedlozi nadležnih tijela i osoba sukladno članku 94. Zakona o 

prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) 
 Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
 Sažetak za javnost 
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U V O D 
 
 
 
 

U svrhu osiguravanja preduvjeta za budući gospodarski razvoj Grada Lipika te, obzirom na povoljne 
prometne i gospodarske preduvjete, Gradsko vijeće Grada Lipika je 25. svibnja 2010. godine donijelo 
Odluku o izradi Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4).1  
 
Izradom Urbanističkog plana uređenja Grad Lipik osigurava mogućnost ulaganja u gradnju gospodarskih 
građevina na prostoru gospodarske zone "LIPIK III".  
 
Programska polazišta UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) temelje se na smjernicama Prostornog 
plana uređenja Grada Lipika ("Službeni glasnik Grada Lipika", broj 06/07, 01/10 i 06/11). Istovremeno sa 
izradom UPU gospodarske zone "LIPIK III" u tijeku je izrada II. Izmjena i dopuna PPUG Lipika kojima je, 
između ostalog,  planirano izmicanje koridora dalekovoda planiranog preko gospodarske zone "LIPIK III", 
izmjena cestovnog čvorišta na brzoj cesti E 661 u Dobrovcu, te usklađivanje s Izmjenama i dopunama 
Prostornog plana Požeško - slavonske županije. 
 
Obaveza izrade urbanističkog plana uređenja propisana je na temelju članka 76. Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) temeljem kojega se urbanistički plan uređenja 
obvezno donosi za neizgrađena izdvojena građevinska područja izvan naselja površine veće od 5.000 m². 
Kako je ukupna površina neizgrađenog zemljišta na prostoru gospodarske zone "LIPIK III" čak 135.130 
m² (odnosno 13,3 ha) izrada i donošenje predmetnog dokumenta prostornog uređenja predstavlja nužni 
preduvjet za izgradnju planiranih gospodarskih i pratećih sadržaja. 
 
Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) određuje prostorni razvoj područja 
obuhvata s osnovom prostornih i funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina 
te za pojedine zahvate u prostoru određuje osobito: 

- koncept prostornog rješenja i osnovu namjene površina  
- razmještaj djelatnosti u prostoru 
- osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture 
- mjere za zaštitu okoliša i očuvanje prirodnih vrijednosti 
- uređenje zelenih površina 
- zahvate u prostoru značajne za prostorno uređenje i izradu detaljnih planova uređenja 
- uvjete uređenja i korištenja površina i građevina  
- zahvate u prostoru u vezi sa zaštitom od prirodnih i drugih nesreća 

 
Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) izrađuje se sukladno Pravilniku o 
sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04), na digitalnoj katastarskoj podlozi u 
mjerilu 1:2.000 koju je osigurao Grad Lipik kao nositelj izrade Plana.  

                                                      
1   Odluka Gradskog vijeća Grada Lipika o izradi Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) (klasa: 350-

03/10-01/01, urbroj: 2162-02/01-10-1 od 24. svibnja 2010. godine); objava "Službeni glasnik Grada Lipika", broj 02/10 od 25. 
svibnja 2010. godine 
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U skladu sa člankom 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) Grad 
Lipik je od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima službeno zatražio zahtjeve za izradu 
Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4). 2 
 

U propisanom roku tražene zahtjeve (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) iz područja svog 
djelokruga osigurali su:  

- POŽEŠKO - SLAVONSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za gospodarstvo i graditeljstvo (dopis klasa: 
350-01/10-01/25, ur.broj: 2177/1-06-06/1-10-2 od 23. srpnja 2010. godine) 

- HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za studije i 
projektiranje, Odjel za projektiranje (dopis broj: 300/2010-1895/1-FP od 23. srpnja 2010. godine i 
dopis broj: 300/2010-2093/1-DS od 31. kolovoza 2010. godine) 

- HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., Distribucijsko područje “ELEKTRA KRIŽ” 
(dopis broj i znak: 4/07-2327-ŠM-068/2010 od 15. srpnja 2010. godine)  

- PLINACRO d.o.o. (dopis klasa: PL-10/4107 od 04. kolovoza 2010. godine) 
- KOMUNALAC d.o.o. za komunalne usluge, Pakrac (dopis urbroj: 197/2010 od 21. srpnja 2010. g.) 

te su svi dobiveni podaci ugrađeni u Plan.  
 
 
Po usuglašavanju svih elemenata koncepcije urbanističkog rješenja, te pribavljanju zahtjeva, podataka i 
dokumentacije od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima, stručni tim CPA je izradio i 
Gradu Lipiku predao elaborat: 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 

-  Nacrt prijedloga plana za prethodnu raspravu - 
 
 
Nacrt prijedloga UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) prezentiran je 29. rujna 2010. godine na 
prethodnoj raspravi na koju je, u skladu sa člankom 83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 
76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), Grad Lipik na sudjelovanje pozvao nadležna tijela i osobe.  
 
 
Na Nacrt prijedloga Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" službeno su se očitovali:  

- HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za studije i 
projektiranje, Odjel za studije, zakonsku i tehničku regulativu (dopis broj: 300/2010-2651/1-DS od 
27. listopada 2010. godine) 

- KOMUNALAC d.o.o. za komunalne usluge (dopis urbroj: 258/2010 od 07. listopada 2010. godine) 
 
 
Nakon provedene prethodne rasprave i po ugrađivanju primjedbi i prijedloga koje su u tijeku prethodne 
rasprave dala nadležna tijela, Nacrt Prijedloga UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4), zajedno s 
Izvješćem o izvršenoj prethodnoj raspravi, razmotrio je Gradonačelnik Grada Lipika, te utvrdio: 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 

-  Prijedlog plana za javnu raspravu - 
 
U skladu s odrednicama Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) o 
prijedlogu dokumenta prostornog uređenja provodi se javna rasprava u trajanju od 30 dana. Javna 
rasprava o Prijedlogu UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) provedena je u razdoblju od 01. do 30. 
lipnja 2011. godine te je 14. lipnja 2011. godine tijekom trajanja javne rasprave održano javno izlaganje. 

                                                      
2   Upravni odjel za graditeljstvo i komunalnu djelatnost Grada Lipika (dopis: klasa: 350-03/10-01/1, urbroj: 2162-002/04-02/10-4 

od 08. srpnja 2010. godine) 
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Sukladno Zakonu o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) Grad Lipik je, kao 
nositelj izrade Plana u suradnji s CPA kao izrađivačem Plana pripremio Izvješće o javnoj raspravi o 
Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4), kojim su obrađene sve 
primjedbe i prijedlozi koje su u propisanom roku dali sudionici u javnoj raspravi.  
 
 
Sukladno članku 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) Grad Lipik 
je na 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 

-  Nacrt konačnog prijedloga plana - 
 
od nadležnih tijela i osoba zatražio očitovanja, mišljenja, primjedbe i prijedloge da su predložena rješenja 
u skladu sa zahtjevima posebnih propisa i drugih dokumenta iz njihovog djelokruga. 
 
 
Na Nacrt konačnog prijedloga Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" u roku od 30 
dana, koji je propisan člankom 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, službeno su se očitovali: 

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA POŽEŠKO - SLAVONSKA (dopis 
broj: 511-22-04-7-194/9-11 od 18. srpnja 2011. godine) 

- DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured za zaštitu i spašavanje Požega 
(dopis klasa: 350-02/11-01/01 ur.broj: 543-11-01-11-15 od 10. kolovoza 2011. godine)  

- HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za studije i 
projektiranje, Odjel za projektiranje (dopis broj: 300/2010-1860/1-FP od 29. srpnja 2011. godine) 

- HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., Distribucijsko područje “ELEKTRA KRIŽ” 
(dopis broj i znak: 4/07-2235-ŠM-103/2011 od 20. srpnja 2011. godine)  

 
 
Po provođenju procedure utvrđene Zakonom o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 
90/11) i prikupljanju zakonom propisanih suglasnosti i mišljenja,3 na prijedlog Gradonačelnika Grada 
Lipika4 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 

 
usvojilo je 19. rujna 2011. godine na svojoj 17. sjednici Gradsko vijeće Grada Lipika.  

                                                      
3   Za područje obuhvata nije potrebno pribaviti suglasnosti:  

- Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine (prema članku 56. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10 i 61/11),  

- Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu prirode (članak 124. Zakona o zaštiti prirode, NN 70/05, 139/08 i 57/11) i  
- Ministarstva obrane (prema članku 18. Zakona o obrani, NN 33/02, 58/02, 76/07 i 153/09). 

4   Odluka Gradonačelnika Grada Lipika o utvrđivanju Konačnog prijedloga  Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK 
III" (UPU 4) od 29. kolovoza 2011. godine (klasa: 350-03/10-01/1, urbroj: 2162-02/01-11-44)  
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GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
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URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA  PROVOĐENJE 
  
 
 

I.  OPĆE  ODREDBE  
 

II.  ODREDBE  ZA  PROVOĐENJE  
 

  1.  Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i drugih namjena  
  2.  Uvjeti smještaja i način gradnje građevina gospodarskih djelatnosti 

2.1.   NAMJENA GRAĐEVINA 
2.2.   VELIČINA I IZGRAĐENOST GRAĐEVINSKE ČESTICE 
2.3.   NAČIN GRADNJE, VELIČINA I SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVINSKOJ ČESTICI 
2.4.   VISINA I OBLIKOVANJE GRAĐEVINA 
2.5.   UREĐENJE GRAĐEVINSKE ČESTICE 
2.6.  PROMETNO I KOMUNALNO OPREMANJE GRAĐEVINSKE ČESTICE 

  3.  Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti  
  4.  Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
  5.  Uvjeti uređenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja  
 prometne, telekomunikacijske i komunalne mreže  

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREŽE 
5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREŽE 
5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŽE 

  6.  Uvjeti uređenja javnih zelenih površina 
  7.  Mjere zaštite prirodnih i kulturno - povijesnih  

cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti 
  8.  Postupanje s otpadom  
  9.  Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš   
10.  Mjere provedbe plana  

10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREĐENJA  
10.2. REKONSTRUKCIJA GRAĐEVINA ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI 

 

III.  ZAVRŠNE  ODREDBE  
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REPUBLIKA HRVATSKA 
POŽEŠKO SLAVONSKA ŽUPANIJA 

G R A D   L I P I K 

Gradsko vijeće 
 
KLASA:  350-03/10-01/1 
URBROJ:  2162-02/01-11-45 
Lipik,  19. rujna 2011. godine 
 
Na osnovu članka 100. Zakona o prostornom uređenju i gradnji ("Narodne novine", broj 76/07, 

38/09, 55/11 i 90/11), Odluke o izradi Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 
4) ("Službeni glasnik Grada Lipika" broj 02/10) i članka 32. Statuta Grada Lipika ("Službeni glasnik Grada 
Lipika" broj 3/09), Gradsko vijeće Lipik na 17. sjednici održanoj dana 19. rujna 2011. godine, donosi  

 
 

ODLUKU  O  DONOŠENJU   
URBANISTIČKOG PLANA  UREĐENJA  

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 

A. OPĆE ODREDBE 
Članak 1. 

Donosi se Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) (u daljem tekstu: 
Plan) kojim se detaljnije određuje prostorni razvoj područja obuhvata s osnovom prostornih i 
funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina. 

Prostorni obuhvat Plana utvrđen je Prostornim planom uređenja Grada Lipika ("Službeni glasnik 
Grada Lipika" broj 06/07 i 01/10 - u daljem tekstu: PPUG) i obuhvaća izdvojeno građevinsko područje 
gospodarske namjene. 

Granice obuhvata Plana prikazane su na kartografskim prikazima Plana. 
Ukupni prostor obuhvaćen ovim Planom ima površinu od cca 34,2 hektara.  

 

Članak 2. 
Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) izradila je tvrtka CPA Centar za 

prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, registrirana za obavljanje svih stručnih poslova 
prostornog uređenja. 

Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom Urbanistički plan uređenja gospodarske zone 
"LIPIK III" (UPU 4), a koji se sastoji od: 

 

I.   Tekstualni dio (odredbe za provođenje):  
  1.  Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i drugih namjena        
  2.  Uvjeti smještaja i način gradnje građevina gospodarskih djelatnosti  

2.1.   NAMJENA GRAĐEVINA 
2.2.   VELIČINA I IZGRAĐENOST GRAĐEVINSKE ČESTICE 
2.3.   NAČIN GRADNJE, VELIČINA I SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVINSKOJ ČESTICI 
2.4.   VISINA I OBLIKOVANJE GRAĐEVINA 
2.5.   UREĐENJE GRAĐEVINSKE ČESTICE 
2.6.  PROMETNO I KOMUNALNO OPREMANJE GRAĐEVINSKE ČESTICE 

  3.  Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti     
  4.  Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
  5.  Uvjeti uređenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 

telekomunikacijske i komunalne mreže sa pripadajućim objektima i površinama 
5.1. UVJETI  GRADNJE  PROMETNE  MREŽE 

5.1.1. Kolni promet 
5.1.2. Javna parkirališta i garaže 
5.1.3.  Trgovi i druge veće pješačke površine 
5.1.4.  Željeznički promet 

5.2. UVJETI  GRADNJE  TELEKOMUNIKACIJSKE  MREŽE 
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5.3. UVJETI  GRADNJE  KOMUNALNE  INFRASTRUKTURNE  MREŽE 

5.3.1.  Vodoopskrba  
5.3.2.  Odvodnja otpadnih voda  
5.3.3.  Plinska  mreža  
5.3.4.  Elektroenergetska mreža  
5.3.5.  Mreža javne rasvjete 
5.3.6.  Ostali izvori energije  

  6.  Uvjeti uređenja javnih zelenih površina 
  7.  Mjere zaštite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti 
  8.  Postupanje s otpadom  
  9.  Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš  

9.1.  ZAŠTITA OKOLIŠA 
9.2.  ZAŠTITA VODA I TLA 
9.3.  ZAŠTITA ZRAKA 
9.4.  ZAŠTITA OD BUKE 
9.5.  ZAŠTITA OD POŽARA 
9.6.  ZAŠTITA OD PRIRODNIH I DRUGIH NESREĆA  

10.  Mjere provedbe plana  
10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREĐENJA  
10.2. REKONSTRUKCIJA GRAĐEVINA ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI 

 

II.  Grafički dio (kartografski prikazi u mjerilu  1 : 2.000):  
1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  
2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA  

2.A. PROMETNA MREŽA 
2.B. JAVNE TELEKOMUNIKACIJE I VODNOGOSPODARSKI SUSTAV 
2.C. ENERGETSKI SUSTAV 

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA  
4. NAČIN I UVJETI  GRADNJE  
 

III.   Obavezni prilozi: 
- Obrazloženje Plana 
- Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Lipika (SG 06/07 i 01/10) 
- Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
- Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poštivani u izradi Plana 
- Zahtjevi i mišljenja nadležnih tijela i osoba sukladno članku 79. Zakona o prostornom 

uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11)  
- Izvješće o prethodnoj raspravi 
- Izvješće o javnoj raspravi 
- Očitovanja, mišljenja, primjedbe i prijedlozi nadležnih tijela i osoba sukladno članku 94. 

Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) 
- Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
- Sažetak za javnost 
 
 
 

B. ODREDBE  ZA  PROVOĐENJE 
 
 

1. Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i drugih namjena  
 

Članak 3. 
Osnovna namjena i način korištenja prostora te razgraničenje, razmještaj i veličina pojedinih 

površina prikazani su kartografskim prikazom broj 1. Korištenje i namjena površina u mjerilu 1:2.000. 
Na području obuhvata Plana planirane su namjene kako slijedi: 
- gospodarska namjena (planska oznaka - G) 
- zaštitne zelene površine (planska oznaka - Z) 
- površine infrastrukturnih sustava (planska oznaka - IS) 
Detaljno razgraničenje građevnih čestica za pojedini zahvat u prostoru odredit će se lokacijskim 

uvjetima pri čemu prilikom razgraničenja prostora granice ne smiju ići na štetu javnog prostora. 
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2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti (uvjeti za građenje  
 u skladu s kojima se izdaje lokacijska dozvola i rješenje o uvjetima građenja) 

 
 

2.1. Namjena građevina 
 

Članak 4. 
U zoni gospodarske namjene (planska oznaka - G) mogu se graditi:  
- gospodarske građevine proizvodne i prerađivačke namjene bez štetnih utjecaja na okoliš 
- zanatske i obrtničke građevine bez štetnih utjecaja na okoliš 
- poslovne, uredske, trgovačke i uslužne građevine 
- skladišni prostori i građevine 
- građevine komunalno - servisne ili slične namjene 
- pomoćne građevine i građevine za potrebe zaposlenih  
- ostale građevine i djelatnosti gospodarske namjene koje svojim postojanjem i radom ne 

ugrožavaju ostale funkcije u području obuhvata Plana i širi okoliš 
U zoni iz stavka 1. ovog članka mogu se, osim navedenih sadržaja, također graditi:  
- trgovački kompleksi, izložbeno - prodajni saloni, veletržnice i slični prostori i građevine 
- poslovni hoteli, moteli i ostale ugostiteljsko - turističke građevine  
- građevine i sadržaji javne i društvene namjene i drugi sadržaji koji upotpunjuju osnovnu 

namjenu  
- prometne građevine i građevine za promet u mirovanju (npr. parkirališta ili garaže za osobne 

automobile, kamione, autobuse i sl.) sa pratećim sadržajima 
- građevine i uređaji komunalne i ostale infrastrukture  
- prostori za prikupljanje i sortiranje korisnog otpada (npr. reciklažno dvorište - oporabište) 
U zoni iz stavka 1. ovog članka, osim navedenih sadržaja, mogu se graditi i uređivati javne i 

zaštitne zelene površine, pješačke i kolne komunikacije, površine za promet u mirovanju, površine za 
šport i rekreaciju  i slično. 

U zoni iz stavka 1. ovoga članka nije moguća gradnja stanova i stambenih građevina.  
 

Članak 5. 
Na građevnoj čestici gospodarske namjene može se graditi jedna ili više gospodarskih, pomoćnih 

i građevina drugih navedenih namjena.  
Građevine koje se planiraju i grade u području obuhvata Plana mogu biti jednonamjenske ili 

kombinacija različitih navedenih namjena u sklopu jedne građevine.  
U području obuhvata Plana moguća je gradnja sadržaja za koji je posebnim propisom propisana 

potreba izrade procjene utjecaja na okoliš.  
 
 

2.2. Veličina i izgrađenost građevinske čestice 
 

Članak 6. 
Građevinske čestice moraju imati neposredan pristup na prometnu površinu te površinu i oblik 

koji omogućavaju njihovo korištenje i izgradnju u skladu sa planiranom namjenom. 
Površina građevne čestice za gospodarsku namjenu mora biti dostatna i odgovarati kapacitetu, 

broju i veličini planiranih objekata da bi se osigurala njihova funkcionalna povezanost i dovoljna 
međusobna udaljenost.  

Najmanja površina građevne čestice za gospodarsku namjenu može biti: 
- za proizvodne građevine industrijske namjene - 1.500 m² 
- za proizvodne građevine zanatske namjene - 500 m² 
- za poslovne, uslužne, trgovačke, ugostiteljsko - turističke ili slične građevine - 500 m² 
Iznimno, površina građevnih čestica građevina komunalno - servisne namjene (trafostanice, 

plinska regulacijska stanica i slično) nije ograničena. 
Najveća dopuštena površina građevne čestice nije ograničena. 
Širina građevne čestice za gospodarsku namjenu ne može biti manja od 20,0 m. 
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Članak 7. 
Izgrađenost građevinske čestice (Kig) može iznositi najviše 80%, pri čemu je izgrađenost 

građevinske čestice u smislu ove Odluke definirana kao u postocima izražen odnos izgrađene površine 
zemljišta svih građevina na građevnoj čestici i površine građevne čestice.  

Iznimno najveća izgrađenost za građevne čestice građevina komunalno - servisne namjene nije 
ograničena. 

Obračun dopuštene izgrađenosti građevne čestice iz stavka 1. ovog članka obuhvaća sve 
građevine koje se grade na predmetnoj građevnoj čestici. 

 
 

2.3.  Način gradnje, veličina i smještaj građevine na građevinskoj čestici 
 

Članak 8. 
Na građevnoj čestici može se graditi jedna ili više građevina gospodarske ili druge dozvoljene 

namjene sa pratećim sadržajima. 
Prateći i pomoćni sadržaji mogu biti u građevnoj cjelini građevine osnovne namjene ili odvojeno 

kao posebna građevina.  
Građevine na području obuhvata Plana mogu se graditi kao samostojeće.  
Iznimno, građevine mogu biti prislonjene uz druge građevine na istoj građevinskoj čestici od 

kojih moraju biti odijeljene vatrobranim zidom.  
Gradnja građevina prislonjenih uz među prema susjednoj građevinskoj čestici nije dozvoljena. 
Na građevnim česticama na kojima se grade gospodarske građevine s potencijalno nepovoljnim 

utjecajem na okoliš potrebno je, prema građevinama i građevnim česticama drugih namjena, osigurati 
tampon zaštitnog zelenila najmanje širine 5,0 m. 

 

Članak 9. 
Najmanja udaljenost građevina od regulacijskog pravca je: 
- 5,0 m - za poslovne, uslužne, trgovačke, ugostiteljsko - turističke ili slične građevine  
- 10,0 m -  za proizvodne građevine industrijske i zanatske namjene  
Građevine koje će se graditi uz javnu cestu ne smiju biti od nje udaljene manje od udaljenosti 

određene posebnim uvjetima i propisima o javnim cestama. 
Najmanja udaljenost građevina od međa susjednih građevinskih čestica je H/2 (jedna polovina 

zabatne visine građevine), ali ne manje od 6,0 m računajući od fasade ili istaka na fasadi.  
 
 

2.4. Visina i oblikovanje građevina 
 

Članak 10. 
Visina građevina na području obuhvata Plana mora biti u skladu s namjenom i funkcijom 

građevine, te usvojenom tehnologijom proizvodnog procesa i odobrenom investiciono - tehničkom 
dokumentacijom, ali ne viša od 15,0 m od završne kote uređenog terena. 

Iznimno, kada je to nužno zbog obavljanja djelatnosti ili ako to zahtijeva tehnološki proces, dio 
gospodarske građevine može, uz dokaz o proizvodno - tehnološkom procesu koji zahtjeva veću visinu, 
biti i viši, ali ne viši od 25,0 m.  

Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slični istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene 
prostorije ne uračunavaju se u visinu građevine. 

Najveća etažnost građevina je tri nadzemne etaže. 
Ispod dijela građevine ili ispod cijele građevine moguća je gradnja podruma i/ili suterena. 
Gradnja potkrovlja nije dozvoljena. 
Način određivanja visine građevine, odnosno definiranje dijelova građevine (etaže) definirani su 

posebnim propisom.  
 

Članak 11. 
Arhitektonsko oblikovanje građevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog 

oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala. 
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Nagib krova i vrsta pokrova nisu ograničeni i moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom 

građevine te tehnologijom proizvodnog procesa. 
Na krovište je moguće predvidjeti ugradnju kupola za prirodno osvjetljavanje te kolektora 

sunčeve energije (sunčani pretvornici).  
 
 

2.5. Uređenje građevinske čestice 
 

Članak 12. 
U sklopu građevnih čestica moguće je uređenje zelenih površina, pješačkih i kolnih komunikacija, 

manipulativnih površina, površina za promet u mirovanju i slično. Uređenje građevne čestice ne smije 
kroz usmjeravanje oborinskih voda, nasipavanje terena ili iskope negativno utjecati na okolne građevne 
čestice ili građevine, odnosno javne prometne površine. 

Najmanje 15% površine građevinske čestice mora biti prirodni teren bez podzemne ili nadzemne 
gradnje i natkrivanja, parkiranja i slično koji je potrebno ozeleniti kao parkovno, pejzažno ili zaštitno 
zelenilo, u pravilu, sadnjom autohtonih vrsta zelenila. 

Ograde građevnih čestica moraju osigurati zaštitu namjene i načina korištenja građevina, te u 
pogledu visine, materijala i oblikovanja moraju biti izgrađene u skladu s odredbama posebnih propisa. 

 
 

2.6.  Prometno i komunalno opremanje građevinske čestice 
 

Članak 13. 
Građevna čestica mora imati osiguran neposredan kolni pristup na javnu prometnu površinu 

minimalne širine 5,0 m.  
Na svakoj građevnoj čestici potrebno je osigurati potreban broj parkirališno - garažnih mjesta u 

skladu s normativima koji su za određenu namjenu utvrđeni ovom Odlukom. 
Građevna čestica mora imati osiguran minimalni nivo komunalne opremljenosti koji uključuje: 
- priključak na elektroenergetsku mrežu 
- priključak na javni vodoopskrbni sustav 
- priključak na sustav javne odvodnje 
Priključivanje građevina na elektroenergetsku, telekomunikacijsku i plinsku mrežu obavlja se na 

način propisan od nadležnog distributera. 
Otpadne vode gospodarskih građevina koje kroz svoju djelatnost mogu biti potencijalni ili stvarni 

izvor zagađenja, moraju se prije ispuštanja u sustav javne odvodnje prethodno pročistiti, odnosno 
stručno dokazati da svojom agresivnošću ne utječe na zagađivanje okoliša. 
 

 
 

3. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti  
 

Članak 14. 
Na području obuhvata Plana nije planirana gradnja građevina društvenih djelatnosti. 
Iznimno, u sklopu građevina gospodarske namjene mogu se kao prateći sadržaj smještavati 

prostori za društvene djelatnosti. 
Prostori iz prethodnog stavka ovoga članka uređuju se prema uvjetima koji su ovim Planom 

propisani za gradnju u zonama gospodarske namjene. 
 
 
 

4. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina  
 

Članak 15. 
Na području obuhvata Plana nije moguća gradnja stanova niti stambenih građevina. 
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5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja 
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreže sa pripadajućim 
građevinama i površinama  
 

Članak 16. 
Planom su osigurane površine za razvoj prometne, telekomunikacijske i komunalne 

infrastrukturne mreže sa pripadajućim građevinama i površinama. 
Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog članka grade se prema posebnim propisima i pravilima 

struke te odredbama ove Odluke. 
U koridorima planiranih prometnica i infrastrukturnih građevina državnog i županijskog značaja 

čije su širine utvrđene PPUG-om, ne mogu se do utvrđivanja točne trase i lokacije planirati i graditi 
građevine. Ograničenje gradnje prestaje nakon utvrđivanja točne trase i lokacije prometnih i drugih 
infrastrukturnih građevina. 

Iznimno, u koridorima nadzemnih elektroenergetskih građevina moguća je gradnja gospodarskih 
građevina, sukladno uvjetima nadležne pravne osobe. 

Detaljno određivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su određeni Planom, 
utvrđuje se lokacijskim uvjetima i projektnom dokumentacijom, vodeći računa o konfiguraciji tla, zaštiti 
okoliša, posebnim uvjetima i drugim okolnostima. Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina i 
uređaja prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih 
propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih građevina i uređaja, te pribaviti suglasnost 
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Priključivanje građevina na komunalnu infrastrukturu obavlja se na način propisan od nadležnog 
distributera. 

Na području obuhvata Plana nije moguća interpolacija javne prometne mreže izvan prometnih 
koridora označenih kartografskim prikazima Plana ali se u sklopu pojedinih građevnih čestica mogu graditi 
i uređivati interne prometne površine. 

Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mrežu moguće je graditi i na drugim površinama od onih 
utvrđenih ovim Planom, pod uvjetom da se time ne narušavaju uvjeti korištenja tih površina te da se do 
predmetnih instalacija osigura neometani pristup za slučaj popravaka ili zamjena. 

Građevne čestice građevina infrastrukturnih sustava (npr. trafostanice, mjerno redukcijske 
stanice i slično) mogu imati najmanju površinu jednaku tlocrtnoj veličini građevine, te po potrebi kolni 
pristup ili pravo služnosti do prometne površine. Ukoliko se građevine infrastrukturnih sustava postavljaju 
na javnu površinu ili na građevnu česticu neke druge građevine, ne mora se formirati posebna građevna 
čestica. 
 
 
5.1.  Uvjeti gradnje prometne mreže 
 
5.1.1. KOLNI PROMET 

 

Članak 17. 
Prometnu i uličnu mrežu treba graditi u koridorima i profilima koji su osigurani prema 

kartografskim prikazima broj 1. Korištenje i namjena površina i 2.A. Prometna, ulična i komunalna 
infrastrukturna mreža - Prometna mreža u mjerilu 1:2.000. 

Unutar prometnih površina mogu se graditi i uređivati kolne i pješačke površine, javna 
parkirališta, zaštitno zelenilo, infrastrukturni objekti i uređaji i slično. 

Prometne površine se mogu po potrebi proširiti radi formiranja raskrižja, prilaza raskrižju, 
ugibališta, okretišta i slično.  

Prije izgradnje kolnika u planiranom koridoru ulica potrebno je izgraditi vodove komunalne 
infrastrukture, u skladu sa planiranim trasama.  

U provedbi Plana potrebno je primjenjivati propise i normative u svrhu sprečavanja nastajanja 
urbanističko - arhitektonskih barijera.  
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Članak 18. 
Zaštitni pojas državne ceste D-47 određen je u širini od 25,0 m od vanjskog ruba zemljišnog 

pojasa ceste. 
Prije izrade tehničke dokumentacije za gradnju u zaštitnom pojasu iz stavka 1. ovog članka 

investitor je sukladno posebnim propisima dužan prethodno ishoditi uvjete od Hrvatskih cesta d.o.o. 
 
 
5.1.2. JAVNA PARKIRALIŠTA I GARAŽE 

 

Članak 19. 
Potreban broj parkirališnih i garažnih mjesta (broj PGM) uređuje se obavezno na građevnoj 

čestici predmetne građevine.  
U skladu s odredbama PPUG-a, a ovisno o planiranoj namjeni prostora, potrebno je osigurati 

minimalni broj parkirališnih mjesta prema slijedećim normativima: 
 

NAMJENA GRAĐEVINA JEDINICA BROJ PARKIRALIŠNIH MJESTA 

Trgovački (maloprodaja) 25 m² bruto površina 1,00 

Robne kuće, trgovački centri, sajmišta 60 m² bruto površina 1,00 

Tržnice na malo 25 m² bruto površina 1,00 

Poslovne građevine, uredi, agencije 100 m² bruto površine 2,00 

Uslužne djelatnosti - banke, pošte 100 m² bruto površine 3,00 

Proizvodne građevine i skladišta 
100 m² bruto površine 

1,00 
5 zaposlenih 

Servisi i obrt 
100 m² bruto površine 

2,00 
6 zaposlenih 

Ugostiteljstvo 15 m² bruto površina 1,00 
 

Iznimno, pri određivanju parkirališnih potreba za građevine ili grupe građevina s različitim 
sadržajima koji se grade na građevnoj čestici predmetne građevine i koriste u različito vrijeme može se, 
uz dokaz o načinu i režimu korištenja različitih sadržaja, predvidjeti isto parkiralište za različite namjene 
("preklapanje" kapaciteta parkirališta). 

 

Članak 20. 
Na području obuhvata Plana se mogu graditi javna parkirališta i to: 
- u sklopu zelenog pojasa uz ulicu ili  
- na posebnim površinama koje su prikazane na kartografskom prikazu broj 2.A. Prometna, 

ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Prometna mreža u mjerilu 1:2.000.  
 

Članak 21. 
Prostori za parkiranje teretnih vozila moraju biti predviđeni u sklopu pojedinih građevnih čestica. 

 

Članak 22. 
Na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja javnih garaža. 
Iznimno, na građevnim česticama je dozvoljena gradnja garaža za osobna, teretna i druga vozila 

za vlastite potrebe. 
 

 
5.1.3.  TRGOVI I DRUGE VEĆE PJEŠAČKE POVRŠINE 

 

Članak 23. 
Planom je planirano uređenje pješačkih površina u skladu s kartografskim prikazom broj 2.A. 

Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Prometna mreža u mjerilu 1:2.000.  
Najmanja širina pješačkih staza na području obuhvata Plana je 1,5 m.  
Na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja trgova i drugih većih pješačkih  površina. 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
-  O D R E D B E    Z A    P R O V O Đ E N J E  - 

 

 
CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica  14 

 
 
 

 
5.1.4.  ŽELJEZNIČKI PROMET 

 

Članak 24. 
Uz južnu granicu obuhvata Plana položena je trasa željezničke pruge od značaja za lokalni promet 

L205 Banova Jaruga - Daruvar - Pčelić. 
U zaštitnom koridoru željezničke pruge gradnja je moguća isključivo u skladu s posebnim 

uvjetima Hrvatskih željeznica.  
 
 
 
 

5.2.  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže 
 

Članak 25. 
Planirana telekomunikacijska mreža prikazana je u kartografskom prikazu broj 2.B. Prometna, 

ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Javne telekomunikacije i vodnogospodarski sustav u mjerilu 
1:2.000. 

Trase telekomunikacijske mreže iz stavka 1. ovog članka načelne su i konačno će se odrediti u 
postupku izdavanja lokacijskih uvjeta, prema važećim propisima i stvarnim mogućnostima na terenu. 

Priključak na kabelsku kanalizaciju nepokretne elektroničke komunikacijske mreže osigurat će se 
za sve građevinske čestice na području obuhvata Plana. 

Planom se radi optimalne pokrivenosti prostora u planiranim ulicama osiguravaju koridori za 
gradnju podzemne distributivne telefonske kanalizacije (DTK) do svih planiranih građevina. DTK mrežu i 
kabele potrebno je polagati izvan kolnika, a na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati zaštitne cijevi. 
Dimenzije i broj cijevi, kao i lokacije TK zdenaca bit će utvrđeni projektnom dokumentacijom. 

Gradnja osnovnih postaja za potrebe mreže pokretnih elektroničkih komunikacija na području 
obuhvata Plana moguća je u skladu s odredbama Prostornog plana Požeško - slavonske županije i 
posebnih propisa.  
 
 
 
 
5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 

 

Članak 26. 
Uvjeti i način gradnje komunalne infrastrukturne mreže prikazani su u kartografskom prikazima 

2.B. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Javne telekomunikacije i vodnogospodarski 
sustav i 2.C. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Energetski sustav u mjerilu 1:2.000. 

Komunalnu infrastrukturnu mrežu (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika, plin) potrebno je, 
u pravilu, graditi u koridorima prometnica u načelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture. 

Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mrežu moguće je graditi i na površinama ostalih namjena 
pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slučaj popravaka ili zamjena. 

Položaj vodova i uređaja komunalne infrastrukturne mreže iz stavka 1. ovog članka načelan je i 
konačno će se odrediti u postupku izdavanja lokacijskih uvjeta, prema važećim propisima i stvarnim 
mogućnostima na terenu. Kroz detaljna projektna rješenja ili tijekom usklađenja sa drugim 
infrastrukturnim sustavima, moguća su odstupanja ukoliko se utvrde povoljniji parametri. 

Prije izgradnje ulica u njihovom planiranom koridoru, odnosno poprečnom presjeku, potrebno je 
izgraditi vodove komunalne infrastrukture, u skladu sa planiranim trasama. 

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - priključci pojedinih građevina na pojedine 
komunalne instalacije. Priključivanje građevina na komunalnu infrastrukturu obavlja se na način propisan 
od nadležnog distributera odnosno koncesionara.  
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5.3.1.  VODOOPSKRBA  

Članak 27. 
Priključenje planiranih sadržaja obuhvata Plana na sustav javne vodoopskrbe Grada Lipika 

planirano je povezivanjem na postojeću vodovodnu mrežu naselja Lipik i Dobrovac. 
Na području obuhvata Plana u svim planiranim ulicama predviđeni su koridori za smještaj 

vodoopskrbnih cjevovoda.  
Tehnički elementi planiranih vodoopskrbnih cjevovoda (širina profila, kapacitet, tlakovi i drugo) 

definirat će se projektnom dokumentacijom u skladu s posebnim uvjetima nadležnog distributera. 
Trase vodoopskrbnih cjevovoda moraju se uskladiti s ostalim instalacijama komunalne 

infrastrukture (kanalizacija, plinovod, elektroenergetski i telekomunikacijski vodovi i dr.). 
Dubina postavljanja cijevi  vodovodne mreže mora biti veća od dubine smrzavanja (cca 1,40 do 

1,70 m u odnosu na uređenu kotu terena). Vodoopskrbni cjevovodi na križanjima moraju biti položeni 
iznad fekalne i oborinske kanalizacije.  

Obzirom na namjenu prostora interventne potrebe protupožarne zaštite se rješavaju u skladu s 
obvezom investitora da lokalno osiguraju vatrozaštitu gospodarskih građevina preko priključka na javni 
sustav a ovisno o opsegu, namjeni i konstrukciji pojedinih zahvata u prostoru u skladu s posebnim 
propisima. 
 
 
 
5.3.2.  ODVODNJA OTPADNIH VODA  

 

Članak 28. 
Sustav odvodnje područja obuhvata Plana planiran je kao razdjelni sustav s odvojenim sustavima 

za odvodnju oborinskih, odnosno tehnoloških i sanitarnih voda.  
 

Članak 29. 
Tehnološke i sanitarne otpadne vode područja obuhvata Plana odvode se na uređaj za 

pročišćavanje Grada Lipika.  
Planom su u svim planiranim ulicama predviđeni koridori za smještaj kanala sustava fekalne 

odvodnje, čiji će se profili definirati projektnom dokumentacijom. Cijevi odvodnog sustava treba odabrati 
tako da izdrže opterećenje i da zadovoljavaju uvjete nepropusnosti. 

Priključenje gospodarskih građevina na javni sustav odvodnje potrebno je izvesti sukladno 
uvjetima nadležnog komunalnog poduzeća.  

Sanitarno - fekalne otpadne vode moguće je ispuštati direktno u javni odvodni sustav.  
Gospodarski  sadržaji obavezni su svoje tehnološke otpadne vode dovesti u stanje mogućeg 

prihvata na sustav javne odvodnje u skladu s odredbama posebnih propisa. Otpadne vode koje ne 
odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda prije upuštanja u javni odvodni sustav moraju se pročistiti 
predtretmanom do tog stupnja da ne budu štetne po javni odvodni sustav. Svi proizvodni pogoni koji 
koriste vodu u tehnološkom procesu moraju imati uređaje za predtretman otpadnih voda prije upuštanja 
u javnu kanalizaciju, što se  odnosi i na separaciju ulja i masti. 

 

Članak 30. 
Oborinske vode odvode se sustavom lokalne javne oborinske odvodnje površinskih otpadnih voda 

zatvorenog ili otvorenog tipa, s ispustom u recipijent. 
Oborinske vode s čistih površina (krovovi, travnjaci, pješačke površine i slično) dozvoljeno je 

ispuštati u javni sustav oborinske odvodnje direktno, bez prethodnog pročišćavanja.  
Onečišćene oborinske vode (oborinske vode sa prometnih površina,  parkirališta kapaciteta većih 

od 15 PM, manipulativnih površina većih od 500,0 m² i slično) mogu se ispuštati u podzemlje preko 
upojnih bunara ili u javni sustav oborinske odvodnje tek nakon prethodnog čišćenja u odgovarajućim 
uređajima (slivnici s taložnicama, mastolovi i drugo). Hidrauličko dimenzioniranje taložnica ili separatora 
masti i ulja izvršiti će se u sklopu projektne dokumentacije, a na temelju egzaktnih tehničkih pokazatelja 
(građevinska bruto površina, tehnološko rješenje i drugo). 
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Prije izrade tehničke dokumentacije za gradnju pojedinih građevina investitor je dužan ishoditi 

vodopravne uvjete sukladno posebnim propisima.  
Za izgradnju građevina i za izvođenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni režim obavezno je 

ishoditi vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost.  
 
 

5.3.3.  PLINSKA  MREŽA  
 

Članak 31. 
Zaštitni pojas postojećih i planiranih magistralnih plinovoda na području obuhvata Plana je 

koridor širine 30 metara lijevo i desno od osi plinovoda. 
Zaštitni koridori magistralnih plinovoda iz stavka 1. ovog članka prikazani su u kartografskom 

prikazu 3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina u mjerilu 1:2.000. 
U koridorima magistralnih plinovoda moguća je gradnja samo sukladno uvjetima nadležne pravne 

osobe s javnim ovlastima. 
 

Članak 32. 
Na području obuhvata Plana planira se korištenje plina za tehnološke potrebe te za potrebe 

pogona kotlovnica odnosno etažnih grijanja građevina.  
Planirana je plinofikacija područja obuhvata priključenjem na plinski distributivni sustav 

plinovodom koji se spaja na MRS "Dobrovac".  
Uz sjevernu među MRS Dobrovac na parceli površine cca 100,00 m² planiran je smještaj stanice 

za odorizaciju prirodnog plina. 
Eventualno potrebno osiguranje kapaciteta plinske mreže za tehnološke potrebe većih potrošača 

osigurati će njihovim priključenjem na MRS "Dobrovac".  Lokacijski uvjeti za polaganje plinske mreže će 
se ishoditi na temelju ovog Plana, bez njegovih dodatnih izmjena i dopuna, u skladu s projektnom 
dokumentacijom i posebnim uvjetima ovlaštenog distributera. 

Projektiranje i gradnja lokalne plinske mreže izvršiti će po svim planiranim prometnicama u 
skladu s važećim propisima, posebnim uvjetima nadležnog distributera i projektnom dokumentacijom. 
Građevine se priključuju na ulični ukopani razvod prirodnog plina podzemnim kućnim priključkom uz 
prilazne ceste. Redukcija tlaka plina 3,0 bara nadpritiska na niski tlak (50 - 90 mbara nadpritiska) izvodi 
se uz primjenu kućnih pojedinačnih regulatora tlaka.  

Plinovodi se polažu podzemno, s visinom nadsloja od najmanje 1,0 m, a kućni priključci 0,6 - 1,0 
m. Pri paralelnom vođenju plinovoda sigurnosna udaljenost vanjske stjenke srednjotlačnog plinovoda od 
građevine mora iznositi najmanje 2,0 m, a od drugih komunalnih instalacija načelno 1,0 m, odnosno 
prema posebnim uvjetima nadležnog distributera. 

 
 

5.3.4.  ELEKTROENERGETSKA MREŽA  
 

Članak 33. 
Područjem obuhvata Plana prelazi postojeći dalekovod DV 35 kV (Međurić - TS 35/10 kV Lipik). 
Zaštitni koridori dalekovoda prikazani su u kartografskom prikazu 3. Uvjeti korištenja, uređenja i 

zaštite površina u mjerilu 1:2.000.  
Postojeći DV 35 kV, ovisno o lokalnim i tehničkim uvjetima, može se kablirati pri čemu će se 

lokacijski uvjeti ishoditi na temelju ovog Plana, bez njegovih dodatnih izmjena i dopuna. 
U koridorima dalekovoda moguća je gradnja gospodarskih građevina sukladno uvjetima nadležne 

pravne osobe s javnim ovlastima. 
 

Članak 34. 
Planirana je rekonstrukcija postojećih, te gradnja jedne nove samostojeće transformatorske 

stanice TS 10(20)/0,4 kV sa pripadajućom elektroenergetskom mrežom. Nova TS 10(20)/0,4 kV gradi se 
kao samostojeća tipska građevina, te mora imati osiguran kolni pristup. 
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Ukoliko se na području obuhvata Plana pojavi sadržaj s većim energetskim potrebama moguć je, 

u skladu sa suglasnosti nadležnog distributera, smještaj novih transformatorskih stanica s pripadajućom 
interpolacijom u planirane koridore 10 (20) kV  čija će se instalirana snaga konačno odrediti prilikom 
traženja elektroenergetskih suglasnosti i to unutar građevne čestice predmetne građevine. Za smještaj 
novih transformatorskih stanica lokacijski uvjeti će se ishoditi na temelju ovog Plana, bez njegovih 
dodatnih izmjena i dopuna. 

Nove TS iz prethodnog stavka ovog članka potrebno je u pravilu graditi kao samostojeće 
građevine te izbjegavati njihov smještaj u sastavu većih građevina.  

Planom se omogućava gradnja srednjenaponskih rasklopnih postrojenja ili TS 10(20)/0,4 kV 
potrebnih za prihvat viška električne energije proizvedene korištenjem energije biomase, sunca, vjetra i 
ostalih alternativnih izvora u elektroenergetski sustav. 

Planom su u koridorima svih planiranih prometnica osigurani koridori za polaganje 
srednjenaponske 10(20) kV i niskonaponske 0,4 kV elektroenergetske mreže. Vođenje instalacije 
elektroenergetske mreže planirano je isključivo podzemno unutar koridora prometnica (u sklopu 
pješačkog hodnika ili zelenog pojasa). 

Obzirom na pretpostavljene elektroenergetske potrebe planirano je polaganje srednjenaponskih 
kabela s jedne strane budućih prometnica, a niskonaponskih kabela s obje strane budućih prometnica.  

Niskonaponska mreža planirana je od podzemnih kabelskih NN izvoda iz TS u sustavu NN kabela i 
NN distributivnih samostojećih kabelskih ormarića. Niskonaponski ormarići postavljaju se na javnim 
površinama a njihov raspored ovisit će o veličini (snazi) i rasporedu te dinamici pojave kupaca. 

Iz samostojećih ormarića polagat će se NN podzemni kabelski priključci do svake čestice (kupca) 
a na kraju svakog priključka biti će lociran i priključno - mjerni NN ormarić. Moguće je napajanje kupaca 
na niskom naponu i izravnim NN kabelskim izvodima iz TS do priključno - mjernih ormarića smještenih na 
građevnoj čestici kupca.  

Pri projektiranju i izvođenju elektroenergetskih objekata i uređaja treba se obavezno pridržavati 
svih tehničkih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti suglasnost 
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti isključivo tipske kabele i ostalu opremu u skladu sa 
posebnim uvjetima nadležnog javnog poduzeća odnosno društva koje obavlja poslove elektroopskrbe. 

 
 

5.3.5.  MREŽA JAVNE RASVJETE 

Članak 35. 
Javnom rasvjetom odgovarajućeg standarda potrebno je kvalitetno rasvijetliti sve javno - 

prometne površine na području obuhvata Plana.  
Cjelovito rješenje javne rasvjete, uključivo lokaciju stupnih mjesta i odabir elemenata rasvjete 

definirati će se zasebnim projektom i na način propisan od strane nadležnog distributera.  
Za potrebe napajanja javne rasvjete, u skladu s projektom iz stavke 2. ovog članka, potrebno je 

položiti kabelsku mrežu javne rasvjete i na odgovarajućim mjestima postaviti zasebne samostojeće 
ormariće.  

 
 

5.3.6.  OSTALI IZVORI ENERGIJE  

Članak 36. 
Na području obuhvata Plana omogućava se korištenje alternativnih izvora energije (za grijanje, 

hlađenje, klimatizaciju, ventilaciju, pripremu potrošne tople vode i drugo). Pod alternativnim se izvorom 
energije smatra svaki oblik energije koji je jeftiniji i kojim se djelomično ili u potpunosti zamjenjuju fosilna 
goriva i električna energija ili se mijenjaju njihovi udjeli u ukupnoj potrošnji energije objekta pri čemu se 
prednost daje obnovljivim izvorima energije.  

Na području obuhvata Plana omogućava se:  
- ugradnja sunčanih pretvornika (kolektora) na krovištima građevina za korištenje energije 

sunca za niskotemperaturno korištenje sunčeve energije 
- gradnja građevina i uređaja za korištenje biomase, sunca, vjetra i ostalih alternativnih izvora 

energije. 
Na području obuhvata Plana omogućava se gradnja toplana i pojedinačnih energetskih jedinica 

za proizvodnju električne i toplinske energije korištenjem energije biomase, sunca, vjetra i slično.  
Planom se omogućava gradnja srednjenaponskih rasklopnih postrojenja ili TS 10(20)/0,4 kV 

potrebnih za prihvat viška proizvedene električne energije u elektroenergetski sustav.  
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6. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina  
 

Članak 37. 
Planom su na kartografskom prikazu broj 1. Korištenje i namjena površina u mjerilu 1:2.000 

utvrđene zaštitne zelene površine. 
U sklopu zaštitnih zelenih površina moguće je uređenje kolnih prilaza pojedinim građevinskim 

česticama, ugibališta, okretišta, pješačkih staza i slično, te javnih parkirališta s drvoredom u rasteru 
parkirališnih mjesta. 

Unutar zaštitnih zelenih površina na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja, osim 
iznimno građevina koje služe uređenju i zaštiti prostora kao što su manje komunalne građevine i 
trafostanice, ograde i slično. 

 

Članak 38. 
Najmanje 15% površine građevnih čestica (osim građevne čestice trafostanice) na području 

obuhvata Plana treba biti ozelenjeno (visoko drveće, održavane živice, travnjaci, cvjetnjaci i slično). 
Zelenilo iz stavka 1. ovog članka  potrebno je  redovito održavati i obnavljati primarno 

autohtonim biljnim fondom.  
 
 

7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno - povijesnih  
 cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti  

 

Članak 39. 
Na području obuhvata Plana nema zaštićenih dijelova prirode niti u jednoj kategoriji zaštite koju 

predviđa posebni zakon. 
Područje obuhvata Plana ne zadire u područja Nacionalne ekološke mreže. 
 

Članak 40. 
Na području obuhvata Plana nema registriranih ili preventivno zaštićenih kulturnih dobara, te 

Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Požegi za predmetni prostor ne propisuje 
posebne mjere zaštite kulturnih dobara.   

Konzervatorski odjel u Požegi pokrenuo je postupak za stavljanje pod preventivnu zaštitu 
prapovijesnog arheološkog lokaliteta "Dobrovac" koje se nalazi na trasi brze ceste Daruvar - Lipik, 
odnosno u neposrednoj kontaktnoj zoni obuhvata Plana.  

Na području arheološkog lokaliteta "Dobrovac" obavezna je primjena slijedećih mjera zaštite: 
- Kako lokalitet "Dobrovac" do sada nije istraživan, te nisu poznate granice rasprostiranja 

mogućih arheoloških nalaza, potrebno je izvršiti probna arheološka sondiranja na temelju 
kojih će se moći  odrediti točne granice zaštićene arheološke zone, te izvršiti točnu geodetsku 
izmjeru lokacije. 

- Svi zemljani radovi koji uključuju kopanje zemljišta dublje od 40 cm moraju se izvesti pod 
nadzorom i uputama arheologa, uz prethodno utvrđene mjere zaštite i odobrenje nadležne 
konzervatorske ustanove, koja može propisati i prethodno izvođenje zaštitnih arheoloških 
iskopavanja i istraživanja. Svi planirani građevinski radovi uvjetovani su rezultatima 
arheoloških istraživanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenje. 

- U slučaju zemljanih iskopa bilo koje vrste (instalacijski rovovi, kanali i slično) za radove je 
potrebno ishoditi posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu te osigurati nadzor 
Ministarstva kulture (konzervator - arheolog). U slučaju eventualnih arheoloških nalaza 
potrebno je odmah obustaviti radove. Ovisno o vrsti i vrijednosti nalaza odredit će se mjere 
zaštite, te eventualna izmjena projekta, trase i slično. 

Ukoliko bi se na području obuhvata Plana prilikom izvođenja građevinskih ili bilo kojih drugih 
zemljanih radova naišlo na arheološko nalazište ili nalaze, radove je nužno prekinuti, te o navedenom bez 
odlaganja obavijestiti nadležni Konzervatorski odjel u Požegi, kako bi se sukladno odredbama posebnih 
zakona poduzele odgovarajuće mjere osiguranja nalazišta i nalaza. 
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8. Postupanje s otpadom  
 

Članak 41. 
U skladu sa PPUG-om Planom je predviđeno izdvojeno i organizirano prikupljanje pojedinih vrsta 

otpadali primarna reciklaža potencijalno iskoristivih otpadnih tvari koje se mogu ponovo upotrijebiti (npr. 
staklo, papir, PET, metali, i drugo). 

Prikupljanje i odvoz komunalnog i tehnološkog otpada iz gospodarskih sadržaja obavljat će se u 
skladu s posebnim propisima preko ovlaštenog komunalnog poduzeća. 

Opasni otpad se u skladu s posebnim propisima mora prikupljati, privremeno skladištiti i 
zbrinjavati na mjestima njegovog nastajanja uz provedbu posebnim zakonom propisanih mjera zaštite. 

 

Članak 42. 
Na području obuhvata Plana moguć je smještaj reciklažnog dvorišta - oporabišta, u kojem bi se, 

osim primarne reciklaže otpada, mogle odlagati i ostale vrste komunalnog otpada (krupni otpad, metalni 
otpad, biorazgradivi otpad, kiseline, otpadna ulja, baterije, boje, pesticidi i slično). Reciklažna dvorišta 
smatraju se komunalno - servisnim građevinama.  

Reciklažno dvorište se gradi na zasebnoj građevnoj čestici najmanje veličine 500,0 m².  
Reciklažno dvorište se mora ograditi te koristiti na način da se njegovim korištenjem ne ugrožava 

ili onemogućava korištenje susjednih građevnih čestica 
 
 

 
9. Mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš  
 
 
9.1.  Zaštita okoliša 
 

Članak 43. 
Na području obuhvata Plana ne smiju se graditi građevine koje bi svojim postojanjem, načinom 

gradnje ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrožavale život, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrožavale 
vrijednosti okoliša iznad dozvoljenih granica utvrđenih posebnim zakonima i propisima zaštite okoliša. 

Unutar područja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne može se uređivati ili 
koristiti zemljište na način koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. ovoga članka. 

Potrebno je sustavno kontrolirati sve gospodarske pogone u pogledu onečišćenja zraka, vode i 
produkcije otpada u skladu s najmanjim dozvoljenim standardima. 

 

Članak 44. 
Prigodom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije na temelju ovog Plana 

potrebno je osigurati propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, smrada, onečišćavanja zraka, 
zagađivanja podzemnih i površinskih voda i sl.), te će se isključiti one djelatnosti i tehnologije koje 
onečišćuju okoliš ili ne mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša i kvalitetu života i rada na 
susjednim građevnim česticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.  

Građevine se moraju projektirati i graditi sukladno važećim propisima glede zaštite od požara, 
zaštite na radu i drugim propisima. 

Mjere sanacije, očuvanja i unapređenja okoliša i njegovih ugroženih dijelova (zaštita zraka, voda i 
tla, kao i zaštita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s važećim zakonima, odlukama i 
propisima.  

Procjenu utjecaja na okoliš potrebno je izraditi za građevine i zahvate u prostoru koji su određeni 
posebnim propisom.  
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9.2.  Zaštita voda i tla 
 

Članak 45. 
Podzemne vode potrebno je zaštititi od zagađenja gradnjom sustava za odvodnju otpadnih voda 

od vodonepropusnih elemenata s uređajem za pročišćavanje.  
Otpadne vode, koje nastaju tijekom proizvodnog procesa ili pranja objekta i opreme, moraju se 

sakupljati u vodonepropusnoj laguni. Odvoz otpadnih voda na obradive površine mora biti u skladu s 
odredbama posebnog propisa o zaštiti poljoprivrednih zemljišta od onečišćenja štetnim tvarima. 

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upuštanja u javni 
odvodni sustav moraju se pročistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu štetne po odvodni sustav 
u koji se upuštaju. 

Zabranjeno je unošenje u tlo opasnih i štetnih materija koje mogu ugroziti kvalitetu i prirodne 
vrijednosti podzemnih voda, pri čemu se pod štetnim materijama smatraju sve one koje mogu uzrokovati 
fizičku, kemijsku, biološku ili bakteriološku promjenu svojstva podzemne vode u mjeri koja ograničava i 
onemogućava njeno korištenje. 

 
 

9.3.  Zaštita zraka 
 

Članak 46. 
Mjere zaštite zraka od zagađivanja na području obuhvata Plana uključuju usklađenje tehnologija 

rada s mjerama i propisima o dozvoljenoj granici zagađenja zraka koje neće štetno djelovati na okoliš. 
Unutar građevnih čestica gospodarskih građevina ne smiju se deponirati otpadne materije koje bi 

zagađivale zrak u užoj i široj okolini. 
 
 

9.4.  Zaštita od buke 
 

Članak 47. 
Na području obuhvata Plana dozvoljena razina vanjske buke treba biti u skladu s odredbama 

posebnih propisa.  
  
 

9.5.  Zaštita od požara 
 

Članak 48. 
Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije na temelju ovog Plana 

obavezno je koristiti odredbe posebnih propisa koji utvrđuju uvjete protupožarne zaštite. 
Prilikom gradnje i projektiranja potrebno je predvidjeti sve mjere zaštite od požara u skladu s 

važećim zakonskim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku kao i pravilima tehničke prakse, 
te građevine projektirati i izgraditi tako da ispunjavaju zahtjeve iz područja zaštite od požara propisane 
zakonom kojim je uređeno građenje i posebnim zakonima i propisima. 

Potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Požeško - slavonske na mjere zaštite od požara 
primijenjene za sve građevine ili prostore u kojima se obavlja držanje, skladištenje ili promet zapaljivih 
tekućina i/ili plinova te za sve građevine koje su obuhvaćene odredbama posebnih propisa koji 
reguliranju zaštitu od požara. 
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9.6.  Zaštita od prirodnih i drugih nesreća  
  

Članak 49. 
Na području obuhvata Plana planirana je zaštita zaposlenih i materijalnih dobara u zaklonima koji 

se grade u skladu s posebnim propisima i operativnim planovima Grada Lipika.  
 
 
 

10. Mjere provedbe plana  
 

Članak 50. 
Izmjena posebnih propisa i odluka koje donosi Sabor, pojedina ministarstva ili Županija, uključivo 

dokumente prostornog uređenja širih područja, izmjene upisa u registar zaštite prirode i kulturnih dobara, 
promjena kategorije razvrstavanja javnih cesta i slično ne smatraju se izmjenom plana.   

U slučaju da se donesu posebni zakoni ili propisi, stroži od normi iz ovih Odredbi, primijenit će se 
strože norme.  

Za izgradnju građevina i za izvođenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni režim obavezno je 
ishoditi vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost prema odredbama posebnog zakona. 

 
 

10.1.  Obveza izrade detaljnih planova uređenja 
 

Članak 51. 
Na prostoru obuhvata Plana nije propisana izrada detaljnih planova uređenja, već se uređivanje 

prostora u cijelosti provodi neposrednom primjenom ovog Plana. 
 
 

10.2.  Rekonstrukcija građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni 
 

Članak 52. 
Na području obuhvata Plana ne postoje građevine čija je namjena protivna planiranoj namjeni. 

 

Članak 53. 
Sve postojeće građevine, a koje su izgrađene protivno ovim Planom utvrđenim uvjetima gradnje, 

mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne povećavaju iznad propisanih vrijednosti.  
Ako je izgrađenost građevne čestice (kig), na kojoj je izgrađena građevina iz prethodnog stavka 

ovog članka, veća od dozvoljene, ista se prilikom gradnje zamjenskih građevina na toj čestici može 
zadržati ali se ne smije povećati. 
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C. ZAVRŠNE  ODREDBE   

 

Članak 54. 
Ovom Odlukom utvrđuje se 6 (šest) izvornika Plana potpisanih od predsjednika i ovjerenih 

pečatom Gradskog vijeća Grada Lipika.  
Dva izvornika Plana se čuvaju u pismohrani Grada Lipika, a po jedan izvornik zajedno s ovom 

Odlukom dostavlja se: 
1. Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva Republike Hrvatske 
2. Upravnom odjelu za gospodarstvo i graditeljstvo Požeško - slavonske županije  
3. Upravnom odjelu za gospodarstvo i graditeljstvo Požeško - slavonske županije - Ispostava 

Pakrac 
4. Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uređenje Požeško - slavonske županije. 
U skladu s odredbama posebnog propisa svatko ima pravo uvida u dokumentaciju Urbanističkog 

plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4).  
Uvid u Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) može se obaviti u 

Upravnom odjelu za graditeljstvo i komunalnu djelatnost Grada Lipika, Marije Terezije 27. 
 

Članak 55. 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Službenom glasniku Grada Lipika".  
 

 
 

GRADSKO  VIJEĆE  GRADA  LIPIKA 
 

 
 

Predsjednik: 
 

Ivan Molnar, ing. 
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Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKI DIO PLANA : 
 
 
 
1. KORIŠTENJE  I  NAMJENA  POVRŠINA               mj. 1 : 2.000 
 

2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA  
 2.A. PROMETNA MREŽA                mj. 1 : 2.000 
 2.B. JAVNE TELEKOMUNIKACIJE I VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  mj. 1 : 2.000 
 2.C. ENERGETSKI SUSTAV               mj. 1 : 2.000 
 

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA   mj. 1 : 2.000 
 

4. NAČIN  I  UVJETI  GRADNJE                      mj. 1 : 2.000 
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OBAVEZNI  PRILOG PLANA - OBRAZLOŽENJE  
 
 
 

1.  POLAZIŠTA 
 

1.1. Položaj, značaj i posebnosti područja  
 obuhvata Plana u prostoru Grada Lipika 

 1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU 
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1. POLAZIŠTA 
 
 

 
 
1.1. Položaj, značaj i posebnosti područja  
 obuhvata Plana u prostoru Grada Lipika 
 
 
1.1.1. OSNOVNI  PODACI  O  STANJU  U  PROSTORU  
 
 
1.1.1.1. Prostorni obuhvat plana  
 
Područje gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) za koju se izrađuje urbanistički plan uređenja obuhvaća 
dio građevinskog područja Grada Lipika gospodarske namjene (planska oznaka G) utvrđeno Prostornim 
planom uređenja Grada Lipika ("Službeni glasnik Grada Lipika", broj 06/07, 01/10 i 06/11). 
 
Površina obuhvata Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) 
iznosi oko 34,2 hektara. 
 

 

POLOŽAJ GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) U PROSTORU GRADA LIPIKA 
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GOSPODARSKA ZONA "LIPIK III" NA HRVATSKOJ OSNOVNOJ KARTI 
 
 
 
1.1.1.2. Stanje u  prostoru 
 
Područje obuhvata Plana omeđeno je: 

- na sjeveroistoku i sjeverozapadu državnom cestom D47 (Lipik, D5 - Novska - H. Dubica - H. 
Kostajnica - Dvor, D6) - ulica Matije Gupca 

- na jugozapadu željezničkom prugom od značaja za lokalni promet L205 (Banova Jaruga - 
Daruvar - Pčelić) 

- na jugoistoku nerazvrstanom cestom koja spaja državnu cestu D47 sa županijskom cestom 
Ž4112 (D47 - Jagma - Subocka) 

 
Kako je područje većim dijelom u gospodarskoj funkciji, postojeća vegetacija nema hortikulturne ili 
pejzažne vrijednosti koje bi trebalo respektirati Planom.  
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Prema svojim karakteristikama teren izuzetno je povoljan za planiranu namjenu.  
 
Sjeveroistočni dio područja obuhvata (uz ulicu Matije Gupca) je plato na koti od cca 144,5 m n.m. od 
kojega je teren u blagom padu prema jugozapadu tako da je na najnižem dijelu (uz željezničku prugu) na 
koti od cca 137,5 m n.m. 
 
Područje obuhvata plana djelomično je izgrađeno tako da danas posluju tri pravna subjekta:  

- "Stragatrans" d.o.o. koji se bavi prijevoznom djelatnošću 
- "MBM" d.o.o. se bavi uzgojem bilja i  
- "Poljoprivreda Lipik" d.d. koja se bavi ratarstvom.  

 
"Poljoprivreda Lipik" d.d. ima u posjedu objekte silosa i upravnu zgradu na južnom dijelu obuhvata, a 
"Stragatrans" d.o.o. na sjevernom dijelu portirnicu i objekt za održavanje i popravak vozila.  
 
Središnji dio planirane gospodarske zone "LIPIK III" obuhvaća neizgrađene parcele:  

- k.č.br. 886/2, površina 68.132 m²  
- k.č.br. 887/2, površina 2.286 m²  
- k.č.br. 889/3, površina 2.548 m²  
- k.č.br. 892/1, površina 33.682 m²  

Predmetne parcele, ukupne površine 106.648 m² u vlasništvu su Republike Hrvatske. 
 

 
 

KARTA VLASNIŠTVA NA PODRUČJU GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4)  
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POSTOJEĆI STAKLENICI - "MBM" d.o.o. 
 
 

 

KOMPLEKS TVRTKE "STRAGATRANS" d.o.o. 
 
 
 
 
1.1.2. PROSTORNO  RAZVOJNE  ZNAČAJKE 
 
Na predmetnom području, a prema važećem PPUG Lipik (SG 06/07, 01/10 i 06/11), moguća je gradnja 
građevina gospodarske namjene. Izradom UPU gospodarske zone "LIPIK III" Grad Lipik omogućava 
privođenje namjeni cijeli prostor, za koji je zainteresiran veći broj investitora i koji predstavlja jedan od 
najatraktivnijih područja budućeg gospodarskog razvoja Grada Lipika.  
 
Kako je središnji dio područja obuhvata danas neizgrađen, izradom Plana potrebno je definirati namjenu 
prostora uključivo zone za planirane prometnice i komunalnu infrastrukturu.   
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Istočno od gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) planiran je čvor državne ceste D47 i planiranog 
prometnog pravca brze ceste Europskog koridora E661 s kojeg je omogućen kvalitetan prometni pristup 
području obuhvata, a mogućnost opremanja komunalnom infrastrukturom osigurana je nastavkom na 
postojeće instalacije u skladu s PPUG Lipik. Grad Lipik planira komunalno opremanje neizgrađenog i 
neuređenog dijela gospodarske zone "LIPIK III" (elektroenergetska, plinska, vodovodna i 
telekomunikacijska mreža, te javni sustav odvodnje). 
 
 
 
 
1.1.3.  INFRASTRUKTURNA  OPREMLJENOST  
 
Državna cesta D47 koja se nalazi zapadno i sjeverno od planirane gospodarske zone "LIPIK III" 
omogućava kolni pristup planiranim sadržajima i vezu na planirani prometni pravac brze ceste Europskog 
koridora E661 (na trasi Granica BiH - Stara Gradiška - Okučani - Lipik - Pakrac - Daruvar - Virovitica - 
Granica  R.Mađarske). 
 
Sadržaji na južnom dijelu područja obuhvata industrijskim kolosijecima su povezani sa  željezničkom 
prugom od značaja za lokalni promet L205. 
 
Postojeći sadržaji na području obuhvata komunalno su opremljeni (telekomunikacije, vodoopskrba, 
odvodnja, elektroenergetika, plinska mreža).  Do sada nije bilo potrebe da se neizgrađeni središnji dio 
obuhvata opremi komunalnom infrastrukturom no mogućnost komunalnog opremanja osigurana je 
nastavkom na postojeće instalacije.  
 
Područjem obuhvata prolazi postojeći zračni elektroenergetski vod DV 35 kV. 
 
 
 
 
1.1.4.  ZAŠTIĆENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE  I  AMBIJENTALNE  

VRIJEDNOSTI  I  POSEBNOSTI    
 
 
 

1.1.4.1. Zaštita  prirodne  baštine 
 
Na području planirane gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost 
zaštićena temeljem Zakona o zaštiti prirode (NN 70/05, 139/08 i 57/11).  
 
 
 
1.1.4.2. Zaštita  kulturne  baštine 
 
Područje obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) nalazi se izvan zaštićenog područja, te 
nadležni konzervatorski odjel Uprave za zaštitu kulturne baštine Ministarstva kulture za predmetni prostor 
ne propisuje posebne uvjete niti konzervatorske smjernice.   
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1.1.5. OBVEZE  IZ  PROSTORNOG  PLANA  UREĐENJA GRADA LIPIKA 
 ("Službeni glasnik Grada Lipika" broj 06/07, 01/10 i 06/11) 
 
 
Područje obuhvaćeno Urbanističkim planom uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) nalazi se u 
području obuhvata Prostornog plana uređenja Grada Lipika (objava: "Službeni glasnik Grada Lipika" 
broj 06/07, 01/10 i 06/11). 
 
Prostorni plan uređenja Grada Lipika obuhvaća cjelokupni prostor jedinice lokalne samouprave i utvrđuje 
svrhovitu organizaciju, korištenje i namjenu prostora, te mjerila i smjernice za uređenje i zaštitu prostora.  
 
PPUG Lipik usklađen je sa Prostornim planom Požeško - slavonske županije (objava: "Požeško - slavonski 
službeni glasnik", broj 05/02 i 05A/02) i kao dokument prostornog uređenja šireg područja utvrđuje 
programske i prostorne postavke za dokumente prostornog uređenja užih područja.  
 

 
 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
–kartografski prikaz broj 4.18. Građevinsko područje naselja Lipik - 
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1.1.6. OCJENA MOGUĆNOSTI  I OGRANIČENJA  RAZVOJA U  ODNOSU  NA  

DEMOGRAFSKE  I  GOSPODARSKE PODATKE, TE  PROSTORNE  POKAZATELJE 
 
 
1.1.6.1. Demografski pokazatelji  
 
Na području obuhvata ne postoji i ne planira se stambena izgradnja. 
 
 
1.1.6.2. Gospodarski pokazatelji  
 
Izradom urbanističkog plana uređenja osigurati će prostorni preduvjeti za planirana ulaganja i razvoj 
novih gospodarskih djelatnosti u skladu s razvojnim konceptom i potrebama Grada Lipika.  
 
U skladu s odrednicama Prostornog plana uređenja Grada Lipika na području obuhvata UPU gospodarske 
zone "LIPIK III" planira se izgradnja gospodarskih građevina sa pratećim sadržajima. 
 
Osim evidentnih prometnih pogodnosti lokacije, naročitu pogodnost za realizaciju gospodarske zone 
"LIPIK III" predstavlja činjenica da je neizgrađeni dio prostora obuhvata u vlasništvu Republike Hrvatske, 
što značajno olakšava provedbu plana i realizaciju planiranih sadržaja.  
 
 
1.1.6.3. Prostorni pokazatelji   
 
Prostor gospodarske zone "LIPIK III" karakterizira izrazito dobra prometna povezanost (cestovne 
prometnice državnog i Europskog značaja, željeznička pruga) i mogućnost kvalitetnog infrastrukturnog 
opremanja te predstavlja jedan od značajnih razvojnih gospodarskih potencijala Grada Lipika.  
 
Za očekivati da će prostor obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" doživjeti značajnu prostornu 
transformaciju i to naročito u središnjem dijelu koji će se od poljoprivrednog zemljišta prenamijeniti u 
potpuno komunalno i infrastrukturno opremljenu zonu gospodarske namjene (elektroenergetska, plinska, 
vodovodna i telekomunikacijska mreža, te javni sustav odvodnje). 
 

 
 

ULAZ U KOMPLEKS "POLJOPRIVREDA LIPIK" d.d. 
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GOSPODARSKA ZONA "LIPIK III" (UPU 4) - SNIMAK IZ ZRAKA 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 

-  O B R A Z L O Ž E N J E   - 

 

 
CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica  35 

 
 
 
 
 
 

2. CILJEVI  PROSTORNOG  UREĐENJA 
 
 
 
 
2.1. Ciljevi prostornog uređenja Gradskog značaja  
 
Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke za izradu Urbanističkog plana uređenja 
gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4), utvrđene su Prostornim planom uređenja Grada Lipika ("Službeni 
glasnik Grada Lipika" broj 06/07, 01/10 i 06/11).   
 
Ciljevi prostornog razvitka Grada Lipika koji se naročito odnose na područje obuhvata Plana utvrđeni su 
Odlukom o izradi Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ("Službeni glasnik 
Grada Lipika" broj 07/10) i prvenstveno se odnose na osiguravanje mogućnosti ulaganja u gradnju 
gospodarskih građevina sa pratećim sadržajima, te detaljnije određenje prostornog razvoja područja 
obuhvata s osnovom prostornih i funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina. 
 
UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) također određuje osnovu namjene površina, razmještaj 
djelatnosti u prostoru, osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture, mjere za zaštitu okoliša, 
očuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti, uređenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih površina te uvjete 
uređenja i korištenja površina i građevina. 
 
 
 
2.1.1.  DEMOGRAFSKI  RAZVOJ  
 
U skladu s odrednicama PPUG Lipik u zoni "LIPIK III" ne može se planirati stambena izgradnja. 
 
 
 
2.1.2. ODABIR  PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE 
 
Na području gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) planirana je gradnja gospodarskih građevina sa 
pratećim sadržajima, što je direktno uvjetovalo planiranu prostornu strukturu i prometno rješenje 
područja obuhvata Plana. 
 
Gradnjom na području obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) se, uz uvažavanje i zaštitu 
okoliša i prirodnih vrijednosti, omogućava racionalno i ekonomično korištenje prostora u svrhu razvoja 
gospodarskih djelatnosti. 
 
 
 
2.1.3. PROMETNA  I  KOMUNALNA  INFRASTRUKTURA  
 
Razvoj prometne infrastrukture temelji se na priključenju pojedinih planiranih sadržaja u sklopu planirane 
gospodarske zone "LIPIK III" na prometni sustav Grada Lipika  
 
Za komunalne sustave planira se gradnja nove mreže (elektroopskrba, javna rasvjeta, javna vodoopskrba 
i odvodnja, telekomunikacijska mreža). 
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2.1.4.  OČUVANJE  PROSTORNIH  POSEBNOSTI  PODRUČJA OBUHVATA  
 
Osnovna usmjerenja prostornog razvitka gospodarske zone "LIPIK III" koja treba definirati Planom su:  
- funkcionalno aktiviranje danas neizgrađenog središnjeg područja gospodarske zone "LIPIK III" 

sagledavanjem mogućnosti i načina za izgradnju gospodarskih građevina sa pratećim sadržajima 
- opremanje područja obuhvata prometnom i komunalnom infrastrukturom kako bi se omogućilo 

optimalno funkcioniranje zone gospodarske namjene "LIPIK III" 
- osiguranje uvjeta zaštite okoliša 
- kvalitetno oblikovanje u skladu s planiranom namjenom objekata 
 
 

 

GOSPODARSKA ZONA "LIPIK III" (UPU 4) - POGLED S ISTOKA 
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2.2. Ciljevi prostornog uređenja područja obuhvata  
 
Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ima za temeljni cilj prostornim 
uređivanjem omogućiti ulaganja u gradnju gospodarskih građevina koje, obzirom na povoljne 
geoprometne i gospodarske preduvjete, predstavljaju jedan od osnovnih smjerova razvoja Grada Lipika.  
 
Ciljevi prostornog uređenja područja obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) su: 

- racionalno i ekonomično korištenje prostora u svrhu razvoja gospodarske djelatnosti 
- gradnja građevina gospodarske namjene sa pratećim sadržajima  
- etapno uređenje prostora sukladno potrebama gospodarstva 
- postizanje optimalne iskorištenosti prostora i kvalitetne prometne pristupačnosti svih planiranih 

sadržaja formiranjem interne prometne mreže u zoni 
- kvalitetno rješavanje komunalne infrastrukture  
- osiguranje uvjeta zaštite okoliša i prirodnih vrijednosti. 

 
 
2.2.1.  RACIONALNO KORIŠTENJE I ZAŠTITA PROSTORA 
 (u  odnosu na postojeći i planirani broj stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja 

izgrađene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih, kulturno 
povijesnih i ambijentalnih cjelina)  

 
Središnji dio područja obuhvata gospodarske zone "LIPIK III" danas je potpuno neizgrađen i komunalno 
neuređen tako da je prostorno rješenje urbanističkog plana uređenja uvjetovano prvenstveno prirodnim 
datostima terena, mogućnostima priključenja na državnu cestu i obvezama iz dokumenta prostornog 
uređenja šireg područja - PPUG Lipik. 
 
Područje obuhvata Plana nema zaštićenih vrijednosti i posebnosti krajobraza, te prirodne ili kulturno - 
povijesne cjeline koje bi trebalo naročito štititi racionalnim korištenjem prostora. 
 
 
2.2.2.  UNAPREĐENJE  UREĐENJA  NASELJA  I  KOMUNALNE  INFRASTRUKTURE  
 
Gradnja kvalitetne komunalne infrastrukture preduvjet je za izgradnju planiranih građevina. U tom smislu 
jedan od prioriteta je svakako izgradnja prometnog sustava u unutrašnjem dijelu zone, kako bi se 
omogućilo njeno aktiviranje i korištenje te omogućio pristup planiranim sadržajima.  
 
Paralelno s izgradnjom prometnog sustava potrebno je za potrebe planiranih sadržaja graditi objekte i 
uređaje komunalne infrastrukture, što obuhvaća: sustav telekomunikacija, energetski sustav, javnu 
rasvjetu, te sustav vodoopskrbe i odvodnje. 
 
 
2.2.3.  ZAŠTITA  OKOLIŠA  
 
Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja i tehnologija u gospodarskoj zoni "LIPIK 
III" osigurat će se propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, smrada, onečišćavanja zraka, 
zagađivanja podzemnih i površinskih voda i sl.) te će se isključiti one djelatnosti i tehnologije koje svojim 
postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrožavaju život i rad ljudi, odnosno vrijednosti 
iznad dozvoljenih granica utvrđenih posebnim propisima zaštite okoliša. 
 
Mjere zaštite okoliša propisane su Odredbama za provođenje Plana, pri čemu je naročito važno spriječiti 
zagađenje podzemnih voda izgradnjom nepropusne kanalizacije.  
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3. PLAN  PROSTORNOG  UREĐENJA 
 
 

 
3.1.  Program gradnje  i uređenja prostora 
 
Temeljni programski zahtjevi za izradu Plana određeni su Odlukom o izradi Urbanističkog plana uređenja 
gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ("Službeni glasnik Grada Lipika" broj 07/10) i temelje se na potrebi 
gradnje gospodarskih građevina sa pratećim sadržajima koje, obzirom na povoljne prometne i 
gospodarske preduvjete, predstavljaju jedan od osnovnih smjerova razvoja Grada Lipika.  
 
UPU-om gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) se, u skladu s PPUG Lipik (koji kao dokument prostornog 
uređenja šireg područja utvrđuje osnovne programske i prostorne postavke Plana), detaljnije određuje 
prostorni razvoj područja obuhvata s osnovom prostornih i funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja 
pojedinih prostornih cjelina. 
 
U skladu s Odlukom o izradi prostorno rješenje Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK 
III" (UPU 4) potrebno je temeljiti na: 

- omogućavaju racionalnog i ekonomičnog korištenje i opremanja prostora u svrhu razvoja 
gospodarske djelatnosti 

- omogućavanju  etapnog uređenje prostora sukladno potrebama gospodarstva 
- uvažavanju i zaštiti okoliša i prirodnih vrijednosti. 

 
Programsko određenje sadržaja za Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) mora 
zadovoljiti niz specifičnih zahtjeva, tako da plan mora biti u dovoljnoj mjeri fleksibilan da omogući gradnju 
različitih građevina gospodarske namjene, ovisno o interesu i programskom konceptu budućih investitora.  
 
S druge strane, svi planirani zahvati i sadržaji moraju biti izrađeni u skladu sa značajem i potrebama 
zaštite prostora, koji je izuzetno osjetljiv na smještaj neprimjerenih sadržaja.  
 

 
 

GOSPODARSKA ZONA "LIPIK III" (UPU 4) - POGLED S JUGOISTOKA 
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3.2. Osnovna namjena prostora 
 
Uzimajući u obzir analizu programskih postavki utvrđenih Odlukom o izradi, kao i temeljne ciljeve i 
polazišta razvitka prostornog uređenja Grada Lipika, UPU-om gospodarske zone "LIPIK III" detaljnije su 
određeni: 

- namjena površina područja obuhvata 
- razmještaj djelatnosti u prostoru 
- osnova prometne, komunalne i druge infrastrukture 
- mjere za zaštitu okoliša, očuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti 
- uvjeti uređenja i korištenja površina i građevina. 

 
U gospodarskoj zoni "LIPIK III", u skladu s razinom razrade koja je Pravilnikom o sadržaju, mjerilima 
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 
106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04) propisana za izradu urbanističkog plana uređenja, moguće je 
formiranje parcela različitih veličina koje nisu definirane UPU-om, već će se definirati lokacijskim uvjetima 
kroz provedbu Plana ovisno o gospodarskim programima pojedinih investitora. 
 
Urbanističkim planom uređenja gospodarske zone "LIPIK III" predviđene su sljedeće kategorije korištenja 
prostora: 
 
 
 
3.2.1. GOSPODARSKA PROIZVODNA I POSLOVNA NAMJENA  
 
U području obuhvata Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) mogu se graditi 
gospodarske građevine poslovne i proizvodne namjene:  

- industrijske, proizvodne i prerađivačke građevine bez štetnih utjecaja na okoliš 
- zanatske i obrtničke građevine bez štetnih utjecaja na okoliš 
- poslovne, uredske, trgovačke i uslužne građevine 
- skladišni prostori i građevine 
- građevine komunalno - servisne ili slične namjene 
- pomoćne građevine i građevine za potrebe zaposlenih  
- ostale građevine i djelatnosti gospodarske namjene koje svojim postojanjem i radom ne 

ugrožavaju ostale funkcije u području obuhvata Plana i širi okoliš 
 

U području Gospodarske zone "LIPIK III" mogu se, osim navedenih sadržaja, također graditi:  
- trgovački kompleksi, izložbeno - prodajni saloni, veletržnice i slični prostori i građevine 
- poslovni hoteli, moteli i ostale ugostiteljsko - turističke građevine  
- građevine i sadržaji javne i društvene namjene i drugi sadržaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu  
- prometne građevine i građevine za promet u mirovanju (npr. parkirališta ili garaže za osobne 

automobile, kamione, autobuse i sl.) sa pratećim sadržajima 
- građevine i uređaji komunalne i ostale infrastrukture  
- prostori za prikupljanje i sortiranje korisnog otpada (npr. reciklažno dvorište - oporabište) 

 
Na građevnoj čestici gospodarske namjene može se graditi jedna ili više gospodarskih, pomoćnih i 
građevina drugih navedenih namjena.  
 
Građevine koje se planiraju i grade u području obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" mogu biti 
jednonamjenske ili kombinacija različitih navedenih namjena u sklopu jedne građevine.  
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Osim navedenih sadržaja, na površinama u zoni gospodarske namjene mogu se uređivati: 

- javne i zaštitne zelene površine  
- pješačke i kolne komunikacije, površine za promet u mirovanju i slično 
- površine za šport i rekreaciju   

 
U Gospodarskoj zoni "LIPIK III" nije moguća gradnja stanova i stambenih građevina. 
 
 
Na površinama Gospodarske zone "LIPIK III" moguća je gradnja sadržaja za koji je posebnim propisom 
propisana potreba izrade procjene utjecaja na okoliš.  
 
Obzirom na osjetljivost okoliša i uvjet održivog razvoja, uvjetuje se planiranje i građenje gospodarskih 
sadržaja i tehnologija kojima se mogu osigurati propisane  mjere zaštite  okoliša (zaštita  od  buke, 
smrada, onečišćenja zraka, zagađivanja podzemnih ili površinskih voda,  zaštita  od  požara i dr.) te će se 
isključiti one djelatnosti koje ugrožavaju područja druge namjene bukom, vibracijama i onečišćenjem 
zraka preko graničnih vrijednosti utvrđenih posebnim propisima, ili na drugi način štetno utječu ili 
onemogućavaju korištenje susjednih građevnih čestica odnosno negativno utječu na stanje okoliša, 
odnosno kvalitetu života i rada na parcelama u bližoj i daljoj  okolici. 
 
Građevine se moraju projektirati i graditi sukladno važećim propisima glede zaštite od  požara, zaštite na 
radu i drugim propisima ovisno o vrsti građevine, uz primjenu  odgovarajućih materijala prilagođenih 
suvremenoj industrijskoj arhitekturi. 
 
 
 

3.2.2. ZAŠTITNE ZELENE  POVRŠINE 
 
Zelene površine u prostoru gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ulaze u kategoriju zaštitnih zelenih 
površina (planska oznaka Z) i uključuju zelene poteze uz planiranu prometnicu koji uz zaštitnu imaju i 
značajnu estetsku  i ekološku funkciju.  
 
U sklopu zaštitnih zelenih površina moguće je uređenje kolnih prilaza pojedinim građevinskim česticama, 
ugibališta, okretišta, pješačkih staza i slično, te javnih parkirališta s drvoredom u rasteru parkirališnih 
mjesta. Moguća je gradnja samo građevina koje služe uređenju i zaštiti prostora kao što su manje 
komunalne građevine i trafostanice, ograde i slično. 
 
 
 
3.2.3. POVRŠINE  INFRASTRUKTURNIH  SUSTAVA 
 
Planom namjene površina predviđene su površine za razvoj infrastrukturnih sustava (planska oznaka IS): 
 

PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV:  
- kolna prometna mreža  
- javna parkirališta  
- pješački i kolno - pješački putevi, staze i slično 
 

OSTALI KOMUNALNI INFRASTRUKTURNI SUSTAVI: 
- telekomunikacijski  
- energetski  
- vodnogospodarski  

 
Način uređenja infrastrukturnih sustava i njihov odnos prema ostalim namjenama u prostoru određeni su 
odredbama za provođenje Plana.  
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu,  
 način korištenja i uređenja površina 
 
 
3.3.1. PROSTORNI POKAZATELJI ZA NAMJENU PROSTORA  
 
Urbanističkim planom uređenja gospodarske zone "LIPIK III" ostvarene su sljedeće površine: 
 

namjena prostora planska 
oznaka 

planirana površina  
ha % 

GOSPODARSKA PROIZVODNA I POSLOVNA NAMJENA - postojeća 
G 

19,63 ha 57,4 % 

GOSPODARSKA PROIZVODNA I POSLOVNA NAMJENA - planirana 10,98 ha 32,1 % 

ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE  Z 1,93 ha 5,7 % 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - prometne površine IS1 1,46 ha 4,3 % 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - MRS IS2 0,17 ha 0,5 % 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - odorizacija plina IS3 0,01 ha 0,0 % 

SVEUKUPNO  34,18 ha 100,0 % 

 
 
3.3.2. BROJČANI PROSTORNI POKAZATELJI ZA  

 NACIN  KORISTENJA  I  UREĐENJA  POVRŠINA 
 
 
3.3.2.1. Brojčani prostorni pokazatelji za gustoću stanovanja  

Kako se u sklopu gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ne planira stanovanje, pokazatelji za gustoću 
stanovanja, Gst i gustoću stanovništva, Gnst se ne iskazuju. 
 
 
3.3.2.2. Brojčani prostorni pokazatelji za način korištenja i uređenja površina 

Kako se Urbanističkim planom uređenja ne definira parcelacija, moguće je iskazati samo zbirne prostorne 
pokazatelje za način korištenja i uređenja površina za cijelo područje obuhvata Plana: 
 

- kig - koeficijent izgrađenosti je u postotku izražen odnos dozvoljenih površina zemljišta pod 
građevinama, Pgr i ukupne površine građevnih čestica, Pparc gdje je zemljište pod građevinom 
definirano kao vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova 
građevine osim balkona, na građevnu česticu, uključivši i terase u prizemlju kada su iste 
konstruktivni dio podzemne etaže 

 
  100 x Pgr       100 x 244.880 m² 
k ig   =  -------------- = ----------------------- =   80 % 
      Pparc        306.100 m² 

 

- kis - koeficijent iskorištenosti je odnos dozvoljene građevinske (bruto) površine svih 
građevina, GBP (uključuje zbroj površina mjerenih u razini podova svih dijelova građevine 
uključivo lođe, balkone i terase, određenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova) i ukupne 
površine građevnih čestica, Pparc 

 

  GBP         734.640 m² 
k is  =  -------  = --------------------  =   2,4 
   Pparc      306.100 m² 
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3.4. Prometna i ulična mreža 
 
 
 
 
3.4.1. KOLNI PROMET 5 
 
Na sjeveroistočnoj i sjeverozapadnoj granici 
Gospodarske zone "LIPIK III" nalazi se:  

- državna cesta D47 na trasi:  Lipik (D5) - 
Novska - Hrvatska Dubica - Hrvatska 
Kostajnica - Dvor (D6) 6 

 
Državna cesta D-47 omogućava kolni pristup postojećim 
i planiranim sadržajima Gospodarske zone "LIPIK III" i 
vezu na širi prometni sustav Županije i Republike 
Hrvatske. 
 
U skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za 
projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu 
cestu (NN 119/07) priključci i prilazi na državnu cestu D-
47 mogu se izvesti samo na temelju posebnih uvjeta i uz 
suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o. 
 
U skladu s odredbama članka 55. Zakona o cestama (NN 
84/11) zaštitni pojas državne ceste određen je u 
širini od 25,0 m od vanjskog ruba zemljišnog 
pojasa ceste. Prije izrade tehničke dokumentacije za 
gradnju građevina i instalacija u predmetnom zaštitnom 
pojasu investitor je sukladno posebnim propisima dužan 
prethodno ishoditi uvjete od Hrvatskih cesta d.o.o. 
 

DRŽAVNA CESTA D47 - POGLED PREMA JUGU 
 
 
Jugoistočno od Gospodarske zone "LIPIK III" planirana je: 

- brza cesta Europskog koridora E661 na trasi:  granica Republike Mađarske - Virovitica - 
Daruvar - Lipik - Okučani - granica BiH 

koja je  Strategijom i Programom prostornog uređenja Republike Hrvatske definirana kao građevina od 
državnog interesa.  
 
Brza cesta predstavljat će najkraću vezu između koridora autoceste Zagreb - Lipovac (posavski koridor) i 
buduće brze ceste Varaždin - Virovitica - Osijek (podravski koridor) i omogućit će gospodarski i 
demografski razvoj. Značajno će podići razinu prometne usluge, veću sigurnost prometa i bolju 
povezanost sa širom prometnom mrežom. 

                                                      
5  prema podacima: HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za studije i 

projektiranje, Odjel za projektiranje (dopisi broj: 300/2010-1895/1-FP od 23. srpnja 2010. godine, broj: 300/2010-2093/1-DS 
od 31. kolovoza 2010. godine i broj: 300/2010-2651/1-DS od 27. listopada 2010. godine) 

6  Odluka o razvrstavanju javnih cesta u državne, županijske i lokalne ceste (NN 54/08, 122/08, 13/09, 104/09, 123/09 i 17/10) 
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Za dionicu brze ceste Daruvar - Lipik u duljini od cca 33 km, koja se nalazi u koridoru postojeće državne 
ceste D5, izrađeni su Idejno rješenje7  i Studija o utjecaju na okoliš8.  Za planiranu brzu cestu rezerviran 
je koridor PPUG-om Lipika i planirana su denivelirana čvorišta. 
 
Prema Idejnom rješenju brze ceste predviđena je izgradnja dva odvojena kolnika s mogućnošću fazne 
izgradnje, i to najprije zapadni kolnik s modificiranim čvorištima. Pretpostavka je da će najviše do 80% 
prometa s postojeće državne ceste D5 biti preusmjereno na novu brzu cestu koja može biti u prometu 
najranije 2014./2015. godine. Predložena brza cesta će naročito rasteretiti promet kroz gradove Daruvar, 
Pakrac i Lipik, čime će se poboljšati životni i radni uvjeti stanovništva, te rasteretiti gradska prometna 
mreža.  
 
Planirani ČVOR 6 državne ceste D47 i planirane brze ceste E661 omogućava kvalitetan prometni pristup 
području obuhvata i uključenje u regionalni prometni sustav. Studijom o utjecaju na okoliš brze 
ceste Daruvar - Lipik predložene su tri varijante rješenja planiranog ČVORA 6, te je, u skladu 
s odlukom Grada Lipika, UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) izrađen uz pretpostavku 
usvajanja VARIJANTE 3 koja ne zadire u prostor gospodarske zone. 
 
 
UPU-om planirani prometni sustav omogućava formiranje pravilnih građevnih čestica za gradnju pojedinih 
gospodarskih sadržaja.  
 
Prometnica koja omogućava pristup pojedinim sadržajima planirana je sa profilom koji uključuje: 

- kolnik za dvosmjerni promet širine 6,0 m 
- obostrani pješački pločnik širine 2 x 1,5 m 
- te zaštitnu zelenu površinu promjenjive širine koja ovisi o lokalnim uvjetima na terenu (smještaj 

već izvedenih postojećih instalacija). 
 
Planirani prometni sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.A. "Prometna, telekomunikacijska i 
komunalna infrastrukturna mreža - Prometna mreža”. 
 
 
 

3.4.2. ŽELJEZNIČKI  PROMET   
 
Uz južnu granicu obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" položena je trasa  

- željezničke pruge od značaja za lokalni promet L205: Banova Jaruga - Daruvar - Pčelić 
 
U zaštitnom koridoru željezničke pruge gradnja je moguća isključivo u skladu s posebnim uvjetima 
Hrvatskih željeznica.  
 
 
 

3.4.3. PJEŠAČKE POVRŠINE  
 
Uz planiranu ulicu predviđeno je uređenje obostranih pješačkih staza širine 1,5 m. 
 
 
 

3.4.4. PARKIRALIŠTA I GARAŽE   
 
Potreban broj parkirališnih i garažnih mjesta (broj PGM) na području obuhvata UPU gospodarske zone 
"LIPIK III" rješava se obavezno na građevnoj čestici na kojoj je izgrađena osnovna građevina. 

                                                      
7  Idejno rješenje brze ceste Daruvar - Lipik, izrađivač: "RENCON" d.o.o., Osijek, travanj 2008. god. 
8  Studija o utjecaju na okoliš brze ceste Daruvar - Lipik, izrađivač: HIDROELEKTRA - PROJEKT d.o.o., Zagreb, lipanj 2009. godine 
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U skladu s odredbama PPUG Lipik, a ovisno o planiranoj namjeni prostora potrebno je osigurati minimalni 
broj parkirališnih mjesta prema slijedećim normativima: 
 

NAMJENA GRAĐEVINA JEDINICA BROJ PARKIRALIŠNIH MJESTA 

Trgovački (maloprodaja) 25 m² bruto površina 1,00 

Robne kuće, trgovački centri, sajmišta 60 m² bruto površina 1,00 

Tržnice na malo 25 m² bruto površina 1,00 

Poslovne građevine, uredi, agencije 100 m² bruto površine 2,00 

Uslužne djelatnosti - banke, pošte 100 m² bruto površine 3,00 

Proizvodne građevine i skladišta 100 m² bruto površine 1,00 
5 zaposlenih 

Servisi i obrt 100 m² bruto površine 2,00 
6 zaposlenih 

Ugostiteljstvo 15 m² bruto površina 1,00 
 
Pri određivanju parkirališnih potreba za građevine ili grupe građevina s različitim sadržajima koji se koriste u 
različito vrijeme može se predvidjeti isto parkiralište za različite vrste i namjene građevina ("preklapanje" 
kapaciteta parkirališta). 
 
Prostori za parkiranje teretnih vozila moraju biti predviđeni u sklopu pojedinih građevnih čestica. 
 
 
 
3.4.5. UVJETI ZA NESMETANO KRETANJE OSOBA SMANJENE  POKRETLJIVOSTI  
 
U području obuhvata Plana sve javne prometne površine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih i 
urbanističkih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva.  
 
U provedbi Plana primjenjivat će se propisi i normativi u svrhu sprečavanja nastajanja urbanističko - 
arhitektonskih barijera.  
 
 
 
3.5. Komunalna infrastrukturna mreža 
 
 
 

3.5.1. JAVNE  TELEKOMUNIKACIJE 
 
 

3.5.1.1. Fiksne  mreže  
 
Magistralni telekomunikacijski kabel (SVK) položen je u koridoru državne ceste D47, sjeverno od područja 
obuhvata, a u rubnim ulicama položeni su korisnički i spojni telekomunikacijski kabeli. Središnjim dijelom 
područja obuhvata Plana prolazi optički kabel od centralne crpne stanice do tvornice "Studenac". 
 
Na području gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) se, radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog 
broja priključaka, osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telefonske kanalizacije (DTK) odnosno 
kabelske kanalizacije nepokretne elektroničke komunikacijske mreže s dovodom do svakog objekta.  
 
U planiranoj prometnici su osigurani koridori za polaganje podzemne kabelske kanalizacije nepokretne 
elektroničke komunikacijske mreže za potrebe planiranih građevina. Dimenzije i broj cijevi, kao i lokacije 
TK zdenaca bit će utvrđeni projektnom dokumentacijom.  
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3.5.1.2. Pokretne  mreže  
 
Na području obuhvata Plana ne postoje osnovne postaje pokretnih elektroničkih komunikacija. 
 
Kako u skladu s važećim zakonskim propisima građevine mreže pokretnih komunikacija ulaze u građevine 
od važnosti za državu, Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva propisalo je da se 
lokacijske dozvole za osnovne postaje mobilne telefonije izdaju na temelju Prostornog plana Požeško - 
slavonske županije kao prostornog plana šireg područja.  
 
 
3.5.1.3. Radio i TV sustav veza  
 
Na području obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ne postoje, niti se planiraju graditi, 
građevine za RTV odašiljače, pretvarače i sustave veza. 
 
 
 
3.5.2. ENERGETSKI  SUSTAV 
 
 

3.5.2.1. Plinska  mreža 9 

 
Na području gospodarske zone "LIPIK III" nalazi se mjerno redukcijska stanica MRS "Dobrovac". 
 
Na MRS "Dobrovac" vežu se magistralni plinovodi: 

- Čvor Janja Lipa - MRS Dobrovac DN 150/50 
- Dobrovac - Omanovac DN 150/50 
- Lipik - Pakrac DN 150/50 
 

 
 

MJERNO REDUKCIJSKA STANICA MRS "DOBROVAC" 

                                                      
9  prema podacima:  

- PLINACRO d.o.o. (dopis klasa: PL-10/4107 od 04. kolovoza 2010. godine)  
- KOMUNALAC d.o.o. za komunalne usluge, Pakrac (dopis urbroj: 197/2010 od 21. srpnja 2010. godine i dopis urbroj: 

258/2010 od 07. listopada 2010. godine) 
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Temeljem potreba i razvojnih planova plinskog distribucijskog sustava Lipik - Pakrac uz sjevernu među 
MRS Dobrovac na parceli površine cca 100 m² (parcela u vlasništvu PLINACRO d.o.o.) planiran je 
smještaj stanice za odorizaciju prirodnog plina. 
 
PLINACRO d.o.o. planira gradnju magistralnog plinovoda Kutina - Dobrovac DN 200/50. 
 
Zaštitni pojas magistralnih plinovoda je koridor širine 30 metara lijevo i desno od osi plinovoda. 
 
 
Iz MRS "Dobrovac" izlaze distributivni plinovodi srednjotlačne plinske mreža tlaka 3,0 bara do MRS Lipik i 
MRS Podravka.  
 
U skladu s odredbama PPUG Lipik, planiran je spoj područja gospodarske zone "LIPIK III" na plinski 
distributivni sustav plinovodom koji se spaja na MRS "Dobrovac", te se planira korištenje plina za 
tehnološke potrebe te za potrebe pogona kotlovnica odnosno etažnih grijanja građevina.  
 
Eventualno potrebno osiguranje kapaciteta plinske mreže za tehnološke potrebe većih potrošača osigurati 
će njihovim priključenjem na MRS "Dobrovac".   
 
Trase plinovoda unutar gospodarske zone "LIPIK III" prate planirane ulice. Građevine se priključuju na 
ulični ukopani razvod prirodnog plina podzemnim kućnim priključkom uz prilazne ceste. Redukcija tlaka 
plina 3,0 bara nadpritiska na niski tlak (50 - 90 mbara nadpritiska) izvodi se uz primjenu kućnih 
pojedinačnih regulatora tlaka.  
 
Projektiranje i gradnja lokalne plinske mreže sa pripadajućim kućnim priključcima izvršiti će po planiranim 
prometnicama u skladu s važećim propisima.  
 
 
3.5.2.2. Produktovod 

 
Središnjim dijelom područja planirane gospodarske zone "LIPIK III" prolaze transportni cjevovodi od 
centralne crpne stanice do tvornice "Studenac": 

- mineralovod PEHD DN 110 NP 16 
- transportni cjevovod PEHD DN 160  
- transportni cjevovod PEHD DN 110  

 
Postojeći cjevovodi uključeni su u sustav zaštitnih zelenih površina UPU  gospodarske zone "LIPIK III". 
 
 
3.5.2.3. Elektroenergetska mreža 10 
 
Područjem obuhvata prolazi postojeći dalekovod DV 35 kV (Međurić - TS 35/10 kV Lipik) koji se može 
kablirati, ovisno o lokalnim i tehničkim uvjetima. 
 
Južno od Gospodarske zone "LIPIK III" planiraju se novi dalekovodi DV 110 kV i DV 2x110 kV koji se 
nalaze u nadležnosti HEP - Operator prijenosnog sustava d.o.o. 
 
U koridorima postojećih i planiranih dalekovoda gradnja gospodarskih građevina je moguća samo u 
skladu s uvjetima nadležne pravne osobe s javnim ovlastima. 
 
Na prostoru obuhvata Plana nalaze se tri postojeće TS koje služe za potrebe postojećih gospodarskih 
sadržaja (2 TS nalaze se u kompleksu "Poljoprivreda Lipik", a 1 TS u sklopu staklenika tvrtke "MBM" 
d.o.o.). U neposrednoj blizini ali izvan područja obuhvata Plana (na k.č.br 77/3, K.o. Dobrovac) nalazi se 
TS koja zadovoljava potrebe stambenih sadržaja. 

                                                      
10  prema podacima: HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., Distribucijsko područje “ELEKTRA KRIŽ” (dopis broj i 

znak: 4/07-2327-ŠM-068/2010 od 15. srpnja 2010. i dopis broj i znak: 4/07-1899-ŠM-087/2011 od 16. lipnja 2011. godine) 
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Planom je za potrebe napajanja novih sadržaja u gospodarskoj zoni "LIPIK III" rezervirana lokacija za 
gradnju nove samostojeće transformatorske stanice TS 10(20)/0,4 kV. Nova TS 10(20)/0,4 kV graditi će 
se kao samostojeća tipska građevina, te moraju imati osiguran kolni pristup. 
 
Ukoliko se na području gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) pojavi sadržaj s većim energetskim 
potrebama, konačni broj, raspored i lokacije eventualno potrebnih novih transformatorskih stanica s 
pripadajućom interpolacijom u planirane koridore 10 (20) kV na području obuhvata plana, kao i 
instalirana snaga svake pojedinačno odrediti će se prilikom traženja elektroenergetskih suglasnosti i to 
unutar građevne čestice predmetne građevine. Za ove energetske građevine lokacijski uvjeti će se 
ishoditi na temelju ovog Plana, bez njegovih dodatnih izmjena i dopuna. Za priključne srednjenaponske 
10 (20) kV vodove su već rezervirani koridori koje treba koristiti.  
 
Planom se omogućava gradnja srednjenaponskih rasklopnih postrojenja ili TS 10(20)/0,4 kV potrebnih za 
prihvat viška u elektranama proizvedene električne energije u elektroenergetski sustav. 
 
U koridorima planiranih prometnica u području gospodarske zone "LIPIK III" predviđeno je rezerviranje 
koridora u koje će se polagati srednjenaponski 10(20) kV i niskonaponski 0,4 kV kabelski vodovi.  
 
Obzirom na pretpostavljene elektroenergetske potrebe gospodarske zone "LIPIK III" planirana je 
mogućnost prolaza srednjenaponskih kabela s jedne strane buduće prometnice, a niskonaponskih kabela 
s obje strane buduće prometnice. Vođenje instalacije elektroenergetske mreže planirano je isključivo 
podzemno unutar koridora prometnica (u sklopu pješačkog hodnika ili zelenog pojasa). 
 
Niskonaponska mreža planirana je od podzemnih kabelskih niskonaponskih izvoda iz TS koji će u sustavu 
niskonaponskih kabela i niskonaponskih distributivnih samostojećih kabelskih ormarića, smještenih na 
javnim površinama, činiti niskonaponsku mrežu. Raspored niskonaponskih ormarića u trasi 
niskonaponskih kabela ovisit će o veličini (snazi) i rasporedu te dinamici pojave kupaca, te stoga nije 
definiran grafički nego provedbenim odredbama Plana. Iz samostojećih ormarića polagat će se NN 
podzemni kabelski priključci do svake čestice (kupca) a na kraju svakog priključka biti će lociran i 
priključno - mjerni NN ormarić. Moguće je napajanje kupaca na niskom naponu i izravnim NN kabelskim 
izvodima iz TS do priključno - mjernih ormarića smještenih na građevnoj čestici kupca. 
 
 
 
3.5.2.4. Mreža javne rasvjete  
 
Planirana je javna rasvjeta odgovarajućeg standarda svih javno - prometnih površina.  
 
 
 
3.5.2.5. Ostali izvori energije  
 
Na području gospodarske zone "LIPIK III" osim konvencionalnih izvora omogućava se i korištenje 
obnovljivih alternativnih izvora energije od kojih u obzir dolazi korištenje: 

- energije sunca za niskotemperaturno korištenje sunčeve energije, te je na području obuhvata 
Plana moguća ugradnja sunčanih pretvornika na krovištima gospodarskih građevina 

- biomase kao izvor toplinske i električne energije, te je na području obuhvata moguća gradnja 
kogeneracijskog postrojenja koje bi za proizvodnju toplinske i električne energije koristilo biomasu 

- energije vjetra za rješavanje alternativne opskrbe energijom, te je na području obuhvata Plana 
moguća gradnja građevina i uređaja za korištenje vjetra kao alternativnog izvora energije  

Pod alternativnim se izvorom energije smatra svaki oblik energije koji je jeftiniji i kojim se djelomično ili u 
potpunosti zamjenjuju fosilna goriva i električna energija ili se mijenjaju njihovi udjeli u ukupnoj potrošnji 
energije objekta pri čemu se prednost daje obnovljivim izvorima energije.  
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3.5.3. VODNOGOSPODARSKI  SUSTAV 11 
 
 
 
3.5.3.1. Vodoopskrba  
 
Izgrađeni dio područja gospodarske zone "LIPIK III" spojen je na postojeću vodovodnu mrežu naselja 
Lipik i Dobrovac.  
 
Priključenje planiranih sadržaja gospodarske zone "LIPIK III" na sustav javne vodoopskrbe Grada Lipika 
planirano je povezivanjem na postojeću vodovodnu mrežu. 
 
Vodovi vodovodne mreže moraju biti usklađeni s ostalim instalacijama komunalne infrastrukture 
(kanalizacija, plinovodi, elektroenergetski, telekomunikacijski vodovi i drugo). Vodoopskrbni cjevovodi se 
izvode na dubini cca 1,40 do 1,70 m u odnosu na uređenu kotu terena, a na križanjima cjevovodi moraju 
biti iznad fekalne i oborinske kanalizacije.  
 
Obzirom na namjenu prostora planirana vodoopskrbna mreža ne predviđa primjenu protupožarne 
hidrantske mreže u funkciji vatrozaštite pojedinih građevina. Interventne potrebe protupožarne zaštite se 
rješavaju lokalno u skladu s obvezom investitora da osiguraju vatrozaštitu gospodarskih građevina preko 
priključka na javni sustav a ovisno o opsegu, namjeni i konstrukciji pojedinih zahvata u prostoru. 
 
 
 
3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda 
 
Jugozapadno od područja obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" izgrađen je mehanički uređaj za 
pročišćavanje otpadnih voda Dobrovac. Izgradnja uređaja vrši se etapno te se planira izvesti i biološki dio 
uređaja za pročišćavanje otpadnih voda. 
 
Na uređaj za pročišćavanje Dobrovac spojeni su javni kanalizacijski sustavi naselja Lipik i Dobrovac, te je 
planirano gravitacijsko priključenje sustava javne odvodnje gospodarske zone "LIPIK III" na postojeći 
glavni kolektor.  
 
 
U skladu  s odredbama PPUG-a Lipik sustav odvodnje industrijskih otpadnih voda planiran je kao: 

- razdjelni sustav odvodnje s odvojenim kanalizacijama tehnoloških, sanitarnih i oborinskih voda, 
- prije spoja na javnu kanalizacijsku mrežu planirana je gradnja predtretmanskog mjernog okna. 

 
Pojedini gospodarski  sadržaji otpadne vode moraju ispuštati u javni odvodni sustav na način propisan od 
nadležnog distributera. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije 
upuštanja u javni odvodni sustav moraju se pročistiti predtretmanom do tog stupnja da ne 
budu štetne po javni odvodni sustav. Svi proizvodni pogoni koji koriste vodu u tehnološkom procesu 
moraju imati uređaje za predtretman otpadnih voda prije upuštanja u javnu kanalizaciju, što se  odnosi i 
na separaciju ulja i masti. 
 
Sanitarno fekalne otpadne vode moguće je ispuštati direktno u javni odvodni sustav.  
 
Planom su u planiranim ulicama predviđeni koridori za smještaj kanala sustava odvodnje čiji će se profili 
definirati projektnom dokumentacijom. 

                                                      
11  prema podacima: KOMUNALAC d.o.o. za komunalne usluge, Pakrac (dopis urbroj: 197/2010 od 21. srpnja 2010. godine) 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 

-  O B R A Z L O Ž E N J E   - 

 

 
CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica  49 

 
 
 
Oborinske vode odvode se sustavom lokalne javne oborinske odvodnje površinskih otpadnih 
voda zatvorenog ili otvorenog tipa, s ispustom u vodotok Ilidža (pritok rijeke Pakre) kao recipijent. 
 
Mrežu odvodnje oborinskih voda potrebno je dimenzionirati prema pripadajućim površinama pri čemu:  

- Oborinske vode s čistih površina (krovovi, travnjaci, pješačke površine i slično) mogu se ispuštati 
direktno u javni sustav oborinske odvodnje. 

- Onečišćene oborinske vode mogu se ispuštati u javni sustav oborinske odvodnje tek nakon 
prethodnog čišćenja u odgovarajućim uređajima (slivnici s taložnicama, mastolovi i drugo). 
Hidrauličko dimenzioniranje taložnica ili separatora masti i ulja izvršiti će se u sklopu projektne 
dokumentacije, a na temelju egzaktnih tehničkih pokazatelja (građevinska bruto površina, 
tehnološko rješenje i drugo). 

 
Za izgradnju građevina i za izvođenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni režim obavezno je ishoditi 
vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost.  
 
 
 
 
 
3.5.4. OBRADA, SKLADIŠTENJE I ODLAGANJE OTPADA 
 
Prostornim planom uređenja Grada Lipika predviđeno je izdvojeno i organizirano prikupljanje pojedinih 
vrsta otpada ili primarna reciklaža potencijalno iskoristivih otpadnih tvari koje se mogu ponovo 
upotrijebiti (npr. staklo, papir, PET, metali, i drugo).  
 
Sukladno posebnim propisima prikupljanje i odvoz komunalnog i tehnološkog otpada iz gospodarskih 
sadržaja obavljat će se u skladu s posebnim propisima preko ovlaštenog komunalnog poduzeća. 
 
Na području obuhvata Plana moguć je smještaj reciklažnog dvorišta - oporabišta, u kojem bi se, osim 
primarne reciklaže otpada, mogle odlagati i ostale vrste komunalnog otpada (krupni otpad, metalni 
otpad, biorazgradivi otpad, kiseline, otpadna ulja, baterije, boje, pesticidi i slično). Reciklažna dvorišta 
smatraju se komunalno - servisnim građevinama. 
 
Opasni otpad se mora prikupljati, privremeno skladištiti i zbrinjavati na mjestima njegovog nastajanja uz 
provedbu posebnim zakonom propisanih mjera zaštite. 
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3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina  
 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina za područje UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) 
detaljno su utvrđeni Odredbama za provođenje Plana i temeljeni su na obvezama utvrđenim PPUG-om 
Lipik kao dokumentom prostornog uređenja šireg područja.  
 
 
3.6.1. UVJETI I NAČIN GRADNJE  
 
Kartografskim prikazima i Odredbama za provođenje UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) određeni 
su uvjeti za gradnju koji sadrže elemente i ograničenja potrebne za utvrđivanje lokacijskih uvjeta: 

- oblik i veličina građevne čestice 
- namjena građevine  
- veličinu i površinu građevine  
- smještaj građevina na građevnoj čestici 
- oblikovanje građevine 
- uređenje građevne čestice 
- način i uvjete priključenja na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu 
- mjere zaštite okoliša 
- druge podatke značajne za izgradnju i uređenje građevina.  

 
Za gradnju na području obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) određeno je:  
 
 
GRAĐEVNE ČESTICE 

- građevna čestica mora imati direktan pristup sa prometne površine, te površinu i oblik koji 
omogućavaju njeno korištenje i izgradnju u skladu sa planiranom namjenom  

- širina građevne čestice ne može biti manja od 20,0 m 
- najmanja površina građevne čestice može biti: 

 za proizvodne građevine industrijske namjene - 1.500 m²;  
 za proizvodne građevine zanatske namjene - 500 m²;   
 za poslovne, uslužne, trgovačke, ugostiteljsko - turističke ili slične građevine - 500 m²;   

- Iznimno, građevne čestice građevina komunalno - servisne namjene (trafostanice, plinska 
regulacijska stanica i slično) mogu biti manje 

- najveća površina građevne čestice nije ograničena 
 
 
KOMUNALNO OPREMANJE GRAĐEVINSKE ČESTICE 

- građevna čestica mora imati osiguran neposredan kolni pristup na javnu prometnu površinu 
minimalne širine 5,0 m te osiguran propisani broj parkirališnih mjesta 

- građevna čestica mora imati osiguran minimalni nivo komunalne opremljenosti i to: 
 priključak na elektroenergetsku mrežu 
 priključak na javni vodoopskrbni sustav 
 priključak na sustav javne odvodnje  

- otpadne vode gospodarskih građevina koje kroz svoju djelatnost mogu biti potencijalni ili stvarni 
izvor zagađenja, moraju se prije ispuštanja u sustav javne odvodnje prethodno pročistiti, odnosno 
stručno dokazati da svojom agresivnošću ne utječe na zagađivanje okoliša 

- priključivanje građevina na elektroenergetsku, telekomunikacijsku i plinsku mrežu obavlja se na 
način propisan od nadležnog distributera 
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IZGRAĐENOST GRAĐEVNE ČESTICE 

- izgrađenost građevne čestice, kig predstavlja u postocima izražen odnos izgrađene površine zemljišta 
svih građevina na građevnoj čestici i ukupne površine građevne čestice i može iznositi najviše 80% 

- obračun dopuštene izgrađenosti građevne čestice obuhvaća sve građevine koje se grade na 
predmetnoj građevnoj čestici  

 
 
 
NAČIN GRADNJE 

- na građevnoj čestici može se graditi jedna ili više građevina gospodarske, pomoćne i druge 
dozvoljene namjene sa pratećim sadržajima  

- prateći i pomoćni sadržaji mogu biti u građevnoj cjelini građevine osnovne namjene ili odvojeno kao 
posebna građevina  

- gospodarske građevine grade se kao samostojeće ili prislonjene uz druge gospodarske građevine na 
istoj građevinskoj čestici od kojih moraju biti odijeljene vatrobranim zidom  

- gradnja građevina prislonjenih uz među prema susjednoj građevinskoj čestici nije dozvoljena 
- najmanja udaljenost građevina od regulacijskog pravca (rub građevinske čestice u odnosu na javnu 

površinu) može biti: 
 za poslovne, uslužne, trgovačke, ugostiteljsko - turističke ili slične građevine - 5,0 m 
 za proizvodne građevine industrijske i zanatske namjene - 10,0 m 

- građevine koje će se graditi uz javnu cestu ne smiju biti od nje udaljene manje od udaljenosti 
određene posebnim uvjetima i propisima o javnim cestama 

- najmanja udaljenost građevina od međa susjednih građevinskih čestica je H/2 (jedna polovina 
zabatne visine građevine), ali ne manje od 6,0 metra računajući od fasade ili istaka na fasadi  

- na građevnim česticama na kojima se grade gospodarske građevine s potencijalno nepovoljnim 
utjecajem na okoliš potrebno je, prema građevinama i građevnim česticama drugih namjena, 
osigurati tampon zaštitnog zelenila najmanje širine 5,0 m 

 
 
 
VISINA I OBLIKOVANJE GRAĐEVINA 

- najveća visina građevine od završne kote uređenog terena je 15,0 m  
- iznimno, kada je to nužno zbog obavljanja djelatnosti ili ako to zahtijeva tehnološki proces, dio 

gospodarske proizvodne građevine (npr. silosi, mješaone stočne hrane i sl.) može, uz dokaz o 
proizvodno - tehnološkom procesu koji zahtjeva veću visinu, biti i viši, ali ne viši od 25,0 m 

- najveća etažnost građevina je tri nadzemne etaže 
- moguća je gradnja podruma i/ili suterena ispod dijela građevine ili ispod cijele građevine  
- gradnja potkrovlja nije dozvoljena  
- nagib krova i vrsta pokrova nisu ograničeni i moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom građevine 

te tehnologijom proizvodnog procesa  
- dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slični istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene 

prostorije ne uračunavaju se u visinu građevine  
- arhitektonsko oblikovanje građevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog 

oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala 
- na krovištima je moguće predvidjeti ugradnju kupola za prirodno osvjetljavanje te kolektora sunčeve 

energije (sunčani pretvornici) 
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UREĐENJE GRAĐEVINSKE ČESTICE 

- u sklopu građevnih čestica moguće je uređenje zelenih površina, pješačkih i kolnih komunikacija, 
manipulativnih površina, površina za promet u mirovanju i sl.  

- uređenje građevne čestice ne smije kroz usmjeravanje oborinskih voda, nasipavanje terena ili iskope 
negativno utjecati na okolne građevne čestice ili građevine, odnosno javne prometne površine 

- najmanje 15% površine građevne čestice mora biti prirodni teren bez podzemne ili nadzemne 
gradnje i natkrivanja, parkiranja i slično koji je potrebno ozeleniti kao parkovno, pejzažno ili zaštitno 
zelenilo, u pravilu, sadnjom autohtonih vrsta  

- parkirališne potrebe za sve sadržaje potrebno je osigurati na predmetnoj građevinskoj čestici  
- ograde građevnih čestica moraju osigurati zaštitu namjene i načina korištenja građevina, te u 

pogledu visine, materijala i oblikovanja moraju biti izgrađene u skladu s odredbama posebnih propisa  
 
 
 
 
 
3.6.2. MJERE  ZAŠTITE  PRIRODNIH  VRIJEDNOSTI  I  POSEBNOSTI   
 I  KULTURNO - POVIJESNIH  I  AMBIJENTALNIH  CJELINA 
 
 
 
3.6.2.1. Zaštita  prirode  
 
Na području obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ne nalazi se niti jedna prirodna 
vrijednost zaštićena temeljem Zakona o zaštiti prirode (NN 70/05, 139/08 i 57/11). 
 
Sukladno članku 3. stavak 4. Uredbe o proglašenju ekološke mreže (NN 109/07) područje obuhvata ne 
zadire u područja Nacionalne ekološke mreže. 
 
 
 
3.6.2.2. Zaštita  kulturne  baštine 
 
Područje obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ne nalazi se u kulturno - povijesnoj 
konzervatorski zaštićenoj zoni i nema izgrađenih građevina sa vrijednosti kulturnog dobra te stoga nema 
elemenata kulturno - povijesnih vrijednosti.  
 
Konzervatorski odjel u Požegi pokrenuo je postupak za stavljanje pod preventivnu zaštitu 
prapovijesnog arheološkog lokaliteta "Dobrovac" koje se nalazi na trasi brze ceste Daruvar - 
Lipik, odnosno u neposrednoj kontaktnoj zoni obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III".  
 
Kako predmetni lokalitet do sada nije istraživan te nisu poznate granice rasprostiranja mogućih 
arheoloških nalaza potrebno je izvršiti probna arheološka sondiranja na temelju kojih će se moći  odrediti 
točne granice zaštićene arheološke zone, te izvršiti točnu geodetsku izmjeru lokacije. Prilikom zemljanih 
iskopa na predmetnom lokalitetu bilo koje vrste (instalacijski rovovi, kanali i slično) za radove je potrebno 
ishoditi posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu te osigurati nadzor Ministarstva kulture (konzervator 
- arheolog), te su svi planirani građevinski radovi uvjetovani rezultatima arheoloških istraživanja. 
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3.6.3. POSEBNE MJERE ZAŠTITE 
 
 
 
3.6.3.1. Mjere zaštite od požara  
 
 
Prilikom projektiranja na području gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) potrebno je predvidjeti sve 
mjere zaštite od požara u skladu s važećim zakonskim propisima i normama koji reguliraju ovu 
problematiku kao i pravilima tehničke prakse, a posebno:  

- predvidjeti otpornost nosivih konstrukcija i građevinskih elemenata prema požaru sukladno 
važećim normama koje je Državni zavod za normizaciju i mjeriteljstvo izdao kao hrvatske norme 
grupu normi HRN DIN 4102 (broj 1 do 4 iz 1996. godine)  

- osigurati propisane sigurnosne visine i udaljenosti od nadzemnih elektroenergetskih vodova, 
plinovoda, kao i njihovih postrojenja, te ih ucrtati u projekte 

- izlazne putove i izlaze iz objekata projektirati sukladno odredbama Pravilnika o projektiranju i 
izvedbi sigurnih puteva i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata (smjernice NFPA 101) 

- pri projektiranju objekata potrebno je predvidjeti takva rješenja koja će u cijelosti zadovoljiti uvjete 
propisane Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i 55/94) 

- pri projektiranju i izgradnji hidrantske mreže obavezno se pridržavati Pravilnika o hidrantskoj mreži 
za gašenje požara (NN 08/06) 

- pri projektiranju i izgradnji plinske instalacije primijeniti DVGW regulativu, te DIN norme vezane uz 
tu regulativu 

- pri projektiranju i izgradnji benzinskih postaja pridržavati se Pravilnika o postajama za opskrbu 
sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07 i 141/08) 

- pri projektiranju i izgradnji građevina i postrojenja za zapaljive tekućine pridržavati se Pravilnika o 
zapaljivim tekućinama (NN 54/99) 

- pri projektiranju i izgradnji građevina i postrojenja za UNP-a (ukapljene naftne plinove) pridržavati 
se Pravilnika o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07) 

- pri projektiranju i izgradnji dimnjaka primijeniti Tehnički propis za dimnjake u građevinama (NN 
03/07) 

- pri projektiranju i izgradnji ventilacije i klimatizacije primijeniti Tehnički propis o sustavima 
ventilacije, djelomične ventilacije i klimatizacije zgrada (NN 03/07) 

- pri projektiranju skladišnih objekata u potpunosti zadovoljiti uvjete iz Pravilnika o zaštiti od požara 
u skladištima (NN 93/08) 

- pri projektiranju i izgradnji ugostiteljskih objekata u cijelosti primijeniti uvjete iz Pravilnika o zaštiti 
od požara ugostiteljskih objekata (NN 100/99) 

- pri projektiranju i izgradnji garaža primijeniti priznate smjernice (NFPA 88A ili TRVB N 106) ili neko 
drugo priznato pravilo 

- građevine projektirati i izgraditi tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz područja zaštite od požara 
propisane zakonom kojim je uređeno građenje. 

 
U glavnom projektu potrebno je: 

- izraditi prikaz predviđenih mjera zaštite od požara, te za svaku primijenjenu mjeru navesti odredbu 
primijenjenog propisa ili norme 

- unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, prema prikazu predviđenih mjera zaštite od 
požara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza kvalitete 
ugrađenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, stručnih djelatnika koji su tu 
ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti 
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Za sve građevine koje nisu obuhvaćene člankom 2. Pravilnika o građevinama za koje nije potrebno 
ishoditi posebne uvjete građenja glede zaštite od požara (NN 35/94) potrebno je ishoditi suglasnost 
Policijske uprave Požeško - slavonske kojom se potvrđuje da su u glavnom projektu predviđene 
propisane i posebnim uvjetima građenja tražene mjere zaštite od požara.   
 
 
U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od susjednih 
građevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaže, uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu širenja 
požara, požarne karakteristike materijala građevina, veličinu otvora na vanjskim zidovima građevina i 
drugo, da se požar neće prenijeti na susjedne građevine. U protivnom građevina mora biti odvojena od 
susjednih građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima 
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov 
građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 1,0 m 
ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u dužini konzole. 
 
 
 
 
3.6.3.2. Mjere zaštite  i  sklanjanja  
 
U UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ugrađena je primjena: 

- Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11)  
- Zakona o zaštiti i spašavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10)  
- Pravilnika o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju i uređivanju prostora (SL 29/83, 36/85 i 42/86), koji se primjenjuje temeljem članka 
349. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) 

- Pravilnika o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi 
skloništa i druge građevine za zaštitu (NN 02/91) 

 
Na području obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III", u skladu s odredbama Pravilnika o kriterijima 
za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloništa i drugi objekti za zaštitu 
(NN 02/91) nije predviđena obveza izgradnje skloništa te je predviđena zaštita zaposlenih i materijalnih 
dobara u zaklonima. 
 
Način sklanjanja se detaljno utvrđuje Planom zaštite i spašavanja Grada Lipika, odnosno posebnim 
operativnim planovima sklanjanja, prilagođavanja i prenamjene pogodnih prostora koji planovi nemaju 
utjecaj na prostorno planiranje. 
 
 
 
3.6.3.3. Zaštita od potresa 
 
Zaštita od potresa na području obuhvata UPU gospodarske zone "LIPIK III" provodi se projektiranjem i 
gradnjom građevina sukladno posebnim propisima.  
 
Kod projektiranja objekata visokogradnje mora se koristiti tzv. projektna seizmičnost  sukladno podacima 
seizmološke karte za povratni period od 500 godina prema kojoj ovo područje ulazi u zonu  VIIIº MCS. 
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3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
 
Zaštita i očuvanje okoliša postavlja se kao osnovni uvjet održivog razvoja. Prostorno planiranje kao 
osmišljavanja sustava korištenja prostora je za zaštitu okoliša jednako važno kao i sustavi aktivne zaštite. 
Sprječavanje nepovoljnih utjecaja na okoliš najefikasnije se provodi preventivnim djelovanjem odnosno  
ugradnjom mehanizama i sustava koji će djelovati zaštitno od samog početka funkcioniranja zone te na 
taj način potrebu za saniranjem svesti na najmanji mogući minimum. 
 
Zaštita okoliša se s aspekta provedbe prostornih planova provodi: 

- kod izdavanja lokacijskih uvjeta kojima se utvrđuju mjere zaštite vrijednih i ugroženih dijelova 
okoliša, mjere zaštite prirode, te ostale mjere zaštite okoliša (izdavanje vodopravnih, sanitarno - 
tehničkih i higijenskih uvjeta)  

- po potrebi propisanoj posebnim propisom izradom procjene utjecaja na okoliš kojom će se 
ocijeniti prihvatljivost namjeravanog zahvata na okoliš i odrediti potrebne mjere zaštite okoliša 

 
Kako bi se osigurali uvjeti za zaštitu prostora, prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih 
sadržaja i tehnologija na području gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) treba osigurati propisane mjere 
zaštite okoliša, te će biti isključene one djelatnosti i tehnologije koje onečišćuju okoliš ili ne mogu 
osigurati propisane mjere zaštite okoliša i kvalitetu života i rada na prostoru dosega negativnih utjecaja. 
 
 
 
 
3.7.1. ZRAK 
 
Prostornim razmještajem u izdvojene gospodarske zone, kao što je to gospodarska zona "LIPIK III", 
kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom kontrolom rada smanjuje se mogućnost zagađenja  zraka koje 
uzrokuju gospodarski pogoni.  
 
Mjere zaštite zraka od zagađivanja na području obuhvata Plana uključuju: 

- usklađenje tehnologija rada s mjerama i propisima zaštite zraka od prekomjernog zagađivanja 
- da se kod izbora tehnologije vodi računa o dozvoljenoj granici zagađenja zraka, koja neće štetno 

djelovati na zdravlje ljudi i životinja na farmi kao i na širu okolinu 
- da se unutar parcela gospodarskih sadržaja urede zelene površine u cilju stvaranja povoljnijih 

uvjeta za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka u zoni 
- da se unutar građevnih čestica gospodarskih sadržaja ne deponiraju otpaci i druge otpadne 

materije koje bi zagađivale zrak u užoj i široj radnoj okolini. 
 
Mjere za zaštitu zraka od zagađenja prometom svode se na osiguranje zaštitnog zelenog tampona prema 
lokalnoj cesti koji se, osim drvoreda, može sastojati i iz grmolikog parternog zelenila čime se formira 
barijera koja efikasno sprečava penetraciju štetnih tvari.  
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3.7.2. VODA I TLO 
 
Zaštita voda ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoće voda i potencijalnim izvorima zagađenja, pri 
čemu se čuvanje kvalitete površinskih i podzemnih voda osigurava:  

- planiranjem sustava za odvodnju otpadnih voda, te priključenje svih sadržaja na sustav javne 
odvodnje otpadnih voda 

- uspostavljanjem monitoringa s osiguranjem stalnog praćenja kvalitete voda 
 
Preduvjet za kvalitetno funkcioniranje sustava odvodnje je da svi gospodarski pogoni vrše predtretman 
otpadnih voda prije upuštanja u javni sustav odvodnje.  
 
Mjere zaštite vode od zagađivanja uključuju: 

- izvođenje nepropusne kanalizacije  za odvođenje fekalnih i otpadnih voda 
- da svi korisnici nafte, naftnih derivata i drugih opasnih materijala na području obuhvata unutar 

svojih građevnih čestica osiguraju nepropusne prostorije ili rezervoare za smještaj ovih proizvoda 
- da korisnici ne unose u tlo opasne i štetne materije koje mogu ugroziti kvalitetu i prirodne 

vrijednosti podzemnih voda, pri čemu se pod štetnim materijama smatraju sve one koje mogu 
uzrokovati fizičku, kemijsku, biološku ili bakteriološku promjenu svojstva podzemne vode u mjeri 
koja ograničava i onemogućava njeno korištenje 

 
 
 
3.7.3. BUKA I VIBRACIJE 
 
Zakonom o zaštiti od buke (NN 30/09) i Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u 
kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04) propisane su najviše dopuštene ocjenske razine buke imisije, lRAeq 
tako da: 

- na granici građevne čestice unutar Gospodarske zone "LIPIK III" buka ne smije 
prelaziti 80 dBA 

- na granici Gospodarske zone "LIPIK III" buka ne smije prelaziti dopuštene razine 
zone s kojom graniči, odnosno u dijelu gdje graniči sa stambenim zonama buka danju  
ne smije prelaziti 55 dBA, a noću 45 dBA 

 
 
Mjere zaštite od buke uključuju: 

- da se korištenjem građevina ne širi buka u užoj i široj radnoj okolini i da intenzitet buke bude u 
skladu s važećim propisima o zaštiti od buke 

- da se kontinuiranim mjerenjima kontrolira jačina buke te da se posebnim mjerama zaštite otklanja 
prekomjerna buka 

- sve gospodarske građevine s mogućim izvorima buke moraju imati tehnologiju koja sprječava 
nedozvoljenu količinu buke, odnosno u cilju eliminacije ili sniženja prekomjernog broja decibela do 
dopuštene granice moraju primjenjivati svrsishodnu zvučnu izolaciju u građevinama i drugim 
postrojenjima 

 
Urbanistička zaštitna rješenja koja su navedena vezano na problem zaštite zraka, prvenstveno uređenje 
zaštitnih zelenih pojaseva uz lokalnu prometnicu i gospodarske pogone, imat će neposredne efekte i na 
smanjenje razine buke u zoni.  
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URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Lipika  
("Službeni glasnik Grada Lipika" broj 06/07, 01/10 i 06/11) 
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Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Lipika (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
 
Područje obuhvaćeno Urbanističkim planom uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) nalazi se u 
obuhvatu Prostornog plana uređenja Grada Lipika ("Službeni glasnik Grada Lipika" 06/07, 01/10 i 
06/11). 
 
Istovremeno sa izradom UPU gospodarske zone "LIPIK III" izvršena je izrada II. Izmjena i dopuna PPUG 
Lipika kojima je, između ostalog,  planirano izmicanje koridora dalekovoda planiranog preko gospodarske 
zone "LIPIK III", izmjena cestovnog čvorišta na brzoj cesti E 661 u Dobrovcu, te usklađivanje s 
Izmjenama i dopunama Prostornog plana Požeško - slavonske županije. 
 
Prostornim planom uređenja Grada Lipika istočno od naselja Lipik planira se uređenje izdvojenog 
građevinskog područja gospodarske namjene (planska oznaka G), koje je predmet detaljnije razrade 
urbanističkim planom uređenja.  
 

 
 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
- izvod iz kartografskog prikaza broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  - 
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Sukladno potrebama prostornog uređenja Grada Lipika, područja za koja se utvrđuje obveza izrade 
prostornih planova užih područja označena su na kartografskom prikazu br. 3.B.  
 
PPUG-om Lipika utvrđuje se obveza izrade Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "Lipik III" 
(UPU 4).  
 
Do donošenja prostornih planova užih područja u izgrađenom području u okviru njihovih obuhvata 
dozvoljeni su zahvati zamjenske izgradnje, interpolacija i rekonstrukcija te gradnja infrastrukture, a sve 
prema uvjetima utvrđenim PPUG-om Lipika. 
 
 
 

 
 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
- izvod iz prikaza broj 3.B. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA - Područja posebnih ograničenja u korištenju; 

Uređenje zemljišta; Zaštita posebnih vrijednosti i obilježja; Područje i dijelovi primjene planskih mjera zaštite - 
 

 
 
Na području obuhvata gospodarske zone "LIPIK III" dozvoljena je izgradnja: 

- poslovnih i proizvodnih građevina (građevine uslužne, trgovačke, komunalno - servisne, 
ugostiteljsko - turističke, industrijske, prerađivačke, zanatske ili slične namjene te one koje zbog 
prostornih i drugih ograničenja ne mogu biti smještene unutar naselja) 

- pomoćnih, prometnih i infrastrukturnih građevina  
- športsko - rekreacijskih građevina za potrebe zaposlenih 
- kao i kombinacije različitih navedenih namjena u sklopu jedne građevine. 

 

Na građevnoj čestici gospodarske namjene može se graditi jedna ili više gospodarskih, pomoćnih i drugih 
građevina. 
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U gospodarskim zonama ne mogu se graditi stambene građevine, kao ni građevine gospodarske namjene 
za djelatnosti koje ugrožavaju područja druge namjene bukom, vibracijama i onečišćenjem zraka preko 
graničnih vrijednosti utvrđenih posebnim propisima, ili na drugi način štetno utječu ili onemogućavaju 
korištenje susjednih građevnih čestica. 
 
Proizvodne i poslovne građevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoliš, posebice u smislu 
onečišćavanja zraka, potrebno je ispravno locirati u prostore gospodarskih zona u odnosu na stambene 
zone i građevine, te zone i građevine javne i društvena namjene, uzimajući u obzir smjer i intenzitet 
dominantnih vjetrova. 
 
 
Minimalna površina građevne čestice u građevinskom području gospodarske zone iznosi: 

- za proizvodne građevine industrijske namjene 1500 m², 
- za proizvodne građevine zanatske namjene 500 m², 
- za poslovne građevine 500 m², 

 

pri čemu širina građevne čestice ne može biti manja od 20,0 m. 
 
Najveća izgrađenost (kig) građevne čestice je 80%, dok najmanja iznosi 10%. 
 
Najmanje 15% građevne čestice treba biti uređeno kao parkovno, pejzažno ili zaštitno zelenilo. 
 
Na građevnim česticama na kojima se grade gospodarske građevine s potencijalno nepovoljnim 
utjecajem na okoliš potrebno je, prema građevinama i građevnim česticama drugih namjena, osigurati 
tampon zaštitnog zelenila najmanje širine 5,0 m. 
 
Proizvodne i poslovne građevine moraju biti udaljene min. 5,0 m od dvorišnih međa koje čine granicu 
gospodarske zone. Istovremeno, proizvodne i poslovne građevine moraju biti udaljene od stambenih i 
javnih građevina najmanje 30 m i odijeljene zelenim pojasom, pri čemu proizvodne građevine i vanjski 
prostori na kojima će se odvijati djelatnosti koje razinom buke, stupnjem onečišćenja ili na neki drugi 
način  opterećuju okolinu moraju od navedenih građevina biti udaljeni najmanje 100 m.   
 
 
Građevina proizvodne i poslovne namjene zone grade se najviše do visine 15,0 m od završne kote 
uređenog terena, a mogu imati max. podrum ili suteren i tri nadzemne etaže. Ako se građevina gradi na 
kosom terenu navedene visine se računaju od završne kote uređenog terena na višem dijelu. 
 
Iznimno, visina proizvodnih građevina može, u skladu s namjenom i funkcijom građevine te uz dokaz o 
proizvodno - tehnološkom procesu koji zahtjeva veću visinu, iznositi i više od 15,0 m. 
 
Arhitektonsko oblikovanje građevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog 
oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala. Krovišta građevina poslovne i 
proizvodne namjene mogu se izvesti kao ravna, s blagim nagibom, polukružna, bačvasta i druga, te kao 
kosa, max. nagiba do 35º, pri čemu je nagib krova definiran tehničkim normativima za određenu vrstu 
pokrova. 
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PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) - izvod iz kartografskog prikaza  
broj 2.A. PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV - Cestovni promet; Željeznički promet; Zračni promet - 

 
 

  
PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) - izvod iz kartografskog prikaza  

broj 2.B. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREŽE - Pošta; Telekomunikacije; RTV sustav - 
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PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
– izvod iz kartografskog prikaza broj 2.C. ENERGETSKI SUSTAVI - Plinoopskrba - 

 
 

 
 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
– izvod iz kartografskog prikaza broj 2.D. ENERGETSKI SUSTAVI - Elektroenergetika - 
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PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
– izvod iz kartografskog prikaza broj 2.E. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREŽE - Vodnogospodarski sustavi - 

 
 

 
 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA LIPIKA (SG 06/07, 01/10 i 06/11) 
– izvod iz kartografskog prikaza broj 3.A. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA - Uvjeti korištenja - 
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OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 

Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 

- Prostorni plan uređenja Grada Lipika ("Službeni glasnik Grada Lipika", broj 06/07, 01/10 i 06/11) 

- Studija o utjecaju na okoliš brze ceste Daruvar - Lipik, izrađivač: HIDROELEKTRA - PROJEKT d.o.o., 
Zagreb, srpanj 2010. godine 

 

 

napomena: 

Sukladno Odluci o izradi Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) ("Službeni 
glasnik Grada Lipika" broj 02/10) za potrebe izrade Plana nije planirana posebna izrada ostalih stručnih 
podloga, te se u izradi koristi raspoloživa dokumentacija prostora koju su iz područja svog djelokruga 
osiguravaju tijela i osobe određeni posebnim propisima. 
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Popis sektorskih dokumenata i propisa poštivanih u izradi Plana 
 
- Zakon o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11  
- Zakon o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja, NN 69/09 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04 
- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN 

151/05 i 61/07 
 

- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10 i 61/11 
 

- Zakon o zaštiti prirode, NN 70/05, 139/08 i 57/11  
- Uredba o proglašenju ekološke mreže, NN 109/07 
- Zakon o zaštiti okoliša, NN 110/07  
- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš, NN 64/08 i 67/09 
- Uredba o strateškoj procjeni utjecaja plana i programa na okoliš, NN 64/08 
- Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zaštite okoliša, NN 64/08 
 

- Zakon o vodama, NN 153/09   
- Uredba o klasifikaciji voda, NN 77/98 i 137/08 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama, NN 94/08 
 

- Zakon o cestama, NN 84/11 
- Odluka o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske ceste i lokalne ceste, NN 54/08, 

122/08, 13/09, 104/09, 123/09 i 17/10 
- Odluka o razvrstavanju željezničkih pruga, NN 81/06 i 13/07 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
-   O B A V E Z N I    P R I L O Z I    P L A N A  - 

 

 
CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica  68 

 

- Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03 - 
pročišćeni tekst, 82/04, 110/04 - uredba, 178/04, 38/09, 79/09 i 49/11 

 

- Zakon o poljoprivrednom zemljištu, NN 152/08, 21/10 i 63/11  
 

- Zakon o elektroničkim komunikacijama, NN 73/08 i 90/11 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture, NN 88/01 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju, NN 114/10 
- Zakon o o zaštiti od neionizirajućih zračenja, NN 91/10 
- Pravilnik o ograničenjima jakosti elektromagnetskih polja za radijsku opremu i telekomunikacijsku 

terminalnu opremu, NN 183/04 
 

- Zakon o zaštiti zraka, NN 178/04, 110/07 i 60/08 
- Zakon o zaštiti od buke, NN 30/09 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, NN 145/04 
 

- Zakon o otpadu, NN 178/04, 111/06, 110/07, 60/08 i 87/09 
- Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 23/07 i 111/07 
 

- Zakon o zaštiti i spašavanju, NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

uređivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i 42/86 koji se primjenjuje temeljem članka 349. Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11 

- Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloništa i 
drugi objekti za zaštitu, NN 02/91 

- Pravilnik o tehničkim normativima za skloništa, SL 55/83 koji se primjenjuje temeljem članka 53. 
stavak 3. Zakona o standardizaciji, NN 53/91 

- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju zaklona, SL 31/75 koji se primjenjuje temeljem članka 
53. stavak 3. Zakona o standardizaciji, NN 53/91 

- Pravilnik o uvjetima pod kojima se u miru skloništa mogu davati u zakup, NN 98/01 
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva, NN 47/06 
 
- Zakon o zaštiti od požara, NN 92/10 
- Zakon o eksplozivnim tvarima, NN 178/04, 109/07, 67/08 i 144/10 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (SL 07/84), koji se primjenjuje 

temeljem čl. 20. Zakona o tehničkim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti, NN 35/94 i 142/03 
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima, NN 108/95 i 56/10 
- Pravilnik o distribuciji plina, NN 04/02 
- Pravilnik o zapaljivim tekućinama, NN 54/99 i 56/10 
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07 
- Zakon o vatrogastvu, NN 106/99, 171/01, 36/02, 96/03 i 139/04 
- Procjena ugroženosti i Plan zaštite od požara i tehnoloških eksplozija Grada Lipika 
- Pravilnik o građevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete građenja glede zaštite od 

požara, NN 25/94 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94 i 55/94  
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 08/06 
- Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata, NN 100/99 
- Pravilnik o zaštiti od požara u skladištima, NN 93/08 
- Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnološke eksplozije, NN 35/94, 110/05 i 28/10 
- Pravilnik o posebnim uvjetima za proizvodnju, smještaj i promet oružja i streljiva, popravljanje i 

prepravljanje oružja te vođenje civilnih strelišta, NN 69/08, 88/09, 53/11 i 70/11 
- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98, 116/07 i 141/08 
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07 
- Pravilnik o izgradnji postrojenja, uskladištenju i pretakanju tekućeg naftnog plina, SL 24/71, koji se 

primjenjuje temeljem članka 26. Zakona o zapaljivim tekućinama i plinovima, NN 108/95 i 56/10 
- Tehnički propis za dimnjake u građevinama, NN 03/07 
- Tehnički propis o sustavima ventilacije, djelomične ventilacije i klimatizacije zgrada, NN 03/07 
- Državni zavod za normizaciju i mjeriteljstvo, norme HRN DIN 4102 za otpornost nosivih konstrukcija i 

građevinskih elemenata prema požaru, NN 53/91 i 74/97  
 



 

 
CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica  69 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 
 
 
 
 

Zahtjevi i mišljenja nadležnih tijela i osoba  
(sukladno čl. 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11)  
 
 
- POŽEŠKO - SLAVONSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za gospodarstvo i graditeljstvo (dopis klasa: 350-

01/10-01/25, ur.broj: 2177/1-06-06/1-10-2 od 23. srpnja 2010. godine) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za studije i 

projektiranje, Odjel za projektiranje (dopis broj: 300/2010-1895/1-FP od 23. srpnja 2010. godine i 
dopis broj: 300/2010-2093/1-DS od 31. kolovoza 2010. godine) 

- HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., Distribucijsko područje “ELEKTRA KRIŽ” 
(dopis broj i znak: 4/07-2327-ŠM-068/2010 od 15. srpnja 2010. godine)  

- PLINACRO d.o.o. (dopis klasa: PL-10/4107 od 04. kolovoza 2010. godine) 
- KOMUNALAC d.o.o. za komunalne usluge, Pakrac (dopis urbroj: 197/2010 od 21. srpnja 2010. god.) 
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Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
 
Izvješće o prethodnoj raspravi 
 

- zapisnik sa prethodne rasprave o Nacrtu prijedloga Urbanističkog plana uređenja 
gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) od 29. rujna 2010. godine) 

- očitovanja na Nacrt prijedloga UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4):  
 KOMUNALAC d.o.o. za komunalne usluge (dopis urbroj: 258/2010 od 07. listopada 2010. godine) 
 HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za studije i 

projektiranje, Odjel za studije, zakonsku i tehničku regulativu (dopis broj: 300/2010-2651/1-DS 
od 27. listopada 2010. godine) 
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Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 
 
 
 
 
Izvješće o javnoj raspravi 
 

- zapisnik s javne rasprave o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK 
III" (UPU 4) od 14. lipnja 2011. godine 

- popis prisutnih na javnoj raspravi o Prijedlogu UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4)  

- očitovanja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4):  
 HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o. Distribucijsko područje "ELEKTRA KRIŽ" 

(dopis broj i znak: 4/07-1899-ŠM-087/2011 od 16. lipnja 2011. godine) 
 Knjiga primjedbi o  Prijedlogu UPU gospodarske zone "LIPIK III"  

- Stručno očitovanje odgovornog voditelja izrade o mogućnosti ugradnje primjedbi s javne 
rasprave u Nacrt Konačnog prijedloga UPU gospodarske zone "LIPIK III" (dopis CPA d.o.o. 
broj: 222/11 od 08. srpnja 2011. godine) 
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Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
 
OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
 
Očitovanja, mišljenja, primjedbe i prijedlozi nadležnih tijela i osoba  
(sukladno čl. 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) 
 

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA POŽEŠKO - SLAVONSKA (dopis 
broj: 511-22-04-7-194/9-11 od 18. srpnja 2011. godine) 

- DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured za zaštitu i spašavanje Požega 
(dopis klasa: 350-02/11-01/01 ur.broj: 543-11-01-11-15 od 10. kolovoza 2011. godine)  

- HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za studije i 
projektiranje, Odjel za projektiranje (dopis broj: 300/2010-1860/1-FP od 29. srpnja 2011. godine) 

- HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., Distribucijsko područje “ELEKTRA KRIŽ” 
(dopis broj i znak: 4/07-2235-ŠM-103/2011 od 20. srpnja 2011. godine)  
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Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
 
 
 
 
OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
 
Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
 
 

- Gradsko vijeće Grada Lipika 24. svibnja 2010. godine donosi Odluku o izradi Urbanističkog plana 
uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) (klasa: 350-03/10-01/01, urbroj: 2162-02/01-10-1) 

- objava Odluke o izradi Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) "Službeni 
glasnik Grada Lipika", broj 02/10 od 25. svibnja 2010. godine 

- objava prethodne rasprave: oglasna ploča, službene Internet stranice Grada Lipika od 21. rujna 
2010. godine, ŽUPANIJSKI RADIO POŽEGA 24., 25., 26., 27. i 28.  rujna 2010. godine 

- prethodna rasprava u postupku izrade Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" 
(UPU 4) održana 29. rujna 2010. godine  

- objava javne rasprave: "Službeni glasnik Grada Lipika", broj 04/11 od 24. svibnja 2011. godine, 
službene Internet stranice Grada Lipika od 24. svibnja 2010. i ŽUPANIJSKI RADIO POŽEGA od 09.  
lipnja do 13.  lipnja 2011. godine 

- Prijedlog Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) - javni uvid u održan u 
trajanju od 01. do 30. lipnja 2011. godine, javna rasprava održana 14. lipnja 2011. godine  

- Upravni odjel za za graditeljstvo i komunalnu djelatnost Grada Lipika, u skladu sa člankom 94. 
Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), zatražio je na Nacrt 
konačnog prijedloga Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) očitovanja, 
mišljenja, primjedbe i prijedloge nadležnih tijela i osoba da su predložena rješenja u skladu s 
zahtjevima posebnih propisa i drugih dokumenta iz njihovog djelokruga (dopis klasa: 350-03/10-
01/1, ur.broj: 2162-02/04-02/11-34 od 14. srpnja 2011. godine) 
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- Gradonačelnik Grada Lipika 29. kolovoza 2011. godine utvrđuje Konačni prijedlog Urbanističkog 
plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) (klasa: 350-03/10-01/1, urbroj: 2162-02/01-
11-44) 

- Gradsko vijeće Grada Lipika na svojoj 17. sjednici, održanoj 19. rujna 2011. godine, donosi Odluku o 
donošenju Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) (klasa: 350-03/10-
01/1; urbroj: 2162-02/01-11-45) 

- objava Odluke o donošenju Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4), 
"Službeni glasnik Grada Lipika" broj 06/11 od 19. rujna 2010. godine 
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OBJAVA ODLUKE O IZRADI URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4)  
"Službeni glasnik Grada Lipika", broj 02/10 od 25. svibnja 2010. godine 
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OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE:  
www.lipik.hr - službene Internet stranice Grada Lipika od 21. rujna 2010. godine 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
-   O B A V E Z N I    P R I L O Z I    P L A N A  - 

 

 
CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica  118 

 
 
 

 
 

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE:  
ŽUPANIJSKI RADIO POŽEGA od 24., 25., 26., 27. i 28.  rujna 2010. godine 
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OBJAVA JAVNE RASPRAVE:  
"Službeni glasnik Grada Lipika", broj 04/11 od 24. svibnja 2011. godine 
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OBJAVA JAVNE RASPRAVE:  

ŽUPANIJSKI RADIO POŽEGA od 09.  lipnja do 13.  lipnja 2011. godine 
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Zaključak Gradonačelnika Grada Lipika o utvrđivanju Konačnog prijedloga  
Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) od 29. kolovoza 2011. godine 
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Nositelj izrade: 

GRAD LIPIK  
Upravni odjel za graditeljstvo  
i komunalnu djelatnost 
 

 
 
 
URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA 

GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
-  SAŽETAK   ZA   JAVNOST   - 
 
 
 
 
 

U V O D 
Gradsko vijeće Grada Lipika je, temeljem Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), 
a u skladu sa Prostornim planom uređenja Grada Lipika (SG 06/07, 01/10 i 06/11), 25. svibnja 2010. godine donijelo 
Odluku o izradi Urbanističkog plana uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) (objava: SG 02/10). 
 

Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) izrađuje se na digitalnoj topografsko - katastarskoj 
podlozi u mjerilu 1:2.000 koju je za potrebe izrade Plana osigurao Grad Lipik.  
 

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju i gradnji za izradu Plana su od tijela i osobe određeni 
posebnim propisima zatraženi zahtjevi (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) koji su ugrađeni u Plan. 
 

Nacrt prijedloga UPU gospodarske zone "LIPIK III" prezentiran je 29. rujna 2010. godine na prethodnoj raspravi.  
 

Nakon javne rasprave koja je provedena u razdoblju od 01. do 30. lipnja 2011. godine, te po prikupljanju zakonom 
propisanih suglasnosti i mišljenja, Urbanistički plan uređenja gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) usvaja Gradsko 
vijeće Grada Lipika. 
 
 

1. POLAZIŠTA  
 

1.1.  Stanje u  prostoru 
 

Područje gospodarske zone "LIPIK III" za koju se izrađuje urbanistički plan uređenja (UPU 4) obuhvaća dio 
građevinskog područja Grada Lipika gospodarske namjene (planska oznaka G) utvrđeno Prostornim planom uređenja 
Grada Lipika (SG 06/07, 01/10 i 06/11), površine obuhvata oko 34,2 hektara. 
 

Područje obuhvata omeđeno je: 
- na sjeveroistoku i sjeverozapadu državnom cestom D47 (Lipik, D5 - Novska - Dvor, D6) - ulica Matije Gupca 
- na jugozapadu željezničkom prugom od značaja za lokalni promet L205 (Banova Jaruga - Daruvar - Pčelić) 
- na jugoistoku nerazvrstanom cestom koja spaja državnu cestu D47 sa županijskom cestom Jagma - Subocka 
 

Teren je ravan i izuzetno je povoljan za planiranu namjenu. 
 

Područje obuhvata plana djelomično je izgrađeno tako da danas posluju: "Stragatrans" d.o.o. koji se bavi 
prijevoznom djelatnošću; "MBM" d.o.o. se bavi uzgojem bilja i "Poljoprivreda Lipik" d.d. koja se bavi ratarstvom.  
 

Središnji dio obuhvaća neizgrađene parcele, ukupne površine 106.648 m² u vlasništvu Republike Hrvatske. 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  
GOSPODARSKE ZONE "LIPIK III" (UPU 4) 
-   O B A V E Z N I    P R I L O Z I    P L A N A  - 

 

 
CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica  126 

 
 

1.2.  Prostorno  razvojne  značajke  
 

Izradom UPU gospodarske zone "LIPIK III" Grad Lipik omogućava privođenje namjeni prostor, za koji je zainteresiran 
veći broj investitora i koji predstavlja jedan od najatraktivnijih područja budućeg gospodarskog razvoja Grada Lipika.  
 

Istočno od gospodarske zone "LIPIK III" planiran je čvor državne ceste D47 i planirane brze ceste Europskog 
koridora E661 s kojeg je omogućen kvalitetan prometni pristup području obuhvata, a mogućnost opremanja 
komunalnom infrastrukturom osigurana je nastavkom na postojeće instalacije u skladu s PPUG Lipik.  
 
 

1.3.  Ciljevi prostornog uređenja područja obuhvata  
 

Osnovna usmjerenja prostornog razvitka gospodarske zone "LIPIK III" su:  
- racionalno i ekonomično korištenje prostora u svrhu razvoja gospodarske djelatnosti 
- gradnja građevina gospodarske namjene sa pratećim sadržajima  
- etapno uređenje prostora sukladno potrebama gospodarstva 
- postizanje optimalne iskorištenosti prostora i kvalitetne prometne pristupačnosti svih planiranih sadržaja 

formiranjem interne prometne mreže u zoni 
- kvalitetno rješavanje komunalne infrastrukture  
- osiguranje uvjeta zaštite okoliša i prirodnih vrijednosti. 
 
 

 

GOSPODARSKA ZONA "LIPIK III" (UPU 4)  
- kartografski prikaz broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  - 
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2.   PLAN  PROSTORNOG  UREĐENJA   
 
 
 

2.1.   NAMJENA  POVRŠINA 
 
 
2.1.1. Gospodarska proizvodna i poslovna namjena (planska oznaka G)   
 

U području obuhvata mogu se graditi gospodarske građevine poslovne i proizvodne namjene:  
- industrijske, proizvodne i prerađivačke građevine bez štetnih utjecaja na okoliš 
- zanatske i obrtničke građevine bez štetnih utjecaja na okoliš 
- poslovne, uredske, trgovačke i uslužne građevine 
- skladišni prostori i građevine 
- građevine komunalno - servisne ili slične namjene 
- pomoćne građevine i građevine za potrebe zaposlenih  
- ostale građevine i djelatnosti gospodarske namjene koje ne ugrožavaju ostale funkcije i okoliš 

 

Osim navedenih sadržaja, mogu se također graditi:  
- trgovački kompleksi, izložbeno - prodajni saloni, veletržnice i slični prostori i građevine 
- poslovni hoteli, moteli i ostale ugostiteljsko - turističke građevine  
- građevine i sadržaji javne i društvene namjene i drugi sadržaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu  
- prometne građevine i građevine za promet u mirovanju  
- građevine i uređaji komunalne i ostale infrastrukture  
- prostori za prikupljanje i sortiranje korisnog otpada (npr. reciklažno dvorište - oporabište) 

 

Gradnja stanova i stambenih građevina nije moguća. 
 

Uvjetuje se planiranje i građenje gospodarskih sadržaja i tehnologija kojima se mogu osigurati propisane  mjere 
zaštite  okoliša te će se isključiti djelatnosti koje ugrožavaju područja druge namjene bukom, vibracijama i 
onečišćenjem zraka ili na drugi način štetno utječu na korištenje građevnih čestica u bližoj i daljoj  okolici. 
 
 
2.1.2. Zaštitne zelene površine  (planska oznaka Z)   
 

Zelene površine u prostoru obuhvata ulaze u kategoriju zaštitnih zelenih površina. Unutar zaštitnih zelenih površina 
nije predviđena gradnja, osim iznimno manjih komunalnih građevina (npr. trafostanice i slično). 
 
 
2.1.3. Površine infrastrukturnih sustava (planska oznaka IS)  
 

Površine prometnih sustava se odnose na kolnu prometnu mrežu, parkirališta i pješačke staze. Na površinama 
predviđenima za gradnju sustava komunalne infrastrukture grade se građevine i uređaji vodovoda, kanalizacije, 
telekomunikacijske mreže, plinske mreže, elektroenergetske mreže i javne rasvjete i drugi. 
 
 
 

2.2.   PROSTORNI  POKAZATELJI  ZA  NAMJENU  PROSTORA  
 

namjena prostora planska 
oznaka 

planirana površina  

ha % 

GOSPODARSKA PROIZVODNA I POSLOVNA NAMJENA - postojeća 
G 

19,63 ha 57,4 % 

GOSPODARSKA PROIZVODNA I POSLOVNA NAMJENA - planirana 10,98 ha 32,1 % 

ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE  Z 1,93 ha 5,7 % 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - prometne površine IS1 1,46 ha 4,3 % 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - MRS IS2 0,17 ha 0,5 % 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - odorizacija plina IS3 0,01 ha 0,0 % 

SVEUKUPNO  34,18 ha 100,0 % 
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2.3.   PROMETNA I ULIČNA MREŽA 
 
2.3.1. KOLNI PROMET:  
 

Na sjeveroistočnoj i sjeverozapadnoj granici Gospodarske zone "LIPIK III" nalazi se državna cesta D47 (Lipik - 
Novska - Dvor) koja omogućava kolni pristup. Za gradnju u zaštitnom pojasu D-47 u širini od 25,0 m potrebno je 
ishoditi posebne uvjete, a priključci i prilazi mogu se izvesti samo uz suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o. 
 

Jugoistočno od Gospodarske zone "LIPIK III" planirana je brza cesta Europskog koridora E661 koja će predstavljati 
najkraću vezu između autoceste Zagreb - Lipovac (posavski koridor) i buduće brze ceste Varaždin - Virovitica - Osijek 
(podravski koridor). Studijom o utjecaju na okoliš brze ceste Daruvar - Lipik predložene su tri varijante rješenja 
planiranog ČVORA 6, te je, u skladu s odlukom Grada Lipika, UPU gospodarske zone "LIPIK III" (UPU 4) izrađen uz 
pretpostavku usvajanja VARIJANTE 3 koja ne zadire u prostor gospodarske zone. 

 
2.3.2. ŽELJEZNIČKI PROMET: U zaštitnom koridoru željezničke pruge L205 (Banova Jaruga - Daruvar - Pčelić) 
gradnja je moguća isključivo u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih željeznica.  
 

2.3.3. PJEŠAČKE POVRŠINE: Uz planiranu ulicu predviđeno je uređenje obostranih pješačkih staza širine 1,5 m.  
 

2.3.4. PROMET U MIROVANJU: Potreban broj parkirališnih mjesta ovisi o namjeni prostora i potrebno ga je 
predvidjeti na pripadajućoj građevnoj čestici. Prostori za parkiranje teretnih vozila moraju biti predviđeni u sklopu 
pojedinih građevnih čestica. 
 
 
 
2.4.   KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 
 

2.4.1. Javne  telekomunikacije  
 

2.4.1.1. FIKSNE MREŽE: U planiranoj prometnici osigurani su koridori za gradnju kabelske kanalizaciju nepokretne 
elektroničke komunikacijske mreže do svih planiranih građevina.  
 

2.4.1.2. POKRETNE MREŽE: Lokacijske dozvole za osnovne postaje mobilne telefonije izdaju na temelju Prostornog 
plana Požeško - slavonske županije kao prostornog plana šireg područja.  
 
 

2.4.2. Energetski  sustav  
 

2.4.2.1. PLINSKA MREŽA: Planiran je spoj zone "LIPIK III" na plinski sustav plinovodom koji se spaja na MRS 
"Dobrovac", te se planira korištenje plina za tehnološke potrebe te za potrebe pogona kotlovnica odnosno etažnih 
grijanja građevina. Uz sjevernu među MRS Dobrovac planiran je smještaj stanice za odorizaciju prirodnog plina.  
 

2.4.2.2. ELEKTROENERGETSKA MREŽA: U koridorima dalekovoda gradnja je moguća samo u skladu s uvjetima 
nadležne pravne osobe s javnim ovlastima. Na prostoru obuhvata nalaze se tri postojeće TS koje služe za potrebe 
postojećih gospodarskih sadržaja a izvan područja obuhvata je TS koja zadovoljava potrebe naselja. Planom je 
rezervirana lokacija za gradnju nove TS 10(20)/0,4 kV. Ukoliko se pojavi sadržaj s većim energetskim potrebama, 
eventualno potrebne nove TS izgradit će se unutar građevne čestice predmetne građevine.  
 

2.4.2.3. JAVNA RASVJETA: Planirana je javna rasvjeta odgovarajućeg standarda svih javno - prometnih površina. 
 

2.4.2.4. OSTALI IZVORI ENERGIJE: Planom se, osim konvencionalnih, omogućava i korištenje obnovljivih 
alternativnih izvora energije od kojih u obzir naročito dolazi korištenje sunčeve energije, biomase i energije vjetra. 
 
 

2.4.3. Vodnogospodarski  sustav  
 

2.4.3.1. VODOOPSKRBA: Izgrađeni dio područja obuhvata spojen je na postojeću mrežu naselja Lipik i Dobrovac. 
Priključenje planiranih sadržaja na sustav javne vodoopskrbe planirano je povezivanjem na postojeću mrežu. 
 

2.4.3.2. ODVODNJA: Jugozapadno od područja obuhvata izgrađen je mehanički uređaj za pročišćavanje otpadnih 
voda Dobrovac na koji je planirano gravitacijsko priključenje sustava javne odvodnje gospodarske zone. Sustav 
odvodnje industrijskih otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav s odvojenim kanalizacijama tehnoloških, 
sanitarnih i oborinskih voda, pri čemu je prije spoja na javnu kanalizacijsku mrežu planirana gradnja 
predtretmanskog mjernog okna. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima prije upuštanja u javni odvodni sustav 
moraju se pročistiti da ne budu štetne po javni odvodni sustav. Oborinske vode odvode se sustavom lokalne javne 
oborinske odvodnje površinskih otpadnih voda zatvorenog ili otvorenog tipa, s ispustom u vodotok Ilidža kao 
recipijent. 
 


